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INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones generales, son un apoyo al disefio y construccion de vivienda,
donde la madera tiene una aplicacion estructural, de forma predominante o en sistemas
hibridos donde se combina con otros materiales, este documento debe considerarse como
una aproximacion para incentivar el conocimiento sobre este material, en el disefio de vivienda

unifamiliar y multifamiliar.

Para su elaboracién se han tomado en cuenta diversos campos de competencia de diferentes
sectores, donde se abordan varios temas que deben considerarse para un adecuado disefio,
a fin de evitar los riesgos a los que estan expuestas las construcciones de este tipo, sin excluir
la deseable integracidn constructiva con otros materiales ampliamente conocidos y cuyo

empleo esta extendido por todas las regiones del pais.

JUSTIFICACION

Siendo la construccién de vivienda a base de componentes de madera, una alternativa para
reducir el impacto ambiental en la edificaciéon se busca que los sistemas constructivos con
madera en la vivienda contribuyan en practicas sustentables en la arquitectura, en respuesta
a un panorama internacional que abona a la reducciéon de emisiones de diéxido de carbono

(CO,) por las actividades de la industria de la construccién.

Este enfoque sustentable, no solo contribuye a una respuesta a combatir el cambio global.
Estas especificaciones ayudaran a orientar sobre normativa existente y a trabajar en fortalecer
el conocimiento y las regulaciones en el tema, por lo que se ha desarrollado con el apoyo y
experiencia del Subcomité Consultivo Nacional de Normalizacion de la Vivienda con elementos
de madera, el Consejo Nacional de la Madera en la Construccion (COMACO) y el Organismo

Nacional de Normalizacién y Certificacion de la Construccion y Edificacion, S.C. (ONNCCE).
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ASPECTOS NORMATIVOS GENERALES

El uso de la madera en la construccion de vivienda social representa una alternativa viable,
sustentable y eficiente para atender las necesidades habitacionales en México (Devia, 2002).
Sin embargo, para que este material contribuya de manera positiva al desarrollo social y
ambiental, es indispensable que la madera provenga de un bosque con manejo forestal

sustentable, comprobando su legal procedencia.

Es fundamental destacar que el uso de madera de origen legal y certificado no solo garantiza
el cumplimiento normativo, sino que posiciona a la vivienda social como una estrategia de
mitigacion frente al cambio climatico. Al ser la madera un sumidero de carbono, cada metro
cubico utilizado en la construccién representa toneladas de CO, capturadas y almacenadas a
largo plazo, transformando la infraestructura habitacional en un depésito de carbono que

contribuye a las metas nacionales de sustentabilidad.

La legalidad de la madera no es un requisito meramente administrativo, sino un mecanismo
para asegurar la conservacién de los bosques, la trazabilidad del material y la certeza juridica

para quienes participan en proyectos de vivienda.

En este apartado tiene como objetivo explicar, de manera clara y accesible, por qué existe una
normatividad que regula la madera, cudl es el marco legal aplicable en México y cédmo se
acredita la legalidad de la madera mediante documentos oficiales, con énfasis en su aplicacion
dentro de una guia técnica de construccion con madera para vivienda social, la certificacion
forestal en México, y finalmente dénde se puede obtener de manera legal para la Construccion

de Madera Legal en México.

¢Por qué existe una normatividad sobre la madera en México?

La normatividad forestal en México surge como respuesta a la necesidad de proteger los
bosques y garantizar su aprovechamiento sustentable. En el contexto de la vivienda social, la
regulacion de la madera busca:

e Asegurar que los materiales utilizados no provengan de actividades ilicitas.

e Garantizar que la madera tenga un origen trazable y verificable.
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e Proteger a los wusuarios finales y a las instituciones ejecutoras de posibles
responsabilidades legales.

e Fomentar el manejo forestal sustentable y el desarrollo econédmico local.

Por ello, la legalidad de la madera es un elemento clave para que su uso en la construccién

sea socialmente responsable y ambientalmente sostenible.

Marco normativo aplicable a la madera en México

La regulacion de la madera en México se sustenta principalmente en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y su Reglamento. Esta ley establece que todo
aprovechamiento forestal debe contar con una autorizacién previa y sujetarse a un programa

de manejo que garantice la conservacién del recurso. (Congreso de la Unién, 2018).

Existen disposiciones reglamentarias que regulan aspectos técnicos como el transporte, la
transformaciény, en su caso, la importacién de la madera. En conjunto, este marco normativo
permite dar seqguimiento a la madera desde el manejo del bosque hasta su transformacién
final en productos, tal como, elementos estructurales, acabados o componentes constructivos

para la vivienda.

¢Como se aplica la legalidad de la madera en la practica?

La legalidad de la madera se aplica a lo largo de toda la cadena productiva, lo que implica que

cada eslabon debe cumplir con los siguientes requisitos especificos:

e Aprovechamiento forestal: la madera debe provenir de predios con autorizacién vigente
y programa de manejo autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT).

e Transporte: durante su traslado, la madera debe ir acompafiada de documentos oficiales
que acrediten su origen (remisiones forestales o rembarques forestales).

¢ Transformacién y almacenamiento: durante la transformacién y el almacenamiento de
la madera se debe contar con la autorizaciéon para el funcionamiento de Centros de
Almacenamiento Y Transformacién de Materias Primas Forestales y centros mdviles de

transformacion de productos forestales que otorga la SEMARNAT, donde los aserraderos,
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centros de acopio y talleres deben comprobar que la madera que procesan es de
procedencia legal.

e Comercializacién, trasporte de productos maderables con escuadria: para la
comercializacion es necesaria la autorizacién para el funcionamiento de centro no
integrado a un centro de transformacién primaria que otorga la SEMARNAT, donde las
madererias, carpinterias o centros de suministros de madera para la construccion
acrediten que la madera que comercializan es de origen licito.

e Uso en construccion: los responsables de proyectos de vivienda deben asegurarse de

adquirir madera con documentacion valida y asi se respalde su legalidad.
Este esquema permite que la madera que se utilice cumpla con la normatividad vigente.

Cabe subrayar que, en el contexto de la construccion, la legalidad debe ir acompafiada de la
idoneidad técnica. No basta con acreditar el origen licito; es imperativo que la madera cumpla
con las normas de calidad y clasificacion visual, como la NMX-C-239-ONNCCE-2014. Esta norma
asegura que el material posee las propiedades mecanicas necesarias para garantizar la
seguridad estructural de la vivienda, evitando que defectos naturales o de procesamiento

comprometan la integridad de la obra.

Documentos que acreditan la legalidad de la madera

Para efectos practicos, la legal procedencia de la madera se demuestra mediante documentos

oficiales emitidos o validados por la autoridad en materia ambiental. Los principales

documentos son:

e Autorizacion de aprovechamiento forestal, que acredita que la extraccién de la madera
esta permitida.

¢ Programa de manejo forestal autorizado, donde se establecen las condiciones técnicas
y volumenes de aprovechamiento.

e Remisiones forestales o reembarques forestales, que acompafian a la madera durante
su traslado, desde la extraccién de materias primas forestales o la transformacion en
productos forestales.

e Cédigo de Identificacion Forestal, es el elemento clave para la trazabilidad. Este cédigo

alfanumérico, que debe figurar en la documentacidn de transporte y venta, permite
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vincular el producto terminado (como una viga o polin) directamente con el predio de
origen y su correspondiente autorizacién de aprovechamiento, cerrando el ciclo de
verificacién desde el bosque hasta la obra.

e Documentacién de compra-venta o facturacién, que permite dar continuidad a la

trazabilidad del material.

En el caso de madera importada, se requiere ademas la documentacién que acredite su
legalidad en el pais de origen y el cumplimiento de los requisitos fitosanitarios establecidos

por la normatividad mexicana.

Importancia de la legalidad de la madera en la vivienda social

En los proyectos de vivienda social, el uso de madera legal ofrece multiples beneficios:
e Reduce riesgos legales y administrativos para las instituciones ejecutoras.

e Previene riesgos fitosanitarios en la madera.

e Da certeza sobre el origen del material utilizado en la construccion.

e Contribuye a la proteccidn de los bosques y al combate de la tala ilegal.

e Promueve cadenas productivas forestales formales y locales.

Asimismo, el cumplimiento de la legalidad protege a las instituciones ejecutoras de vivienda
bajo el principio de responsabilidad solidaria establecido en la LGDFS. Al asegurar la correcta
integracion de facturas y documentos de transporte en los expedientes de obra, se eliminan
riesgos de penalidades administrativas y se garantiza la transparencia en el uso de recursos

publicos destinados al sector forestal y habitacional.

Certificacion Forestal en México

La Certificacidn Forestal es un procedimiento voluntario a través del cual se verifica y evalla
que un predio forestal cumple con un conjunto de criterios e indicadores (técnicos y legales)
que promueven el manejo forestal sustentable del bosque. En México se implementan tres
principales instrumentos de certificacion. Estos son la Auditoria Técnica Preventiva (ATP), la

Norma Oficial Mexicana NMX-AA-143-SCFI-2015 y el Estandar Internacional del FSC.
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De acuerdo con los reportes de materias primas y productos forestales que publica la Comisién
Nacional Forestal (CONAFOR) semestralmente, los predios forestales certificados acceden con
mayor facilidad a programas de apoyo; presentan mejoras en el manejo del bosque; adquieren
un mayor nivel de gobernanza y una mejor optimizacién en los procesos productivos, siendo

el acceso a mercados diferenciados una ventaja adicional de la certificacién.

Norma Mexicana NMX-AA-143-SCFI-2015 para la Certificacion del Manejo Sustentable de
los Bosques

La Norma Mexicana NMX-AA-143-SCFI-2015 para la Certificacion del Manejo Sustentable de los
Bosques es un instrumento normativo que proporciona los requisitos y especificaciones para
garantizar que un predio forestal cumple con practicas especificas de manejo forestal

sustentable.

International Forest Stewardship Council (FSC)

FSC opera en México un sistema global de certificacion forestal el Manejo Forestal y Cadena
de Custodia. Estos sistemas permiten a los consumidores identificar, adquirir y utilizar
productos forestales de manera consciente, asegurando que provienen de bosques
gestionados de manera responsable y controlada, indicado por el logotipo FSC presente en los

productos certificados.

Entre el bosque y el usuario final, los productos pueden someterse a diferentes etapas de
procesamiento, fabricacién y distribucion por lo que las certificaciones del FSC garantizan que
los productos de los bosques certificados FSC sean separados e identificados de otros

materiales no certificados, a través de toda la cadena.

Cualquier empresa que consuma madera y requiera corroborar que se cumple con criterios
de sustentabilidad puede adquirirlos en lugares que cuenten con este tipo de certificado

internacional del Forest Stewardship Council (FSC).

¢De dénde se puede obtener madera legal para la construccién de viviendas en México?
En México, la madera legal debera provenir de un Centro de Transformaciéon de materias

primas forestales. De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, estos
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Centros se caracterizan por presentar una instalaciéon industrial (fija o movil) para la
elaboracidn de productos derivados de materias primas forestales, a través de procesos fisicos
y quimicos. El funcionamiento de este tipo de Centros debe ser autorizado por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) con base al Titulo Cuarto, Capitulo I,
seccion VI de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la seccidon V del Reglamento

de dicha Ley.

Adicionalmente, la SEMARNAT establece que México cuenta con un total de 11, 275 Centros de
Transformaciéon con giro maderable. De este total, 11,089 corresponden a Centros de
Almacenamiento y Transformacién, 165 corresponden a Centros de Transformacién (fijos) y
21 a Centros de Transformacién mdviles. Estos Centros se encuentran distribuidos
principalmente en los estados de Chihuahua, Durango, Michoacan, Puebla y Veracruz

(SEMARNAT, 2026).

Para facilitar esta labor, la CONAFOR y SEMARNAT promueven el uso de herramientas de
consulta publica donde los desarrolladores pueden verificar la vigencia y estatus legal de los
Centros de Almacenamiento y Transformacién (CAT). Esta validacion previa en el padrén oficial
es un paso preventivo indispensable para cualquier proceso de licitacion o adquisicion de

materiales en proyectos de vivienda social.

Por tanto, la legalidad de la madera es un componente fundamental para su uso responsable
en la construccion de vivienda social en México. La existencia de una normatividad responde
a la necesidad de proteger los recursos forestales y garantizar que la madera utilizada tenga

un origen licito y verificable.

Comprender qué normas aplican, cdmo se implementan y qué documentos acreditan la
legalidad permite a los actores del sector tomar decisiones informadas y contribuir a un
desarrollo habitacional sustentable, con beneficios sociales, ambientales y econdémicos.
Asimismo, es importante identificar en dénde se puede obtener madera que garantice la

trazabilidad de la misma para la construccién de viviendas en México.
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1. Material para utilizar

Se podra usar cualquier especie forestal siempre y cuando en forma y razén de uso esté
respaldado por los valores especificados de las maderas que se indican en las Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccion de Estructuras de Madera [NTCM] (Gobierno de
la Ciudad de México [GCM], 2023) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México
[RCCM] (GCM, 2024) en su versidon mas actualizada o en su caso, los codigos equivalentes

existentes en otras localidades.

La norma antes mencionada, también facilita valores especificos para elementos laminados
fabricados con coniferas y latifoliadas, que son de suma importancia en el desarrollo de claros
mayores a los 6 metros, asi como en la edificacion de mediana altura. Para el uso de estos, se
recomienda a los usuarios solicitar al fabricante una ficha técnica con pruebas mecanicas que

validen sus procesos de fabricacion y valores de disefio.

Se recomienda totalmente el uso exclusivo de madera y productos forestales con procedencia
legal acreditada, conforme a lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, por lo que los proveedores deberan presentar la documentacion oficial emitida
por CONAFOR o SEMARNAT, tales como guias forestales, constancias de legalidad o

certificados de Control de la Cadena de Suministro (CoC).
Especies comunes:

e Pino (Pinus spp., como Pinus oocarpa, Pinus patula o Pinus radiata): Clases A (alta

resistencia) y B (baja resistencia) segin NMX-C-239 o NTCM.
e Oyamel (Abies religiosa).

e Cedro blanco (Cupressus lusitanica). Estas deben cumplir con clasificacion visual

(limitacion de nudos, grietas) y tratamiento contra humedad/insectos (humedad <18-19%).
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Tabla de Clasificacién Tipica (NTCM)

Clase Uso Especies Ejemplo ACLIECEEEE
recomendado P jemp Minimas
Estructural ) Alta resistencia a
.. . Pino clase A, L, L,
A principal (vigas, compresion/flexié
Oyamel
columnas) n
Secundaria Baia-media
B (entablados, Pino clase B J. .
. resistencia
diafragmas)
Cumple NMX-C-
. - Pino tratado, P
Selectiva Revestimientos 224 para
OSB/contrachapado . .
dimensiones

En el mercado internacional, hay otros materiales que se estan aplicando en el desarrollo de
estructuras mas complejas como los de madera contra laminada, que en inglés se conoce
como Cross Laminated Timber (CLT) y junto a la madera laminada, conocida como Glulam, se
definen como materiales de ingenieria “Mass timber”, que se pueden traducir como madera

masiva, aunque debe entenderse como productos derivados de madera aserrada.

Otros materiales importantes son los que se hacen con chapas como el Lumber Venier
Laminate (LVL) que debe entenderse como un micro laminado y otros productos que usan
estos materiales derivados de ingenieria en la produccién de elementos estructurales
compuestos, se recomienda para su uso contar con certificados que validen sus procesos de

fabricacién, control de calidad y cuenten con valores de disefio.

Se recomienda evaluar el material mas adecuado a la escala y tipologia estructural del
proyecto; también asegurar la legal procedencia del material y de ser posible su trazabilidad,
con el fin de dar al proyecto una durabilidad adecuada, inferir el riesgo al biodeterioro al que

estara expuesto y con todo ello disminuir el impacto ambiental de la construccion.
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2. Clasificacién de las maderas
Para cada uso sera claramente especificada la clase a usar y la relaciéon entre ésta y su uso

(estructural, decorativo, etc.).

La clasificacién estructural, en su caso, debera referirse a normas nacionales reconocidas tanto
en lo relativo a limitacion de defectos como a sus dimensiones y acabados superficiales. Se
deberan cumplir los lineamientos establecidos en las normas NMX-C-239-ONNCCE-2014
(ONNCCE, 2019a), NMX-C-409-ONNCCE-1999 (ONNCCE, 2019b) y en el Manual de Construccion

de Estructuras Ligeras de Madera (Comision Forestal de América del Norte [COFAN],1999).
3. Diseio estructural

Deberdn considerarse los criterios basicos de diseflo estructural donde se establezcan

claramente las caracteristicas estructurales del material a usar.

El criterio de disefio sera el establecido por la practica, debiendo respetarse los reglamentos

locales de construcciéon en su caso.

Debera comprender los andlisis para cargas permanentes y accidentales (incluyendo los
efectos de sismo y viento para las diferentes regiones) asi como, los valores de esfuerzos,
factores de ajuste, factores de carga, resistencia y los diversos coeficientes especificados en la

normativa oficial utilizada.

En caso de que la limitacién de disefio radique en las deformaciones, se aplicara el criterio

correspondiente, de acuerdo con las NTCM (2023) del RCCM en su versiéon mas actualizada.

4. Proteccionesy tratamiento de la madera

La madera que se utilice debera protegerse adecuadamente para garantizar la permanencia

de la construccién por un lapso no menor a 30 afios, para lo cual se debera realizar lo siguiente:
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e Separartodala madera del terreno como minimo 20 cm o usar preservadores oleo solubles
o sales hidrosolubles u otros métodos de tratamiento que garanticen una durabilidad

equivalente, previniendo el ataque de las termitas de madera y otros organismos.

e Consultar y atender las recomendaciones de la publicacion de Pérez Morales et al. (1977)

y la Norma NMX-C-322-2014 (ONNCCE, 2019c).

Medios adicionales de proteccion incluyen los siguientes:

e Colocar ldaminas metalicas protectoras entre los cimientos y las tablas de apoyo o soleras
de desplante (sill plates), asi como en tuberias y elementos que queden en contacto con

el terreno (Figura 1).

e En losas de cimentacion, colocar bajo las esquinas del piso y los muros hacia el interior

cordones de alquitran en caliente.

e Para prevenir el ataque de las termitas de madera, seca en los miembros estructurales,
habra de disefiarse en tal forma que no se permite la existencia de ranuras, juntas abiertas
y uniones por las que puedan introducirse las termitas. Para tal efecto, serd necesario
colocar rejillas de ventilacidn en las aberturas de ventilaciéon de techumbres y entrepisos

(Figura 2).

. __Recubrimiento interior )
Bastidor de madera de 2" x 4" Acabado final de piso
Triplay o duela de madera

Recubrimiento

exterior i
Viga de madera tratada

Triplay u OSB

Gotero de lamina
galzanizada

Carton asfaltico
imperbeabilizante ] = Viga de madera tratada

Rodapie — Carton asfaltico
Lamina galvanizada de proteccion impermeabilizante
contra termintas subterraneas

Cimentacion — Cimentacion

| _
[~ = L.

Detalle no. 1
Figura 1. Colocacién de |dminas metalicas protectoras
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Acabado final del piso

Triplay, OSB o duela de madera

Viga de madera tratada Separacion entre escalera de

acceso Yy la estructura principal

Carton asfaltico Escalera de acceso

impermeabilizante

Lamina galvanizada de \—'ﬁ

proteccion contra termitas
subterraneas

Cimentacién ’ . 9 1

Detalle no. 2
Figura 1. Colocacién de ldminas metélicas protectoras

Cubierta a base de teja de barro o teja de concerto, tejas planas asfalticas
o laminas metdlicas o de ‘ﬁbro cemento, o de fibrobitumen

Impermeabilizante i

Triplay, OSB o duela

Plafén

Gotero de lamina
galvanizada

o ‘ ~Armadura de madera
Solera de remate de madera

Bastidor de madera
Fascia de madera Recubrimiento interior
Recubrimiento exterior

Rejilia de ventilacion [
Area minima de abertura de 1/150 J
de la superficie total de plafén

Detalle no. 3
Figura 2. Ventilacién de estructuras

m
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Acabado interior

Acabado final
Triplay o duela

Bastidor de madera

Recubrimiento exterior

Triplay, OSB

Plafén

Gotero de lamina

glavanizada ,/‘ ; : 5

Rejilla de ventilacion
Area minima de abertura de 1/300
de la superficie total de plafon

Detalle no. 4
Figura 2. Ventilacion de estructuras

Recubrimiento interior

Bastidor de madera

Triplay, OSB

Acabado exterior

Gotero de lamina galvanizada
Acabado final

Rejilla de ventilacion. ‘ Triplay o duela
|
L

Area minima de abertura de 1/300

de la superficie total de piso Viga de madera

Lamina galvanizada

Rodapie r
L

Cimentacion

Detalle no. 5
Figura 2. Ventilacién de estructuras
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5. Proteccion y tratamiento contra el fuego

Se deben tomar en cuenta las condiciones de usos y ocupacion generadas en las diversas
regiones del pais, la carencia de adecuadas instalaciones, la poca eficiencia de equipos de
combate en muchas de estas regiones, la diversidad de origen del fuego y su propagacién, asi
como el analisis estadistico de los siniestros; por lo anterior, se ha considerado la necesidad
de respetar las siguientes condiciones minimas de seguridad en las construcciones de vivienda

con elementos de madera.
5.1 Recomendaciones basicas en vivienda para protegerla del fuego

Para evitar la propagacién del fuego, se debe aplicar cualquiera de las siguientes

recomendaciones:

a) Por medio del disefio del sistema constructivo. En el caso de los muros para los
revestimientos exteriores, se recomienda el uso de los materiales de resistencia
comprobada al fuego, por ejemplo, fibrocemento, repellados de cemento-arena, tableros
de madera, etc., partiendo del criterio de que todos los materiales tienen una resistencia al
fuego y que la suma de las resistencias que integran el bastidor proporcionara la resistencia

gue indica la norma técnica complementaria.
b) Realizar la separacidon entre cada vivienda de acuerdo con la norma mencionada.
c) En dltimo caso, usar retardantes del fuego o ignifugos para madera.
5.2 Agrupamiento maximo
a) El agrupamiento maximo se define como la cantidad tope de viviendas construidas con

cualquier sistema constructivo y agrupadas en tal forma que, en caso de incendio, éste no

sea transmisible al resto de un conjunto habitacional.
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b)

c)

d)

Cantidad de viviendas permisibles en un agrupamiento maximo. Para el caso de viviendas
construidas con elementos de madera, el agrupamiento maximo no serd mayor a 15

viviendas o 1000 m? de construccion.

Separacion y/o resistencia al fuego en conjuntos habitacionales. La separacién minima que
debe existir entre cada agrupamiento maximo de viviendas con elementos de madera sera
10 m en ambos sentidos. Cuando se desee sustituir esta separacién por otro tipo de
proteccién, deberan considerarse muros cortafuegos con cuatro horas de resistencia entre
cada agrupamiento maximo (Figura 3). Se debera consultar la norma técnica

complementaria.
Si la distancia entre viviendas es D>90cm, los muros deben tener como minimo 30 minutos

de resistencia al fuego. Si la D<90cm, la resistencia al fuego de estos muros debe ser de

una hora. Para mayor detalle se puede consultar la norma técnica complementaria.

Muro corta fuego

, 14 cm
14 cm. muro de mamposteria u
otro material similar.
10 cm. muro de concreto o
L]
5 cm de separacion entre el muro +100 cm
y la casa
\
\
;
Detalle no. 6

Figura 3. Muro cortafuego
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Muro cortafuego

100 cm

100 cm 100 cm

Detalle no. 7
Figura 3. Muro cortafuego

5.3 Aspectos de la vivienda

a)

b)

<)

Resistencia al fuego. Para el caso de una estructura de vivienda, se define como el tiempo
que transcurre desde el inicio del incendio en la estructura de la vivienda hasta que

sobreviene el colapso.

Para la vivienda construida con elementos de madera se ha estimado establecer las
siguientes separaciones o elementos de proteccion contra el fuego (muros cortafuegos)
entre viviendas y/o areas de uso comun, medidas como lo establece la norma técnica

complementaria (Figura 4).

Piezas cortafuegos. En los bastidores de muro, donde se ubiquen cajas de conexién o
interruptores eléctricos, deberan colocarse piezas cortafuegos de las dimensiones de los
espacios interiores. Si se emplea madera, el espesor minimo serd de 52 mm. Cuando la
tuberia de instalacién eléctrica atraviese un pie derecho o una solera, estos deberan
calafatearse en todo el perimetro de la perforacién para evitar que se propague la flama

(Figura 5).
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Muros colindantes resistencia al fuego
de 1 1/2 horas

Distancia a limite de lote < 90 cm resistencia
al fuego de los muros exteriores de 1 hora

Distancia a limite de lote > 90 cm resistencia
al fuego de los muros exteriores de 1/2 hora

Detalle no. 8
Figura 4. Resistencias al fuego y distancias permisibles entre colindancia y muros exteriores

Cortafuego de madera de 2"x4" /
GRS
i?

5
Chalupa o registro i V
%'

Travesafo de madera

y
\

Bastidor de madera de 2" x 4"

Detalle no. 9
Figura 5. Pieza cortafuego
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6. Practicas generales
6.1 Uniones y conexiones

Dentro del criterio de disefio estructural se contempla lo relativo a la union de piezas y
elementos estructurales y se consideraran procedimientos para el dimensionamiento de
uniones, las cuales se pueden fabricar con clavos, pernos, pijas o placas dentadas o

perforadas.
6.2 Criterios basicos para uniones

Los puntos relevantes para considerar son, en primer lugar, la resistencia a cortante, los
elementos de unién o grupo de elementos de unién normalmente producen fuerza cortante
en un miembro; la resistencia a cortante de disefio serd determinada de acuerdo con las NTCM
del RCCM (GCM, 2023), los cédigos de disefio o manuales que tengan dichos procedimientos,

en forma equivalente.

Para todos los elementos de unidn, se consideraran las Normas Mexicanas correspondientes
que definen las caracteristicas geométricas y los materiales empleados. Los valores para

elementos no contenidos en tales normas deberan ser aprobados por las autoridades locales.

Las uniones deberan respetar los criterios de configuracién indicadas en las NTCM del RCCM
(GCM, 2023) o cédigos equivalentes, en cuanto al nimero minimo de elementos, los
espaciamientos, de tal forma que se evite que la madera forme grietas entre dos elementos
préximos, entre si, o de cualquiera de los distanciamientos de los elementos a los bordes o
extremos de la unién. También deberan cuidarse conceptos como la longitud de penetracion
en el miembro principal, el grosor de las piezas laterales y la direccién de aplicacién de la carga,

paralela, perpendicular o en dngulo a la fibra.

Aparte de la resistencia lateral, se debera calcular la resistencia a la extraccion para elementos

roscados como pijas y clavos lanceros.
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En uniones con pernos y pijas, se deberan considerar conceptos como el contacto efectivo
entre las piezas unidas, las dimensiones, tolerancias y ubicacion de los agujeros, la agrupacion

de elementos, el uso de rondanas y los grosores efectivos de los miembros.

Para casos especiales de disefio de elementos de uniéon como las combinaciones de cargas
laterales y axiales, que puedan existir en las juntas, se deberan usar los procedimientos de

disefio especificos.

Las uniones con placas dentadas o perforadas deberan tener placas de lamina galvanizada
con las propiedades minimas indicadas en la Norma Mexicana NMX-B009-1996-SCFI. Este tipo
de uniones deberan detallarse de manera que las placas en los lados opuestos de cada unién

sean idénticas y estén colocadas en igual posicién.

También deben cuidarse los requisitos de instalacion especificados en las NTCM (2023) del

RCCM o cédigos equivalentes.

El dimensionamiento de uniones a base de elementos no considerados en las NTCM (2023) del
RCCM o en los reglamentos o cddigos usados, podra efectuarse por medio de cualquiera de

los siguientes procedimientos:

a) Demostrando experimentalmente que las uniones son adecuadas, mediante pruebas de

los prototipos de las estructuras en que se utilicen dichas uniones.

b) Determinando las caracteristicas de las uniones por medios analiticos de acuerdo con las
capacidades de los elementos proporcionadas por el fabricante y que sean aprobados por

las autoridades locales.

6.3 Ventilacion de estructuras

En techumbres cerradas con formacidn de atico, se debera contar con aberturas de ventilacidon

como minimo de 1/150 de la superficie total del plafén, tanto en la entrada como en la salida
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de esta, para provocar una renovacion de aire que evite condensaciones en el interior. Para

pisos y entrepisos la relacién sera como minimo de 1/300 (Figura 2).

7. Consideraciones generales para vivienda

Se recomienda contar con servicio de agua, redes disefiadas y aprobadas previstas en todos
los casos de cisterna y tanque elevado comun, que permitan una reserva para el combate de
incendios. Se debera atender lo establecido en la seccién 2.6.4. de las Normas Técnicas

Complementarias para el Disefio y Ejecucion de Obras e Instalaciones Hidraulicas (GCM, 2025).

7.1 Contraventeos

En las esquinas formadas por muros exteriores se debera proveer el adecuado contraventeo
diagonal en angulos de 45° a 60°. Igualmente, se hara en los entramados de entrepisos y

techumbres conforme a practicas reconocidas (Figura 6).

7.2 Cabezales

Los entramados verticales de los muros seran rematados por cabezales o soleras dobles. La

solera superior debera traslaparse en las uniones con los muros perpendiculares (Figura.6).

Traslape de la solera superior de /
madera de 2" x 4"

Pie derecho de 2"
x 4"

60° o0 45°

60° o 45°

Madera de contraventeo
diagonal de 1" x 4"

Detalle no. 10
Figura 6. Contraventeos en muros y solera superior
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Madera de arriostramiento en diagonal

Madera de arriostramiento transversal | Diagonales al centro del claro o a cada 6 mts.

Detalle no. 11
Figura 6. Contraventeos en entrepiso

Madera de arriostramiento perpendicular a
las armaduras sobre cuerda superior.

Madera de arriostramiento bajo la cuerda
superior de las armaduras cuzando un
minimo de 3 armaduras.

Madera de arriostramiento sobre las
diagonales de la armadura.

Madera de arriostramiento perpendicular a
las armaduras sobre cuerda inferior.

Madera de arriostramiento sobre la cuerda
interior de las armaduras inclinacién 45°

Detalle no. 12
Figura 6. Contraventeos en estructuras
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7.3 Entabladuras y recubrimientos para muros
Se podran usar los siguientes materiales:

Para exteriores:

a) Madera en duelas o tablas

b) Tableros contrachapados (Triplay)

c) Tableros de OSB

d) Mallas metalicas con aplanados varios

e) Tableros de fibrocemento

Para interiores:
a) Tableros de fibra
b) Tableros aglomerados

c) Paneles de yeso

En general debera procurarse que el disefio de los diferentes elementos de muros y techos se
realice de tal forma que no se puedan ranurar. Para ello estos elementos seran colocados,
clavados y calafateados en caso de que hayan sido ranurados, con base en las practicas

aceptables y protegidos de acuerdo con el grado a que vayan a ser expuestos.
Materiales que podran usarse como diafragma en cubiertas de madera:
a) Duelas o tablas de madera aserrada estufada o seca

b) Tableros contrachapados (Triplay)

c) Tableros de OSB
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Materiales que podran usarse como recubrimiento final en techos:
a) Teja de barro

b) Tejas de concreto

c) Teja asfaltica

d) Teja de fibrobitumen

7.4 Instalaciones Hidrosanitarias

Aislamiento de tuberias. Atendiendo a la diferencia de temperaturas y la consecuente
condensacién de vapor de agua, toda tuberia metdlica sintética deberd estar aislada
adecuadamente del conducto con la madera, sobre todo cuando aquellas crucen una seccidn

de madera.

La perforacién de vigas estructurales de madera para paso de ductos o instalaciones no
constituye una solucién constructiva prescriptiva. De acuerdo con el IRC, dichas perforaciones
no estan permitidas dentro del sistema de entramado convencional y solo pueden realizarse

mediante disefio estructural especifico conforme a IRC R301.1.3 y a la NDS.

En el marco del Eurocédigo 5 (EN 1995-1-1 86.1.7), las perforaciones en vigas deben ser
verificadas explicitamente por calculo estructural. En ausencia de un proyecto estructural
justificativo, queda prohibida la perforacion de vigas principales, recomendando que las

instalaciones se dispongan paralelas a las vigas o en elementos no estructurales.
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Respaldo y fijacion caferias
Cepillado de 2x8 clavado a pies derechos.
Usar solo abrazaderas de cobre o pvc.

S Ventilacion PVC 75 mm

Desagiie de 4" PVC 100 mm

Ductos de PVC 75 mm o mas,
deben ser proyectados
paralelamente a vigas principales

Deﬁselgﬁei"il.“ PVC 50 mm

Viga principal estructural
Descarga WC PVC 100 mm

Ancho minimo de perforacion para
cafierias de A.P. en pies derechos de
bastidores estructurales

50 mm minimo

60 mm maximo

50 mm minimo

Altura maxima y ubicacion perforacion
para canerias de A.P. y alcantarillado
en vigas de piso o entrepiso.

Diametros de tuberia superior a 50 mm
deben ser dispuestos en forma paralela
a las vigas princopales

Detalle no. 13
Figura 7. Preparacion de instalacion hidrosanitaria
Nota: No se permite perforar las vigas principales de carga, solo se permite si son largueros o
elementos secundarios. En caso de que por alguna razén mayor se requiera perforar, esta
debera de justificarse mediante un analisis y revision estructural justificado con base a las

normas vigentes.
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Respaldo y travesafio cepillado 2x4

Abrazadera de cobre o PVC

. Minimo 2/3 del ancho no debe
d ) sufrir alteracién

Maximo 1/3 del ancho se pueda
=1 = recortar

Detalle no. 14
Figura 7. Sujecién Instalaciéon hidraulica en muros

Altura minima de sobre perforacién 50 mm

Altura minima de bajo perforacién 50 mm

Detalle no. 15
Figura 7. Sujecion Instalacion hidraulica en muros

7.5 Instalaciones eléctricas

Todos los ductos empleados seran metalicos, no aceptandose los de material sintético,
plasticos, ni conductores de ninguna especie fuera de su correspondiente ducto. Las tapas de

registros deberan estar perfectamente asentadas y ubicadas (Figura 8).
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Minimo 2/3 a en bastidores de carga
2x4 min. 60 mm
2x3 min. 47 mim

Minimo 40 mm en bastidores diviserios

Respaldo para caja eléctrica, travesaro
cepillado 2x3

.

Perforacion solera de madera méaximo 1/3
ancho y dejando 50 mm de madera

Detalle no.16

Figura 8. Sujecién tuberia Perforaciones en pies derechos y soleras

Diametro méaximo de perforacion: 1/3 h

Altura maxima sobre perforacién: 50 mm

Altura minima bajo perforacién: 50 mm

Detalle no.17
Figura 8. Sujecion tuberia Perforaciones en pies derechos y soleras

7.6 Instalaciones de gas doméstico

Toda instalacién de gas se realizara segun lo previsto en el Reglamento de Gas Licuado de

Petréleo (NOM-EM-006-ASEA-2025 y NOM-EM-007-ASEA-2025).

8. Adhesivos

Los adhesivos empleados en la construccién de estructuras de madera deberan estar

respaldados en lo relativo a su resistencia por pruebas de algun laboratorio competente.
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9. Especificaciones y recomendaciones para construccién mixta

Dentro de este inciso se consideran construcciones mixtas aquellas que estén formadas por
estructuras de soporte de techo y cubiertas a base de madera y con muros de mamposteria

(tabique, tabicon o block) o de concreto.

Para este tipo de estructuras mixtas se hacen las siguientes recomendaciones:

a) Para apoyar la viga directamente sobre el tabique, concreto o adobe es necesario poner
una capa de impermeabilizante o carton asfaltico en la base de la viga antes de fijarla

(Figura 9).

b) Se recomienda evitar que las vigas de madera tengan contacto directo con materiales

pétreos, para que no absorban agua.

c) Las puntas de las vigas que sobresalen hacia el exterior deben estar protegidas con un

“volado” del techo o con un repelente de humedad.

Carton asfaltico u otro impermeabilizante o similar
en la zona de empotramiento de vigas con el muro

Detalle no. 18
Figura 9. Apoyo de vigas en muros
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10. Consideraciones generales para conjuntos habitacionales

10.1 Arquitecténico

Como complemento a la normativa mexicana aplicable y cuando se requiera sustentar el
disefio de edificaciones con sistemas constructivos basados en madera mediante criterios
técnicos externos, pueden emplearse como referencia las disposiciones del International
Building Code (IBC) se propone que los proyectos sometidos para revisiéon y aprobacién
incluyan un conjunto completo de planos que representen graficamente el disefio

arquitecténico propuesto, con el cumplimiento de los requisitos de:

a) Seguridad

b) Habitabilidad

c¢) Accesibilidad

d) Medios de saliday

e) Resistencia al fuego del edificio

Conforme a lo establecido en el capitulo de planificacién y construccidn de edificaciones del

codigo.

La documentaciéon arquitecténica que acompafa un proyecto de edificacién que utiliza
sistemas de estructura ligera de madera (wood-frame) debe contener, como minimo los

siguientes planos arquitecténicos:

Planos de sitio / conjunto: representan la ubicacidon del edificio dentro del terreno
propuesto, indicando lineas de lote.

e Plantas arquitectdnicas

e Elevaciones exteriores

e Cortes y secciones transversales

e Detalles constructivos y de acabados
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Estos planos deben estar acotados, a escala adecuada y con la informacidn suficiente para
demostrar que el proyecto cumple con las disposiciones del cédigo de construccién,
integrando claramente la relacion entre la arquitectura propuesta y los criterios de proteccién

contra incendio, accesibilidad exigidos por cédigos como el IBC.

Asimismo, la documentacidn debe incluir especificaciones, notas técnicas y otros datos que
permitan verificar la conformidad del disefio con el Reglamento de Construcciones de la

Ciudad de México.
10.1.1 Estructurales

Para efectos del disefio estructural, el proyecto debera contar con una memoria de calculo
elaborada y firmada por un responsable del disefio estructural, en la cual se incluya, como
minimo, el andlisis de cargas gravitacionales, cargas accidentales, acciones sismicas y acciones
de viento, conforme a lo establecido en el Reglamento de Construcciones aplicable y en las

Normas Técnicas Complementarias vigentes.

El analisis sismico debera realizarse considerando las condiciones sismicas de la region donde
se ubique el proyecto. Para el caso de la Ciudad de México, se deberan emplear los parametros
definidos en las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo, pudiendo
utilizarse como apoyo sistemas como SASID. Para el resto de la Republica, deberan emplearse
los parametros sismicos establecidos en las normas locales aplicables, pudiendo utilizarse

herramientas como PRODISIS, cuando corresponda.

El proyecto estructural debera incluir el andlisis y disefio de todos los elementos resistentes
del sistema constructivo de madera, tales como muros estructurales, diafragmas, vigas,
viguetas, columnas, conexiones, anclajes y sistema de cimentacién, verificando el
cumplimiento de los estados limite de resistencia y de servicio, incluyendo deformaciones,

vibraciones y desplazamientos laterales.
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Los planos estructurales deberan reflejar fielmente los elementos calculados en la memoria
de disefio, incluyendo detalles constructivos, especificaciones de materiales, sistemas de
conexién y criterios de montaje. No se permitira la ejecucién de elementos estructurales no

contemplados en los planos y memoria de calculo.

Para la evaluacidn de cargas accidentales y acciones extraordinarias, se deberan tomar como
referencia las Normas Técnicas Complementarias vigentes, el Manual de Obras Civiles de la
Comisién Federal de Electricidad (CFE) o las disposiciones normativas locales aplicables, seguin

corresponda a la regién y al tipo de edificacién.

Cualquier modificacién a elementos estructurales, tales como perforaciones, muescas o
reducciones de seccidn para el paso de instalaciones, debera estar expresamente considerada
y justificada en la memoria de calculo estructural. En ausencia de dicha justificacion, estas

practicas no estaran permitidas.

10.2 Diseiio

10.2.1 Niveles permitidos en la construcciéon con madera

Para el disefio de edificaciones que utilicen madera ligera mediante criterios técnicos externos,
se podran emplear como referencia los parametros de altura y nimero de niveles establecidos
en el International Building Code (IBC). De acuerdo con las disposiciones prescriptivas del IBC
para sistemas de madera ligera (light-frame), las edificaciones construidas integramente con
este material presentan limites tipicos de cuatro a cinco niveles, dependiendo del tipo de
construccion asignado (principalmente Tipo III y Tipo V) y siempre que se cumplan los
requisitos de proteccion contra incendio, clasificacidon de materiales combustibles y sistemas

de supresién requeridos por el codigo.

Las edificaciones “Tipo III” son aquellas donde los muros exteriores deben ser de materiales
no combustibles (como concreto, mamposteria, block, etc.) y sus elementos interiores pueden

ser de madera, incluyendo:
- Muros Interiores

- Pisos
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- Techos

- Marcos estructurales ligeros (light-frame)

Las edificaciones “Tipo V" es la categoria mas permisiva ya que aprueba toda una estructura
completa de madera, como lo son:

- Muros exteriores
- Muros interiores
- Pisos

- Techos

- Marcos estructurales

Cuando la edificacion incorpora sistemas mixtos, es decir, cuando se combina una
superestructura de madera ligera con un nivel inferior construido con materiales no
combustibles (como concreto o mamposteria), el IBC permite un incremento en el nimero de
niveles construidos con madera. En este tipo de edificaciones pueden desarrollarse hasta cinco
niveles de madera ligera sobre un nivel no combustible, manteniendo el cumplimiento de las
disposiciones de resistencia al fuego, continuidad estructural y separacion de sistemas

constructivos establecidas en los capitulos de alturas y areas del cédigo.

Estas disposiciones se emplearan exclusivamente como marco técnico referencial,
asegurando que su uso no contravenga las condiciones de seguridad estructural, los usos de
suelo y los limites normativos establecidos por los Reglamentos de Construccion locales y por
las Normas Técnicas Complementarias vigentes en México. El proyectista debera considerar

las cargas sismicas y de viento.

10.2.2 Condiciones para crecimiento progresivo o adaptabilidad a la vivienda

Para el disefio de conjuntos habitacionales con estructura de madera ligera (wood-frame) que
consideren la posibilidad de crecimiento progresivo o adaptabilidad a futuro, se deberan
establecer condiciones arquitecténicas y funcionales que faciliten la ampliacion,

reconfiguracion o personalizacidn de las unidades habitacionales sin comprometer la
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integridad estructural o las exigencias de seguridad impuestas por los cdédigos de
construccion. En el contexto de referencias técnicas estadounidenses, la adaptabilidad en
proyectos residenciales se promueve a través del disefio de espacios flexibles y
configuraciones modulares que permitan que los ocupantes modifiquen o expandan su
vivienda conforme cambien sus necesidades de espacio y recursos, conservando el nucleo

basico de servicios (cocina, bafo, accesos) y minimizando el impacto en la estructura primaria.

En proyectos donde las edificaciones contienen dos o mas unidades habitacionales dentro de
una misma estructura o conjunto, el crecimiento progresivo puede estar condicionado a que
las unidades cuenten con una estructura y distribucién inicial que soporte cargas adicionales
previstas, sistemas de servicios (electricidad, agua, desaglie) dimensionados para futuras
expansiones, y espacios que faciliten modificaciones internas sin afectar la estabilidad del
conjunto, tal como se promueve en enfoques de disefio adaptable y vivienda incremental,
modelos que permiten que familias amplien sus unidades segun sus necesidades econémicas

y demograficas.

Estos principios son reconocidos en estrategias de disefio residencial que fomentan la creacion
de ambientes flexibles y sostenibles, donde la configuracién espacial inicial anticipa posibles
cambios de uso o crecimiento interior de las unidades, reduciendo la necesidad de demolicion

o intervenciones estructurales mayores mas adelante.

Estas condiciones deberan articularse con el cumplimiento de las disposiciones de seguridad
estructural y de cédigos adoptados como referencia técnica (como el International Building
Code para sistemas de madera ligera), garantizando que cualquier crecimiento futuro o
reconfiguracion no se realice en detrimento de la seguridad contra incendios, estabilidad
estructural o requisitos de seguridad que les permiten a las personas salir de un edificio. El
proyectista debe justificar técnicamente, en cada caso, que la adaptabilidad propuesta es
compatible con los criterios de disefio estructural y funcional, asegurando que estas
condiciones referenciales no sustituyen las determinaciones propias de la regulacidn
mexicana, sino que complementan su interpretacién conforme a buenas practicas de

ingenieria y arquitectura.
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10.3 Materiales
10.3.1 Separacién de materiales en edificaciones mixtas

De acuerdo con el IBC, no se permite el contacto directo sin proteccion entre elementos
estructurales de madera y concreto. La madera que se apoya, ancla o haga interseccién con
elementos de concreto debe contar con un sistema de separacién fisica o barrera que impida
la transmision de humedad y reduzca el riesgo de pudricion, conforme a los criterios de

proteccién contra deterioro.

Como referencia técnica aceptada en la practica internacional, dicha separacién se resuelve

mediante una de las siguientes condiciones:

e Interposicién de una barrera impermeable continua entre la madera y el concreto, como

membranas asfalticas, polietileno o materiales equivalentes.

e Elevacién de los elementos de madera mediante conectores o bases metdlicas, evitando el

contacto directo con el concreto.

e Separacion fisica minima del orden de 25 mm, siempre acompafiada de proteccion contra

humedad.

10.3.1.1 Separacion entre madera y suelo natural

El IBC establece que los elementos de madera estructural no deben colocarse en contacto
directo con el suelo. En edificaciones mixtas, los elementos de madera deben elevarse
respecto al nivel del terreno natural para evitar exposicién permanente a humedad y agentes

bioldgicos.

Como criterio técnico de referencia, se considera una elevacién minima de entre 20 y 30 cm
sobre el nivel del terreno y en proyectos de mediana altura desplantar sobre un primer nivel

de concreto armado, particularmente en zonas con condiciones de humedad elevada.
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10.3.1.2 Separaciones por movimientos diferenciales

En edificaciones mixtas de hasta cinco niveles, el IBC exige que las separaciones entre sistemas
de concreto y madera mantengan la continuidad de los elementos de protecciéon contra

incendios.

10.4 Proteccidon contra incendios

10.4.1 Desplazamiento del humo y de los gases de combustion

Un sistema de control de humo es un sistema que controla el movimiento del humo y el aire
en un edificio. Puede estar compuesto por varios componentes diferentes y utilizar varios
métodos para lograr su objetivo de disefio, que generalmente es mantener un entorno
sostenible el tiempo suficiente para que todos los ocupantes salgan del edificio. El objetivo de
disefio de un sistema de control de humo puede variar segun la situacién en la que se esté

utilizando.

Hay varias formas de establecer el control del humo. En el Manual de proteccidon Contra

Incendios NFPA 92 se cubren los siguientes tipos de sistemas de control de humo:

e Sistemas de manejo de humo: La ventilacién natural elimina el humo al aprovechar la
flotabilidad del mismo, mientras que el escape de humo mecanico usa hélices para mover
el humo y el aire fuera del edificio. Normalmente, el objetivo de estos sistemas es
mantener la interfaz de la capa de humo por encima del nivel ocupable mas alto que esta

abierto al gran espacio durante un cierto periodo de tiempo.

e Sistemas de contencién de humo: Presurizan un area determinada, como una escalera, un
ascensor, un vesti-bulo o una zona de un edificio mediante el uso de un ventilador

mecanico.

Esta diferencia de presion a través de una barrera asegura que el humo no migre a ciertas

areas de un edificio.
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10.4.2 Deteccién y sefalizacion

10.4.2.1 Aparatos de deteccion automaticos de humo

Para los aparatos de deteccion automaticos de humo, Es mas usado cuando el tipo de fuego
previsible es capaz de generar cantidades importantes de humo antes de que las temperaturas

cambian lo suficiente para activar los sistemas térmicos de deteccion.

De acuerdo con la NTC para el proyecto arquitectdnico, en una unidad habitacional son

obligatorias las instalaciones de sistemas de deteccién.

Para su instalacién se debe considerar lo siguiente:

e Ningun detector podra instalarse a menos de 0.10 m de distancia desde la interseccién de
cualquier pared lateral, el cielorraso y de instalarse sobre la pared lateral serd 0.10 m por

debajo del plafén o cielorraso.

e La distancia maxima medida desde cualquier pared hasta la primera linea de detectores
no podrd exceder los 4.50 m, excepto si se trata de detectores de humo lineales en cuyo

caso sera de 7.50 m.

e La distancia maxima entre dos detectores de humo para una altura minima de 3 m,
medidos entre el piso y el plafén o cielorraso, sera de 9 m, cuando la losa, plafén o

cielorraso no tengan vigas descendentes que sobresalgan hacia abajo mas de 0.45 m.

e Para areas de corte irregular, el espaciamiento entre detectores serd mayor que el
recomendado por los fabricantes de los equipos, teniendo en cuenta que el espacio
maximo desde el detector hasta el punto mas lejano de la pared lateral, esquina o dentro

de su zona de proteccién no sea mayor que 0.7 veces el espacio recomendado

La instalacion de detectores deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-STPS-2010 y con los

criterios de deteccion y alarma indicados en la NTC para el Proyecto Arquitectdnico.

38

Goblerno de . .
2N
Meéxico | DesarrolloTerritorial | g2 Conavi ‘




10.4.3 Movimiento de las personas
10.4.3.1 Longitud de recorrido hacia las vias de salida

De acuerdo con la NTC para el proyecto arquitectdnico, las distancias maximas para recorridos

a una salida, recorridos comunes y pasillos sin salida son los que se muestran en la Tabla 10.1

LONGITUD DE RECORRIDO A VIAS DE SALIDA DE EMERGENCIA

Distancia maxima (m)
Recorrido a una salida Recorrido comtn Pasillo sin salida
Ocupacion
Sin Con Sin Con Sin Con
rociadores | rociadores | rociadores rociadores rociadores rociadores
Habitacional | Plurifamiliar 50 100 10 15 10 15
vertical y
compartido
Tabla 10.1

Los recorridos deben ser rectos, visibles y libres de obstaculos.

El nimero de rutas de evacuacién de acuerdo con la NTC para proyecto arquitecténico deben

ser los mostrados en la Tabla 10.2
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CANTIDAD DE RUTAS DE EVACUACION

Ocupacion Numero de rutas de evacuacién
Habitacional unifamiliar 1
Habitacional plurifamiliar con 1 a 4 1

viviendas por nivel, hasta 5 niveles
(incluyendo planta baja) [1]

Habitacional compartido con 1 a 16 1
ocupantes por nivel y hasta 5 niveles
(incluyendo planta baja) [1]

Tabla 10.2

Sélo se consideraran las escaleras exteriores si estdn separadas de cualquier ventana de las
viviendas a una distancia no menor a 2 m para evitar la exposicién al fuego en caso de incendio,

o si las ventanas tienen una resistencia al fuego de al menos 1 h.
10.4.3.2 Salida (Escaleras)

Las escaleras de emergencia son el principal medio de evacuacion vertical en edificaciones
habitacionales de varios niveles. En edificios de hasta cuatro niveles con uso de madera, deben
disefiarse escaleras evitando la acumulacién de humo y garantizando un transito seguro.

(Revisar Tabla 10.3)
Recomendaciones de proteccion:

e Escaleras cerradas con muros resistentes al fuego.

e Evitar madera expuesta en el interior de la caja de escalera.

e Preferir nucleos de concreto o muros encapsulados.

e Ancho libre minimo de las escaleras (de acuerdo con la NTC para el proyecto

arquitecténico).
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ANCHO ESCALERAS DE EMERGENCIA

Usuarios Ancho libre minimo (mm)
1a50 900
51 a 2000 1100
2001 en adelante 1800
Tabla 10.3

10.4.4 Sistemas de extincion
10.4.4.1 Activos
10.4.4.1.1 Rociadores

De acuerdo con la NTC para proyecto arquitecténico, el uso de rociadores automaticos en
unidades habitacionales de hasta 9 pisos es opcional, y de acuerdo al Manual de proteccién
Contra Incendios NFPA; para el emplazamiento de los rociadores debe considerarse que al
momento que se declare un incendio deben entrar en accién uno o mas rociadores, sin
importar el lugar, asi como también tomar en cuenta que sin importar a donde se propague

el fuego tiene que encontrarse con otro rociador que le corte el paso.

Para la colocacién de los rociadores deben considerarse los siguientes requerimientos.

La distancia respecto a muros determina que el rociador debe colocarse:

e Minimo 10 cm

e Maximo 2.30 m desde un muro

Esto asegura una correcta distribucion del agua.

Distancia entre rociadores (espaciamiento)

Para riesgo ligero (vivienda hasta 3m. cielo raso):
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e Separaciéon maxima: 4.6 m entre rociadores

e Area méxima cubierta por cada rociador: hasta 20 m?
Si la altura del cielo raso aumenta, el espaciamiento debe reducirse.

La seleccion y ubicacion de extintores deberd cumplir con la NOM-002-STPS-2010 y con los criterios

de accesibilidad y sefializacién establecidos en la NTC para el Proyecto Arquitectdnico.
10.4.4.1.2 Extintores portatiles.

Para los extintores, es mejor decidir el emplazamiento exacto por medio de una vista a la zona
que se desea proteger, en general deben seleccionarse puntos que favorezcan una
distribucién uniforme, sean de facil acceso, estén libres de obstaculizaciones, estén cerca de
trayectorias normalmente recorridos, estén cerca de puertas y entradas, no estén expuestos

a sufrir dafios fisicos, y sean facilmente visibles.

Para la seleccion del tipo de extintor en cada area debe considerarse la Tabla 10.4

MEDIDAS DE EXTINTORES POR AREAS

Area o situacién Tamaiio recomendado del
extintor
Vivienda individual 2.5a5 libras (= 1-2.5 kg)
Areas comunes mayores 10-20 libras (=~ 4-9 kqg)
Cuartos de instalaciones 10 libras (=~ 4 kq)
Tabla 10.4

10.4.4.2 Pasivos

10.4.4.2.1 Ignifugos y retardantes
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Retarda la propagacion de la llama de un fuego y puede reducir la contribucién de combustible

y humo:
e Por recubrimiento: Pinturas intumescentes y pintura que producen gases.

La cantidad de ignifugo que se requiere depende de la aplicacion y el material al que se le

aplica, pero de manera muy general las medidas se pueden calcular con la Tabla 10.5

TIPOS Y RENDIMIENTOS DE IGNIFUGOS O RETARDANTES

Tipo de ignifugos Rendimiento tipico
Ignifugo liquido base agua 4-6 m? por litro por mano
Ignifugo intumescente 1-3 m? por litro por mano
Tabla 10.5

10.4.5 Separacidn entre edificaciones

La separacidon entre edificios reduce la propagacion del incendio por radiacién térmica y

contacto directo de las llamas.

Distancias orientativas recomendadas para edificaciones habitacionales de hasta 4 niveles:

e Fachadas con materiales incombustibles: 3a5m

e Fachadas con madera expuesta: 5a 10 m
Cuando no es posible cumplir la distancia se pueden aplicar medidas compensatorias como:

e Muros cortafuego entre edificaciones

e Eliminacién de vanos en fachadas enfrentadas
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e Uso de materiales incombustibles en muros colindantes

e Proteccién mediante rociadores automaticos

10.5 Colindancias control contra fuego

En el disefio de conjuntos habitacionales conformados por edificios de 4 a 5 niveles con
estructura de madera, la definicidn de los muros en fachadas colindantes constituye un
elemento fundamental para el control de la propagacién del fuego entre edificaciones
proximas. Tanto la normativa mexicana vigente como los cédigos internacionales de
referencia establecen que la separacién entre edificios es el parametro que determina el nivel
exigido a los muros exteriores que enfrentan una colindancia, asi como las condiciones para

la incorporacion de aberturas.

De acuerdo con el Capitulo 4 de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectdénico (2024), los muros en fachadas colindantes deberan contar con dimensiones,
recubrimientos y sistemas constructivos que les permitan alcanzar la resistencia al fuego
indicada en la Tabla 10.6 (Normas Técnicas Complementarias), en funcién de la separacién a
la colindancia. Para el uso habitacional, la normativa establece una relaciéon directa entre
distancia y desempefio al fuego, de manera que a menor separacién corresponde una mayor
exigencia de resistencia, mientras que, al incrementarse la distancia entre edificaciones, el

requerimiento se reduce progresivamente hasta no ser exigible.
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SEPARACIONES A COLINDANCIAS

Separacioén a colindancia Tiempo minimo de Uso Habitacional
(m) resistencia al fuego
<1.5 Cualquiera / segun 1h
proteccién
>15y<3 3homas/0-2h 1h
>3y<10 0-2h 1h
>10 Cualquiera Oh
Tabla 10.6

Estos criterios nacionales son plenamente comparables con el enfoque adoptado por el

International Building Code (IBC) mediante el concepto de separacidn por fuego (Fire Separation

Distance FSD). EI IBC define la FSD como la distancia medida perpendicularmente desde la cara

exterior del muro de un edificio hasta el limite del predio, el eje de un espacio publico o una

linea imaginaria entre edificaciones dentro de un mismo terreno. Al igual que las NTC, el IBC

no impone una distancia fija obligatoria entre edificios, sino que utiliza rangos de separacién

para regular el nivel de resistencia al fuego de los muros exteriores y el porcentaje permitido

de aberturas. (Revisar Tabla 10.7)
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DISTANCIA POR SEPARACION DE FUEGO CONSIDERACIONES DE LA IBC

Fire Equivalente Requisitos de muros Criterio general
Separation métrico aprox. exteriores
Distance (FSD)
0-3ft 0-0.90m Muros con resistencia al | Funciona como muro
fuego; sin aberturas cortafuego
>3-5ft 0.90-1.50m Resistencia al fuego Alta exposicion
requerida; aberturas
muy limitadas
>5-10ft 1.50-3.00 m Menor resistencia; Exposicién media
aberturas permitidas
>10 ft >3.00m Sin resistencia minima Baja exposicion
exigida
Tabla 10.7

Adicionalmente, las NTC establece que la resistencia al fuego de los muros en fachada

colindante debera demostrarse mediante métodos normalizados, ya sea a través de ensayos

conforme a normas mexicanas (NMX-307-1-ONNCCE), normas internacionales (ISO 834) o

normas extranjeras reconocidas (UL 263, ASTM E119), asi como mediante los métodos

prescriptivos incluidos en las propias NTC correspondientes al sistema estructural empleado,

incluyendo la NTC-Madera.
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En consecuencia, para conjuntos habitacionales de 4 a 5 niveles con estructura de madera, el
disefio arquitectdnico y constructivo de los muros en fachadas colindantes debera integrar de
forma coherente los criterios de separacién y resistencia al fuego establecidos en las NTC del
Proyecto Arquitecténico (2024) y los rangos de separacion por fuego del IBC, asegurando que
la proximidad entre edificaciones se compense mediante muros con desempefio adecuado
frente al fuego. Estas disposiciones se emplearan como criterios técnicos complementarios,
garantizando su compatibilidad con los Reglamentos de Construcciéon y Normas Técnicas
Complementarias vigentes en México y reforzando la toma de decisiones de disefio conforme

a buenas practicas internacionales de seguridad contra incendios en vivienda colectiva.
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LISTA DE ACRONIMOS

COFAN Comision Forestal de América del Norte

COMACO Consejo Nacional de la Madera en la Construccion, A.C.

CONAVI Comisién Nacional de Vivienda

ONNCCE Organismo Nacional de Normalizacién y Certificacidn de la Construccion

y Edificacién, S.C.

SEDATU Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

NTCM Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de

Estructuras de Madera

GCM Gobierno de la Ciudad de México
RCCM Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
CONAFOR Comisién Nacional Forestal

SEMARNAT Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

CFE Comision Federal de Electricidad

IBC International Building Code

FSD Fire Separation Distance

NFPA National Fire Protection Association

FSC International Forest Stewardship Council
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