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¢ La actividad econdmica industrial y la inversion fija bruta en edificaciéon repuntan.

* El monto de créditos de vivienda colocados por la banca comercial en los Ultimos doce meses

mostré un crecimiento de dos digitos.

* Confinva la tendencia positiva de expansion de la oferta de vivienda.

Se da un sélido repunte en el componente de
la edificacién durante enero 2016.

El Indicador Global de la Actividad Econdmica
(IGAE), aumentd 2.3% a tasa anual en enero de
este ano, el mayor nivel en cuatro meses, de acuer-
do con datos originales del Instituto Nacional de Es-
tadistica y Geografia (Inegi). Este comportamiento
derivd del repunte de la construccion (4.6% anual)
y la aceleracién en algunos servicios, como inmobi-
liarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles
y financieros y de seguros. Al interior de la industria,
destacd la fuerte recuperacion de la construccion,
de -1.4% a 4.6%. La mejora en construccién se ge-
neralizd a sus principales componentes (edificacion
6.1%, ingenieria civil 1.7% y obra especializada 1.2%).

La Actividad Industrial Total subié 1.1% anual en
enero 2016, mientras que la edificacion crecid
6.1% en el mismo periodo. La actividad industrial
inicia 2016 fortalecida con el apoyo de la rama
de la construccion que le incentiva el mayor des-
punte mensual desde noviembre de 2012. Con el
mayor crecimiento anual en edificacién en los Ul-
timos 9 meses, la construccién liderea la recupe-
raciéon de la industria en su conjunto.

La Inversion Fija Bruta para el mes de enero del
2016 avanzé 0.1%, el componente de la cons-
truccién, lo hizo en 1.7% anual y la edificacién un
11.9%. Por otfra parte, la opinion empresarial del
sector de la construccion mejoré en marzo del
2016, de 53.8 a 54.4 puntos. (p. 3).

La banca comercial continda con su tendencia
de aumento en el crédito con respecto a 2015.
En los Ultimos 12 meses (febrero 2015 a enero
2016), la colocacién de crédito a través de los
organismos tradicionales (Infonavit, Fovissste vy
banca comercial), en conjunto con el fondeo
para crédito individual de SHF, alcanzé una in-
version de 311.9mmp, esto representa un creci-
miento nominal de 4.7% con respecto al resul-
tado observado en los doce meses anteriores
(febrero 2014 a enero 2015).

La banca comercial colocd 8.7 mil créditos en
enero de 2016, un aumento de 5.6% con respec-
tfo al mismo mes de 2015. El monto colocado de
créditos de vivienda de la banca comercial en los
Ultimos doce meses tuvo un crecimiento de 14.9%
en comparacién a los doce meses previos. (p.4).

Los subsidios a la vivienda se estabilizaron para
el periodo enero a marzo 2016.

Los subsidios oforgados para vivienda nueva en
el periodo enero a marzo del 2016, incrementa-
ron su monto de inversién en un 3.9%, con res-
pecto al mismo periodo del ano anterior. Asi,
el monto de inversién en vivienda nueva fue
de 1,959 millones de pesos para enero a marzo
2016 versus los 1,885 millones para el mismo pe-
riodo del 2015. (p. 6).

El registro de viviendas en el RUV mantuvo su linea
creciente en los primeros dos meses del ano.

En febrero 2016, se registraron en el RUV 26.6 mil
viviendas con respecto a las 26.3 mil del mismo
mes del ano anterior, es decir una variacién
anual del 1.1%. Si tomamos el periodo enero a
febrero del 2016 contra el mismo periodo del
ano anterior el incremento es de un 15%.

Las viviendas iniciadas en febrero del 2016, al-
canzaron las 19.4 miles de viviendas con respec-
to de las 16.4 mil del mismo mes del ano anterior,
lo que representa una subida del 18.4%. (p. 7).

El Sector de la Vivienda comienza el ano de ma-
nera dindmica con un crecimiento superior a la
economia en su conjunto.

Tanto los indicadores econdmicos del sector
de la vivienda como el comportamiento de los
subsidios y en general la participacién de los di-
versos actores del sector, han iniciado el ano al
alza. En algunos casos, refleja efectos de una
baja base de comparacién y un lento inicio de
ano en 2015, pero confirma que el sector de la
vivienda cuenta con soportes que garantizan
continuidad de la actividad.

Diagndstico del Banco Mundial al programa de
subsidios de la Conavi

De acuerdo con el Banco Mundial, el programa de
subsidios ha ftenido un impacto importante en la
oferta de vivienda formal para los hogares con in-
gresos por debajo de 5 salarios minimos. El impac-
to que ha tenido este programa, se refleja en una
mejora del parque habitacional existente, y que
el crecimiento de las dreas de vivienda informal
se ha reducido. Dentro del Programa de Acceso
al Financiamiento para soluciones habitacionales
operado por Conavi se desarrollan diferentes es-
quemas para atender a diversos sectores de la po-
blacidén que requieren una solucién habitacional
de acuerdo a sus necesidades.

Subdireccidn General de Andlisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad
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Numero y monto de financiamiento a la vivienda s— ——

Cuadro 1.- Crédito Individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

Organismo _ Ene 2015 _ _ Ene 2016 - - Var. % :
Acciones Inversion Acciones Inversiéon Acciones Inversiéon

Infonavit 33.0 5.9 34.8 5.1 5.5 -14.2
Crédito Hipotecario 17.9 5.9 16.6 5.1 7.3 -14.2
Mejoravit / 15.1 - 18.3 - 205 na

Fovissste 5.3 3.2 43 22 -18.0 -33.2
Crédito Hipotecario 5.3 3.2 3.6 2.2 -32.5 -33.2
Respalda2 M Yy 0.0 = 0.8 - na na

Banca comercial ¥ 8.2 8.1 8.7 9.3 5.6 14.1
Crédito individual 4.4 5.2 4.4 7.7 -1.3 47.9
Cofinanciamientos ¥ 3.8 2.3 43 1.0 138 555
Mejoramientos = 0.6 - 0.6 na 71

Subtotal Mercado Tradicional 46.4 17.3 47.8 16.5 2.9 -4.6

SHF (Fondeo) ¥/ 12.2 0.6 9.7 0.3 205 -56.7
ONAVIs y Banca 25 0.5 9.0 0.2 257.7 51.8
Otros intermediarios 9.7 0.1 0.7 0.0 -92.8 -76.5

Fonhapo 8.7 0.2 0.0 0.0 -100 -100

Otros organismos & 0.7 0.2 0.1 0.0 -81.0 -96.4

[Total Financiamientos

Viviendas

Subtotal Mercado Tradicional 7/ 27.6 24.5 -11.2

Total ¥ 61.8 44.4 -28.2

Fuente: CONAVI con Informacion de cada Institucion, CNBV y ABM.

Notas:

1.- La inversion en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo.

2.- Datos de CNBV.

3.- Incluye Cofinanciamientos: Cofinavit, Apoyo Infonavit, Alia2 y Respada2. También incluye coparticipacién: Infonavit Total e Infonavit 2do Crédito.
(Fuente: Estimado con datos de Infonavit, Fovissste y ABM). Por acuerdo de los bancos, los créditos en coparticipacion ya no son contabilizados en la ABM;
no obstante forman parte de la informacién de la CNBV.

4.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por CONAVI en base en el producto de créditos fondeados. No corresponde a una definicién formal de SHF.

5.- En 2014 se operd una linea de crédito para adquisicion de hipotecas de FOVISSSTE y otra linea bancaria especial con una inversion de 11.5 mil mdp.

6.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y PEMEX.

7.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento y coparticipacion.

8.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

Cuadro 2.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacién anual)

2015 2016 Var (%)
Saldo total de cartera puente 57.0 63.7 11.7
Banca Comercial (enero) 46.6 49.3 5.7
SHF (enero) 10.4 14.4 38.6
Flujo de financiamiento
SHF: Colocacion Puente (acum. enero) 1.1 1.3 11.2

Cuadro 3.- Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)

. Enero - Marzo 2015 Enero - Marzo 2016

Modalidad : = - =
Acciones Inversién Acciones Inversion

Nueva 33.0 1,885 314 1,959
Usada 49 258 1.2 73
Mejoramientos 2.0 33 1.1 20.1
Lotes con servicios 0.0 0 0.0 0.0
Autoproduccion 2.0 121 0.2 12
Renta 0.7 1 0.1 0
Proyectos Institucionales 0.0 0 0.0 0
Ejercido 42.5 2,298 33.9 2,064

Cuadro 4.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

Periodo Registradas Iniciadas Terminadas Vendidas
2015 2016 var (%) 2015 2016 var (%) 2015 2016 var (%) 2015 2016 var (%)
Mar - Feb (U12M) 405.7 357.4 -11.9 379.4 321.2 -15.3 297.1 298.0 0.3 261.6 249.6 -4.6
Ene - Feb 42.0 48.3 15.0 40.7 32.6 -20.1 42.7 38.9 -9.0 38.9 33.9 -12.8
Feb 26.3 26.6 1.1 16.4 19.4 18.4 24.2 22.9 -5.1 - - -
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Contexto econdmico m—— ——

Gréfica 1.- IGAE y construccion Grafica 2.- Actividad industrial
(Serie original; var. anual, %) (Serie original; var. anual, %)
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Créditos a vivienda I

En los Ultimos 12 meses (febrero 2015 a enero
2016), la colocacién de crédito a través de los
organismos fradicionales (Infonavit, Fovissste vy
banca comercial), en conjunto con el fondeo
para crédito individual de SHF, alcanzd una in-
version de 311.9 mmp, esto representa un creci-
miento nominal de 4.7% con respecto al resul-
fado observado en los doce meses anteriores
(febrero 2014 a enero 2015).

En enero de 2016 Infonavit fuvo 34.8 mil acciones.
En 2015 el mes con menor niUmero de créditos
para la vivienda por parte de Infonavit fue enero,
por lo fanto en los siguientes meses se espera un
repunte en el niUmero de acciones por parte de
este instituto, principalmente en las modalidades
de adquisicidon de vivienda nueva y usada.

Por su parte, Fovissste colocd en los Ultimos doce
meses 38.7 mmp de créditos de vivienda. El nU-
mero de acciones y monto colocado de crédi-
fos en enero de 2016 es menor que en el mismo

Gréfica 7.- Total de créditos por modalidad
(Miles)

160
140
120
100

O A A A el el el L el L el L L e L
|

. ! . l | \ :
d 9 5= >2c 35 09098 26049 =EEs>c35 098 2060
T 9 g =X o5 Qo @ 3 S o 3
L Eg® 2 §8 02T 5gLegw g 802735
mNueva m®mUsada = Mejoramientos y otros

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV
Nota: Las cifras descuentan cofinanciamientos

Grafica 8.- Infonavit: Créditos por modalidad
(Miles)
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mes de 2015. El principal producto de crédito hi-
potecario colocado por Fovissste en este Ultimo
mes fue el Tradicional para la adquisicidon que
representd el 80.2% de las acciones del mes.

La banca comercial colocd 8.7 mil créditos en
enero de 2016, un aumento de 5.6% con respec-
to al mismo mes de 2015. El monto colocado de
créditos de vivienda de la banca comercial en
los Ultimos doce meses tuvo un crecimiento de
14.9% en comparacién alos doce meses previos.
De los 148.7 mmp colocados en los Ultimos doce
meses por la banca comercial, cerca de 22 mmp
corresponden a la modalidad de adquisicidon
de vivienda nueva, que equivale a un promedio
mensual de 7.7 mmp para esta modalidad.

Infonavit, Fovissste y banca comercial alcanza-
ron en enero 2016 un fotal de 47.8 mil acciones y
un monto colocado de 16.5 mmp, en acciones
representa un 2.9% de crecimiento con respecto
al mismo mes del ano anterior.

Grafica 7a.- Monto de financiamiento por
modalidad (dltimos 12 meses, %)

Total anual:
311.9 mmdp

Usada, 26.2
Nueva, 62.9

Var. anual

4.7%

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV

Grafica 8a.- Infonavit: Monto por modalidad

(Ultimos 12 meses, %)
Otros créditos hipotecarios

0.4 Total anual:
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit
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Gréfica 9.- Fovissste: Créditos por modalidad
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Grafica 10.- SHF: Créditos por modalidad
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Fuente: Conavi con informacién de SHF

Gréfica 11.- Banca comercial: Créditos por
modalidad (miles)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV
Nota:Las cifras incluyen cofinanciamientos, créditos de liquidez y
pago de pasivos.
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Grafica 9a.- Fovissste: Monto por modalidad
(Gltimos 12 meses, %)
Otros créditos hipotecarios
1.2

Total anual:
38.7 mmdp

Usada

Var. anual

-1.1%

Fuente: Conavi con informacién de Fovissste

Gréfica 10a.- SHF: Monto por modalidad
(ultimos 12 meses, %)
Autoproduccion
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Fuente: Conavi con informacién de SHF
Gréfica 11a.- Banca comercial: Monto por
modalidad (ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informaciéon de CNBV
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Subsidio a la vivienda m—

Entre enero y marzo del 2016, se alcanzaron un
total de 33.9 mil acciones de vivienda con un
fotal de 2,064 millones de pesos ejercidos. En la
modalidad de adquisicién de vivienda nueva
se canalizd un total de 1,959 millones de pe-
sos con 31.4 mil acciones. Por su parte, para
la adquisicidn de vivienda usada se canaliza-
ron 73 millones de pesos, en 1,200 acciones. En
mejoramiento se presentaron 1,100 acciones y
20.1 millones de pesos. En los ofros programas
sociales se dio el resto de acciones y recursos.

Los subsidios otorgados para el periodo enero
a marzo del 2016, en lo que respecta a vivien-
da nueva incrementaron su monto de inversion
en un 3.9%, con respecto al mismo periodo del
ano anterior. Asi, el monto de inversién en vi-

Grafica 12.- Colocacién de subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)
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vienda nueva fue de 1,959 millones de pesos
para enero a marzo 2016 versus los 1,885 millo-
nes para el mismo periodo del 2015. Los subsi-
dios a vivienda nueva representaron el 94.9%
del total de subsidios en los tres primeros meses
del ano. Por su parte, la vivienda usada con-
tribuyd con el 3.6%, mejoramientos con el 1% y
autoproduccién con el 0.6%.

En lo correspondiente a subsidios por nivel de
ingreso, el 66% corresponde hasta 2.6 veces el
salario minimo (vsm), el 28.1 de 2.6 a 4.0 vsm,
y 5.2% entre 4 y 5 vsm. En la distribucion por
género, el porcentaje es de 62.7% hombre y el
restante 37.3% mujeres. Los subsidios por edad
se distribuyen de la manera siguiente: 54.5%
entre 30 a 60 anos, 45% menor a tfreinta anos y
0.5% mayor a 60 anos.

Grafica 12a.- Subsidio por modalidad
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Nueva, 94.9

Fuente: Conavi

Grafica 12b.- Distribuciéon de subsidios por ingreso, género y edad

(% numero de acciones)
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Oferta de vivienda —— s ——

Al comparar el periodo enero a febrero del 2016
contra los primeros dos meses del ano anterior,
se puede observar un incremento en el nUmero
de viviendas registradas de 15.0%. El promedio
de registros en los Ultimos 12 meses (marzo 2015
a febrero 2016), alcanzé las 29.8 mil viviendas
gue es una caida frente a las 33.8 mil registros
gue se promediaron mensualmente en el perio-
do marzo 2014-febrero 2015.

Elinventario de vivienda alcanzd, en febrero del
2016, 549.3 mil viviendas, en el mismo mes del
ano anterior habia 507.2 mil viviendas; lo que
representa una variacién anual del 8.3%. Las vi-
viendas iniciadas en febrero del 2016 alcanza-
ron las 19.4 miles de unidades, con respecto de
las 16.4 mil del mismo mes el ano anterior hubo
una incremento del 18.4%.

Cuadro 5.- Inventario por situacién de avance
(Miles de viviendas)

Situacion Viviendas Variaciéon
feb-15 feb-16 dif.

Terminada 209.9 251.4 41.4 19.7
Mayor 5 Meses 128.8 163.9 35.2 27.3
Menor 5 Meses 81.1 874 6.3 7.7

En Proceso 297.3 297.9 0.6 0.2
80-99 455 49.8 43 9.4
40-79 70.7 76.9 6.2 8.8
01-39 72.7 741 1.4 1.9
Sin Avance 103.5 88.3 -15.3 -14.7
Sin Reporte 4.9 8.9 4.0 81.1

Total 507.2 549.3 421 8.3

Fuente: Conavi con informacién de RUV

Grafica 14.- Inventario por Perimetros de
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Mientras que los inventarios por Perimetros de
Contencion Urbana a febrero del 2016 mues-
fran mejoras respecto al ano anterior al haber
un mayor numero de viviendas en U1l: en febre-
ro de 2015 habia 37.0 mil y en febrero de 2016
42.5 mil, un crecimiento anual de 14.8%. La vi-
vienda infraurbana, entendida como aquella
que se ubica en los perimetros U1 y U2, se man-
tfuvo por arriba del 35% (aunque en febrero de
2016 representaba el 36.1% del inventario).

Por lo que respecta al inventario por fipologia,
el incremento mds notable fue en el segmento
tfradicional (mayor a 201 y menor a 350 vsm), en
un ano se pasd de 138.2 mil unidades a 158.1
mil unidades, lo que es un aumento de 19.9 mil
unidades, o un crecimiento anual de 14.4%. Este
crecimiento se refleja en la mayor participacion
de este segmento en el inventario total, en fe-
brero de 2016 llegd a ser el 28.8% del inventario.

Grafica 13.- Tiempo de maduracién del
inventario (dias)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV y de ONAVIS

Grafica 15.- Inventario por tipologia
(% de viviendas a febrero)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV
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Grafica 16.- Registro de vivienda en RUV
(miles de viviendas)

90

80

70

60

50

40

30 26 26

20
-
0

S ¥ ST T T T ST ST SETTT O N N0

- T T T T T T T TITETTITITTOTTT T T oTovw v v e
.............

Fuente: Conavi con informacién de RUV

Gréafica 18.- Viviendas terminadas
(miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

Grafica 20.- Vivienda segun superficie
(% del registro en el afo)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV
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Grafica 17.- Inicios de verificacion
(miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV

Gréfica 19.- Viviendas vendidas con

financiamientos de ONAVIs
(miles de viviendas)
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Fuente:Conavi con informacion de RUV
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Grafica 21.- Vivienda segun tipo de edificacion

(% del registro en el ano)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV
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Financiamiento a la Construccion Residencial m—s——"

A enero de 2016, el saldo de la cartera de cré-
dito puente conjunta de la banca comercial y
SHF alcanzdé un saldo total de 63.7 mmp, en re-
lacion al saldo total observado en el mismo mes
de 2015 hubo un incremento de 11.7%, equiva-
lente a cerca de 6.7 mmp.

El saldo de la cartera de crédito puente para
la edificacién residencial de la banca comer-
cial en enero de 2016 se ubicd en 49.3 mmp,
un 5.7% superior al mismo mes del ano anterior.
En enero de 2016 la cartera vencida del crédito
puente de la banca comercial fue de 10.01%
del total, un porcentaje mayor que en diciem-
bre de 2015, pero uno de los niveles mds bajos
en los Ultimos tres anos.

Por primera vez, el saldo de la cartera de crédi-
to puente de SHF superd los 14 mmp, al ubicarse
en enero de 2016 en 14.4 mmp, un 38.6% mayor
qgue en el mismo mes del ano antferior. La colo-
cacién de crédito puente a la construccién por

Gréfica 22.- Saldo de cartera de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacién de CNBV y SHF
Grafica 24.- Condiciones del financiamiento a
edificacion residencial (Tasa promedio, %)
g .
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Fuente: Conavi con informacién de CNBV y Banxico
Nota: Tasa promedio ponderada por el monto de las disposicio-
nes marginales de cada banco.
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parte de SHF en enero de 2016 fue de 1.3 mmp
que fue aproximadamente el promedio men-
sual de colocacién en 2015.

Las disposiciones de crédito para la edificacion
residencial de la banca comercial fueron de
4.9 mmp en enero de 2016; este monto fue muy
cercano al que se registré en febrero del ano
anterior, y es un incremento de 15.8% con res-
pecto a enero de 2015.

El entorno financiero actual de alta volatilidad
y en el que las tasas de interés retoman gra-
dualmente una tendencia de alza, es impor-
tante que la industria considere otros mecanis-
mos de financiamiento como las emisiones de
deuda y la colocacién de capital en el mer-
cado accionario. Algunas empresas del sector
de la vivienda ya lo estdn haciendo, y en los
Ultimos meses (entre finales de 2015 e inicios de
2016), tres de las principales empresas desarro-
lladoras han optado por este camino.

Gréfica 23.- Disposiciones de crédito para
edificacion residencial (Miles de millones de pesos)

6.0 -
4.9
4.2
4.0
20 -
0.0 -
T ET LTSS STTTLTLOODODODODOLDDWOO
AT T T T T T T T N A N A A A A AT
g O 5 >c 35 0408 20T EE>cs0ang 200
c o 8L TS5 2003 05c0 89 TS 20305 c
o« E® g = @ n © P gw gE® g = @ n © e g

Fuente: Conavi con informacién de CNBV

Gréfica 25.- SHF: Colocacion de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacién de SHF
Debido al redondeo, la suma de las cifras puede no corresponder
a los totales indicados.
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Tiempo de maduracion del inventario s

Hace un ano se comenzd a incluir en el repor-
te mensual la medicion de los tiempos de des-
plazamiento o maduracién del inventario de
vivienda. Esto fue gracias a los infercambios de
informacién que Conavi consiguid con los Orga-
nismos Nacionales de Vivienda, que al tener los
datos a nivel de Clave Unica de Vivienda (CUV)
permitié cruzar la informacién con los registros
del RUV. Actualmente se tiene informacién para
los 8 trimestres de los anos 2014 y 2015.

En estos dos anos se ve una reduccién, a ni-
vel nacional, en el tiempo total de desplaza-
miento que apunta a una mayor eficiencia. De
los tiempos de maduracién del inventario, la
construccion representa mds de la mitad del
tiempo total. En los primeros dos frimestres de
2014 el tiempo de construccién promedio era
de aproximadamente 8 meses, para el Ultimo
trimestre de 2015 el promedio bajé a 7.5 meses

Grafica 26.- Tiempos de maduracion
(Dias, promedio nacional)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV y de Onavis

Grafica 26b.- Tiempos de preparacion*
(Dias, promedio nacional)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV y de Onavis
*La etapa de preparaciéon comienza con el registro en el RUV 'y
concluye con el inicio de verificacién de la vivienda.
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(226 dias) que es una reduccidén de aproxima-
damente dos semanas. Reducir los tiempos de
la construcciéon implica un menor costo para
el desarrollador de vivienda (suponiendo que
el costo por dia de construccién no cambia).

Para las viviendas vendidas en el Ultimo trimes-
fre de 2015, la etapa de venta (el tiempo entre
que se obtiene la habitabilidad y se vende la
vivienda) fue de 109 dias en promedio, una re-
duccion del9 dias conrespecto al promedio en
el primer trimestre de 2014. En lo que respecta
al tiempo total de maduracién del inventario,
el promedio en el Ultimo trimestre de 2015 fue
de un poco mds de 14 meses (423 dias), que re-
presenta una reduccion de aproximadamente
mes y medio en comparaciéon con el promedio
de 469 dias del primer trimestre de 2014.

Grafica 26a.- Tiempos de venta
(Dias, promedio nacional)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV y de Onavis

Gréfica 26c.- Tiempos de construccion
(Dias, promedio nacional)
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Fuente: Conavi con informacion de RUV y de Onavis

Pag.10



Reporte mensual del sector de la vivienda

SEDATU

SECRETARIA DE ‘
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

CONAVI

COMISION NACIONAL
DE VIVIENDA

Diagnéstico del Banco Mundial al programa de subsidios de la Conavi  m————

Recientemente, el Banco Mundial realizd un diag-
noéstico del programa de subsidios que opera la
Conavi. Una de las conclusiones de este estudio es
que el programa de subsidios a la demanda de vi-
vienda ha tenido un impacto importante en la ofer-
ta de vivienda formal que se encuentra al alcance
de hogares con ingresos por debajo de 5 salarios
minimos; algo destacable es que Conavi otorga
subsidios a beneficiarios de ingresos muy bajos (los
mds bajos tienen ingresos del.5 salarios minimos).
Uno de los impactos que ha tenido el programa de
subsidios se refleja en una mejora del parque habi-
tacional existente, y que el crecimiento de las dreas
de vivienda informal se ha reducido.

La evidencia a nivel infernacional muestra que
los subsidios de vivienda orientados hacia la de-
manda son los mds eficientes; entendiendo a es-
tos subsidios como las transferencias que se rea-
lizan a un hogar con el propdsito especifico de
aumentar su disposicion y capacidad para con-
sumir una mejor vivienda. En general, el subsidio
de vivienda a la demanda es mds eficiente por-
gue el beneficiario toma la decision que le es mds
conveniente, ya sea comprar, rentar o inclusive
realizar un mejoramiento u ampliacion.

En este diagndstico del Banco Mundial también
se incluye un apartado de recomendaciones,
a grandes rasgos, éstas implican diversificar las
soluciones habitacionales y crear mayor flexibi-
lidad en el programa para responder a las ne-
cesidades particulares que hay en las diferentes
zonas urbanas de México y a las diferentes situa-
ciones socioecondmicas del pais.

El programa de subsidios a la vivienda de Cona-
vi incluye apoyos para la adquisiciéon de vivien-
da nueva, que generalmente va de la mano con
el desarrollo de nuevos desarrollos de vivienda.
También se dan apoyos para la adquisicion de
vivienda usada, que es una vivienda adquirida en
segunda o posterior fransmision y para poder reci-
bir subsidio se debe cumplir con los lineamientos,
criterios, y pardmetros de sustentabilidad que fue-
ron establecidos por la instancia normativa.

Oftras modalidades importantes de subsidios son:
La autoproduccién o autoconstruccion de vi-
vienda en la que el proceso de diseno y cons-
truccion de vivienda estd bajo el control directo
del propio solicitante, de forma individual o co-
lectiva, y ademds debe haber un Organismo Eje-
cutor de Obra ligado al desarrollo del proyecto.
El mejoramiento de vivienda que consiste en la ac-

contacto.sniiv@conavi.gob.mx

cién tendiente a consolidar o renovar las viviendas
deterioradas fisica o funcionalmente, mediante
actividades de reparacion, reforzamiento estruc-
tural o rehabilitacién que propicien una vivienda
digna, decorosa y sustentable.

La ampliacién de vivienda que consiste en el
incremento en la superficie construida de la vi-
vienda, que implique la adicién de al menos una
cocina, bano o dormitorio.

Hay un gran interés en incentivar el desarrollo vy
consolidacién del mercado de vivienda en ren-
ta; por consiguiente, la Conavi en coordinacién
con ofras instituciones, ha estado disenando vy
desarrollando diversos esquemas para tener una
mayor oferta de vivienda en esta modalidad. Los
principales esquemas son:

Programa de subsidio de renta para Fuerzas
Armadas, Programa de subsidio de renfta para
Trabajadores Jornaleros Agricolas y Programa
de subsidio de renta para derecho habientes
de Infonavit y Fovissste.

Existen también algunos esquemas que se enfo-
can en algunos sectores vulnerables de la po-
blacién. Por ejemplo, en la modalidad de auto-
produccién de vivienda y para beneficiarios con
ingresos de hasta 5 salarios minimos estd el esque-
ma de vivienda para jovenes (personas de entre
18 y 29 anos de edad que ya fienen una familia)
y el esquema de vivienda para jefas de familia.

Como complemento de un crédito para mejora-
miento y ampliacion de vivienda para los afilia-
dos a Infonavit o Fovissste con ingresos de hasta 5
salarios minimos se implementé el programa pilo-
to de garantias de primeras pérdidas que provee
cobertura de riesgo de incumplimiento de pago
para estos créditos.

Asimismo, para la adquisicion de vivienda la Conavi
ha desarrollado programas para fomentar el mer-
cado de una vivienda verde en conjuntos urbanos
sustentables y promover la densificaciéon de las ciu-
dades aprovechando la infraestructura existente.

Existen ademds otras iniciativas de Conavi
como la de autoproduccion de vivienda para
migrantes residentes en Estados Unidos, y ofras
en las que ha contribuido como en el desarro-
llo de hipotecas inversas que benefician a los
adultos mayores.

Estos ejemplos muestran que la Conavi desarrolla y
aplica diferentes esquemas para atender a diversos
sectores de la poblacidon que requieren una solu-
cion habitacional de acuerdo a sus necesidades.
¥y
@conavi_mx

www.conavi.gob.mx



