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I 297 mil viviendas en proceso de construccién al arrancar 2015

I Infonavit y Fovissste ofrecerdan mas de 619 mil créditos en este afio

I El Programa de Esquemas y Subsidio para la Vivienda dispondra de 8.4 mil millones de pesos

Al cierre del 2014, la vivienda mantuvo un fuerte
impulso

Las ultimas cifras de Actividad Industrial confirman que el sector
de la vivienda afianzé su ritmo de crecimiento al cierre del afo,
arriba del doble del crecimiento mostrado por el conjunto de la
economia. Durante el Ultimo trimestre, el sector de la construccion
registré un crecimiento promedio de 5.9% (vs. 4.8% en el segundo
semestre); en comparacion, la Actividad Industrial en general mos-
tré un crecimiento de 2.4% en el 4T14 y de 2.2% durante segundo
semestre.

En materia de empleo, en 2014 el sector construccién generé cer-
ca de 136.5 mil puestos de trabajo, en tanto que para el total del
empleo formal privado, el aumento en el aiio fue de 714.5 mil. Es
decir, la construccion generé cerca de uno de cada cinco empleos
formales en el pais durante el 2014.

En 2015, el entorno econémico internacional, especialmente en lo
referente a los precios del petréleo, ha obligado a adoptar algunas
medidas de ajuste presupuestal para mantener la estabilidad de
las finanzas publicas. Es importante sefnalar que en dichos ajustes
no se han modificado los recursos programados para la vivienda.

En este contexto y en linea con la Politica Nacional de Vivienda, el
pasado 21 de enero del 2015, se anunciaron diversas medidas en
materia fiscal y de financiamiento, para impulsar el desarrollo de la
vivienda. Se establecieron diversos beneficios en materia de vivien-
da: En materia de IVA. Se establece un esquema de regularizacién
de los adeudos del Impuesto al Valor agregado.; En materia de ISR:
las empresas constructoras que hayan contratado sus servicios con
los proveedores que regularizaron adeudos de IVA, podran deducir
en el impuesto sobre la renta (ISR) los pagos realizados a dichos
proveedores. Las empresas constructoras que vendan vivienda a
plazos, sélo pagaran el ISR sobre los ingresos que efectivamente
reciban cada afio y no sobre el monto total de la venta.

Disponibilidad de 420 mil créditos hipotecarios en
Infonavit y Fovissste

Para 2015 INFONAVIT prevé el otorgamiento de 350 mil créditos
hipotecarios con una inversién de 116 mil millones de pesos; adi-
cionalmente, se ofreceran 155 mil créditos en el esquema “Mejora-
vit”. Por su parte, FOVISSSTE ofrecerd 114.3 mil financiamientos, de
los cuales 45 mil corresponden al producto “Respalda2 M’ con lo
cual, el nimero estimado de créditos para adquisicién de vivienda
completa serd de cerca de 70 mil; la inversién programada por el
fondo es de 38.2 mil millones pesos. Se estima que 280 mil de los
créditos ofrecidos por estos organismos serdn para la adquisicion
de vivienda nueva.

Para fortalecer la demanda entre los derechohabientes de estos
organismos, en 2015 se implementaran diversas medidas entre las
que destacan la implementacion gradual de productos denomina-
dos en pesos y nuevas modalidades de cofinanciamiento.

Oferta de vivienda en proceso de construccién
suficiente para cubrir la demanda

Al cierre de 2014 el inventario de vivienda vigente en RUV se ubi-
¢6 en 560 mil unidades, 34.2% mayor al observado al cierre de
2013. Impulsado por el inicio de obra de 89 mil unidades en el
mes de diciembre, el componente de viviendas en proceso de
construccion mostré un incremento interanual de 36.7% al ubi-
carse en 297 mil viviendas. A nivel nacional, la oferta de vivienda
en proceso de construccion se aprecia suficiente para cubrir la
demanda de INFONAVIT y FOVISSSTE y alentar el crecimiento de
la participacion de la banca comercial en 2015. El inicio de nue-
vos proyectos debera avanzar al ritmo de las ventas para evitar la
acumulacion de inventarios.

Conavi ampliard los programas orientados a sec-
tores de poblacién desatendidos

En adicién a los esquemas tradicionales vinculados a los ONAVIs y
como parte de las medidas de impulso a la vivienda recientemente
anunciadas por el gobierno federal, en 2015 la CONAVI desarrollara
esquemas de financiamiento para reforzar la atencion a sectores de
la poblacién que necesitan soluciones especiales de vivienda. Des-
tacan las previsiones para atender a 30 mil hogares en los estados
de Chiapas, Guerrero, Michoacan y Oaxaca. También se buscara be-
neficiar a 20 mil mujeres jefas de familiay 15 mil jovenes.

Crecimiento ordenado, el reto en 2015

La vivienda es un componente fundamental de la economia mexi-
cana. Conforme a los resultados de la “Cuenta satélite de vivienda
de México’, al imputar el valor del alquiler de los hogares que habi-
tan su propia casa, en 2012 la vivienda represent6 14.1% del PIB na-
cional. En 2014, la politica de vivienda logro articular los esfuerzos
de los distintos actores del sector para reactivar industria, impul-
sando significativamente a la actividad econémica general y a la
generacién de empleo. También se recuperé el interés de los inver-
sionistas e intermediarios financieros en el sector; en este sentido
destacan las inversiones previstas por BBVA Bancomer y Banorte
para 2015 por un total de 90 mil millones de pesos.

Asi, el reto en 2015 sera avanzar hacia un crecimiento ordenado, dan-
do continuidad a los resultados obtenidos en 2014. Ello requerira de
una mayor racionalidad en el uso de los recursos, no soélo entre los dis-
tintos organismos del sector publico en los tres rdenes de gobierno,
sino también con una mayor participacién del sector privado.

Subdireccidn General de Andlisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad

DE VIVIENDA
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Numero y montos de financiamientos a la vivienda
Cuadro 1.- Crédito Individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

OrHanIEme dic-13 dic-14 Var. %
Acciones Inversiéon Acciones Inversion Acciones Inversion

Infonavit 1/ 654.9 98.6 555.9 110.2 -15.1 11.8

Productos de Crédito 370.8 98.6 389.6 110.2 5.1 11.8

Mejora Tu Casa 2/ 284.1 - 166.2 - -41.5 -
Fovissste 69.4 34.2 87.3 38.5 257 12.5

Productos de Crédito 66.8 34.2 63.7 38.5 -4.6 12.5

Respalda2 M 2/ 2.6 - 23.6 - - -
ONAVIS 724.4 132.8 643.2 148.7 -11.2 12.0
SHF (Fondeo) 208.3 13.4 204.3 17.7 -1.9 32.1
Banca comercial 135.1 108.8 161.0 122.3 19.2 12.4
Fonhapo 75.3 25 101.3 3.0 34.5 19.5
Otros organismos 3/ 26.2 6.1 26.8 5.6 2.3 -8.3

TOTAL FINANCIAMIENTOS

Ajuste por duplicidad 4/
TOTAL VIVIENDAS

Modalidad
Adquisicion 536.8 247.8 531.5 264.0 -1.0 6.5
Nueva 383.7 165.8 362.8 180.2 -5.4 8.7
Usada 153.2 82.0 168.7 83.8 10.1 22
Mejoramiento 5441 6.6 424.8 9.1 -21.9 37.3
Autoproduccién 3.6 0.2 23 0.1 -36.8 -47.4
Otras soluciones 5/ 14.0 9.1 24.8 16.1 76.9 77.0
TOTAL VIVIENDAS 1,098.6 263.7 983.4 289.2 -10.5 9.7

1/.- Excluye 12,732 créditos del programa especial llevado a cabo entre enero y febrero del 2013, con una inversién de 2,311 millones de pesos.

2/.- La inversién en los créditos "Mejora Tu Casa" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comericial / Banca de Desarrollo.

3/.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y PEMEX.

4/.- Se descuentan financiamientos y mejoramientos contabilizados por dos organismos.

5/.- Otras soluciones incluyen pago de pasivos, liquidez, lotes con servicios e insumos para vivienda. A partir de esta edicion se incluyen también los créditos de liquidez, pago
de pasivos otorgados por la Banca Comercial.

Fuente: Conavi con Informacion de cada Institucion, CNBV y ABM (cifras de cofinanciamientos) para la Banca Comercial.

Cuadro 2.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en millones de pesos, % variacién anual)

2013 2014 Var (%)
Saldo total de cartera
Banca: Crédito Puente (Diciembre) 43.7 47.9 9.7%
Flujo de financiamiento
SHF: Colocacion Puente (Acum Diciembre) 7.2 12.3 70.6%

Cuadro 3.- Subsidios CONAVI

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, % variaciéon anual)

) Diciembre 2013 Diciembre 2014 Avance Meta 2014 % Var. %
Modalidad - — - — - — - —
Acciones Inversién Acciones Inversién Acciones Inversion Acciones Inversion

Nueva 98.6 5.6 136.2 7.9 138.2 119.1 38.2 42.5
Usada 9.0 0.5 20.0 1.1 132.4 124.8 120.9 116.8
Mejoramientos 25.3 0.3 74.3 1.1 246.4 261.2 193.8 240.1
Lotes con servicios 2.1 0.0 0.4 0.0 4.8 3.7 -79.3 -83.7
Autoproduccion 25.6 1.2 16.4 0.9 38.3 43.4 -35.8 -24.1
Oftras 1.5 0.2 1.0 0.4 - 114.8 -33.5 122.6

Cuadro 4.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacion anual)

2013 2014 Var (%)
Ene-Dic Dic Ene-Dic Dic Ene-Dic Dic
Registradas 305.0 43.8 412.8 83.3 35.4% 90.3%
Iniciadas 247.0 24.0 390.7 89.1 58.2% 271.2%
Terminadas 249.1 23.9 285.5 27.9 14.6% 17.1%
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Contexto econémico

Grafica 1.- IGAE y Construccion
(Serie original. Var. %, Anual)
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Grafica 3.- Trabajadores de la construcciéon
(Generacién neta anual; miles de empleos)
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Grafica 2.- Actividad industrial vs. Construccion
(Serie original. Var. %, Anual)
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Grafica 4.- ENEC: Valor de la produccion, Tipo de

Obra: Edificacion
(Miles de Millones de Pesos de junio de 2012)
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Fuente: CONAVI con informacién de INEGI

Grafica 6.- Tasa de interés hipotecaria
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Créditos a vivienda

INFONAVIT concluyé 2014 con un total de 555.9 mil créditos con
una inversién de 110.2 mil millones de pesos (mmdp). En el re-
sultado destaca favorablemente el desempefo de los créditos
hipotecarios, los cuales crecieron 5.1% en nimero de acciones y
11.8% en el monto de la inversion. Para 2105, INFONAVIT prevé el
otorgamiento de 350 mil créditos hipotecarios con una inversién
de 116 mmdp, de los cuales 231 mil se estima seran para vivienda
nueva. 47% de los créditos beneficiardn a derechohabientes con
ingresos menores a cuatro salarios minimos. Adicionalmente se
tienen programados 155 mil créditos en el esquema “Mejoravit”.

Durante 2014 SHF asigné 17.7 mmdp para la realizacion de 204.3
mil acciones individuales de vivienda, de las cuales mas de 78%
fueron micro-financiamientos para mejoramiento y autoconstruc-

Grafica 7.-Total de créditos por modalidad’
(Miles)
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Grafica 8.- INFONAVIT: Créditos por modalidad
(Miles)
80
62.3 64.7
60 -
48.2
40 -
20 -
0 o~ o0 o o om < < < <
s ¢ = 8§ 8 & = g 3

ENueva ®Usada ®Mejoramientos y otros

Fuente: CONAVI con informacion del INFONAVIT

SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

& \ COMISION
\""l NACIONAL

DE VIVIENDA

cién. Lainversion realizada significé un crecimiento de 32.1% res-
pecto de 2013. FOVISSSTE por su parte invirtié 38.5 mmdp que
representaron un incremento de 12.5% respecto de 2013. En nu-
mero de acciones, se formalizaron un total de 87.3 mil créditos, de
los cuales 23.6 mil correspondieron al nuevo producto “Respada2
M". El Programa de Crédito 2015 de FOVISSSTE prevé el otorga-
miento de 114,350 financiamientos, de los cuales mas del 60%
seran créditos hipotecarios para adquisicion de vivienda, con una
inversion propia de 38.2 mmdp.

La banca comercial concluyé 2014 con una inversion de 122.3
mmdp en 161 mil créditos hipotecarios (incluyendo cofinancia-
mientos con los ONAVIs, pago de pasivos y créditos de liquidez),
12.4% arriba de la inversion registrada en 2013.

Grafica 7a.- Monto de financiamiento por modalidad
(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)
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Gréfica 8a.- Monto por modalidad
(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)
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Grafica 9.- FOVISSSTE: Créditos por modalidad
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Grafica 10.- SHF: Créditos por modalidad
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Grafica 9a.- Monto por modalidad
(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)
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Grafica 10a.- Monto por modalidad

(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)
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Grafica 11.- Banca comercial: Créditos por modalidad ~ Gréfica 11a.- Monto por modalidad
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Subsidio a la vivienda

Las cifras definitivas del Programa de Subsidio a la Vivienda confir-
man el otorgamiento subsidios en beneficio de 248.3 mil hogares,
un incremento de 53.2% en comparacién a 2013, con una inver-
sion de 11.5 mil millones de pesos. En el resultado final destaca el
crecimiento de 121% en la modalidad de vivienda usada y de los
subsidios para mejoramientos, los cuales se triplicaron respecto
del resultado del afio anterior. También destaca el crecimiento de
la participacién de las mujeres en el subsidio, la cual se incrementé
de 43.7% en 2013 a 45.5% al cierre de 2014.

En 2015 CONAVI dispondrd de recursos por 8.4 mil millones de
pesos. En adicién a los esquemas tradicionales vinculados a los
ONAVIs y como parte de las medidas de impulso a la vivienda re-

Grafica 12.- Subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)
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cientemente anunciadas por el gobierno federal, los recursos se
utilizardn para apoyar soluciones habitaciones de 20 mil mujeres
jefas de familia y 15 mil jovenes, asi como de 30 mil hogares en
los estados de Chiapas, Guerrero, Michoacdn y Oaxaca. También
se tiene programado atender a 26 mil elementos de las fuerzas
armadas.

Asimismo, en el contexto de la estrategia “Crezcamos Juntos’, las
familias que se integren a la formalidad podran acceder a un sub-
sidio de la CONAVI por hasta 30 mil pesos para complementar un
crédito hipotecario tradicional.

Grafica 12a.- Subsidio por modalidad
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Grafica 12b.- Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad
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Oferta de vivienda

El registro de viviendas en RUV concluyé el aito con un total de 412.8
mil unidades que representaron un crecimiento de 35.4% respecto
de 2013 y la recuperacién del nivel observado en 2011. Ademas del
crecimiento cuantitativo, el registro de vivienda muestra avances en
cuanto a la densificacion de los conjuntos habitacionales: en compara-
cion a 2013, la vivienda vertical incrementé su participacion de 26.6%
a 27.3%. Conforme a las medidas de impulso a la vivienda anunciadas
por el gobierno federal, en 2015 se buscaran fortalecer los incentivos
para el desarrollo de mas vivienda vertical.

En una perspectiva por tipologia de la vivienda, el registro de 2014
se caracterizd por el crecimiento de la vivienda popular, la cual incre-
mento su participacion a 64.1% (desde 57.9% en 2013); lo cual puede
explicarse al menos parcialmente por el fortalecimiento de la deman-
da al incrementarse el tope salarial para el acceso a subsidio entre los

Grafica 13.- Registro de vivienda en Ruv
(Miles de viviendas)

Fuente: CONAVI con informacion de RUV
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derechohabientes de INFONAVIT y FOVISSSTE. Asimismo, el precio pro-
medio declarado del registro 2014 se ubicé en 440 mil pesos (vs. 431
mil pesos en 2013), en tanto que la superficie construida promedio se
mantuvo constante en 61.1 m? es decir, los valores declarados al regis-
tro sugieren una ligera reduccion (en términos reales) de los precios por
metro cuadrado.

Al cierre de diciembre el inventario de vivienda vigente en RUV se ubi-
c6 en 560 mil unidades, 34.2% mayor al observado en diciembre de
2013. El componente de viviendas en proceso de construccion mostrd
un incremento de 36.7%, impulsado por el inicio de obra de 89 mil uni-
dades en el mes de diciembre. El promedio de viviendas terminadas
mensualmente en el tltimo trimestre se ubicé en 30.6 mil unidades, en
tanto que la venta de vivienda nueva con financiamiento de los ONAVIs
alcanzé 31.8 mil unidades.

Grafica 14.- Distribucion de inventario
(Miles de viviendas)
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Nota: De acuerdo a informacion de los créditos de los ONAVIs a nivel
CUV, al cierre de 2014 el nivel de inventario, descontando viviendas
ya comercializadas, se ubicé en 507 mil.

Cuadro 6.- Inventario por condiciones de avance
(Miles de viviendas)

Terminada 200.1 263.1 63.0 31.5
Mayor 5 Meses 117.0 162.9 459 39.2
Menor 5 Meses 83.1 100.3 171 20.6

En Proceso 2175 297.2 79.7 36.7
80-99 43.0 42.8 -0.2 -0.4
40-79 56.4 67.4 11.1 19.6
01-39 46.4 62.1 15.7 33.8
Sin Avance 53.9 89.0 35.2 65.3
Sin Reporte 17.8 35.8 18.0 100.9

Total 417.6 560.4 142.7 34.2

Fuente: CONAVI con informacion de RUV
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Financiamiento a la edificacidon residencial

En 2014 SHF coloco financiamiento puente para la construcciéon por
un total de 12.3 mil millones de pesos, mismos que permitiran la
edificacion de més de 62 mil viviendas. La inversién comprometida
representa un crecimiento de 70.6% respecto de la colocacién total
registrada en 2013.

Respecto financiamiento a la construccion otorgado por la banca co-
mercial, al cierre de noviembre 2014 la cartera de crédito puente se ubi-
c6 en 47.9 mil millones de pesos, un incremento de 9.7% respecto del
nivel registrado en el mismo mes de 2013. Asimismo, el saldo nominal
de cartera vigente ha recuperado el nivel observado en el segundo se-
mestre de 2011 (alrededor de 41 mil millones de pesos), en tanto que
la cartera vencida se mantiene en el mismo nivel observado 12 meses
atras (6.8 mil millones de pesos).

Grafica 16.- Saldo de la cartera de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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1/ Puede incluir financiamiento a la urbanizaciény a la
adquisicion de suelo (Banxico, Circular 1019-95)

Grafica 18.- Condiciones del financiamiento a

edificacion residencial
(Tasa promedio, %)
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Nota: Tasa promedio ponderada por el monto de las disposiciones
marginales de cada banco.
Fuente: CONAVI con informacién de CNBV y Banxico
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Las expectativas de financiamiento anunciadas recientemente por
BBVA Bancomer y Banorte (incluyendo crédito hipotecario y a la cons-
truccion), de 55 mil y 35mil millones de pesos respectivamente, y que
en su conjunto representan cerca de una cuarta parte de la inversion
total de 370 mil millones prevista para este afio, demuestran un renova-
do interés de la banca comercial por el sector vivienda.

En adicion al financiamiento bancario, en 2015 las empresas desarrolla-
doras de vivienda podran mejorar su flujo de efectivo al anunciarse la
entrada en vigor de diversos estimulos fiscales, entre los que destaca la
modificacién de la forma de pago del impuesto sobre la renta para el
caso de las ventas de vivienda a plazos, de modo que ahora la base de
célculo sera solo el ingreso parcial que se reciba en el aflo y no el valor
total de la venta.

Grafica 17.- Disposiciones de crédito para

edificacion residencial
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: CONAVI con informacion de CNBV

Grafica 19.- SHF: Financiamiento a construccion
(Miles de millones de pesos)
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