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Derecho a la Vivienda Adecuada

“Una vivienda adecuada debe brindar 
más que cuatro paredes y un techo”. 
Deben satisfacerse varias condiciones 
para que una forma particular de 
vivienda pueda considerarse que 
constituye “vivienda adecuada”. Estos 
elementos son tan fundamentales 
como la oferta y disponibilidad básicas 
de vivienda.

CONSIDERACIONES

Derechos 
Asociados

Libertades 
Asociadas

Derecho a la 
Vivienda 

Adecuada 

• Seguridad de la tenencia.

• Restitución de la vivienda, la 
tierra y el patrimonio.

• El acceso no discriminatorio 
y en igualdad de condiciones 
a una vivienda adecuada.

• La participación en la adopción 
de decisiones vinculadas con la 
vivienda en el plano nacional y en 
la comunidad.

• La protección  contra el 
desalojo forzoso y la 
destrucción y demolición 
arbitrarias del hogar.

• El derecho de ser libre de 
injerencias arbitrarias en el 
hogar, la privacidad y la 
familia .

• El derecho de elegir la 
residencia y determinar dónde 
vivir y el derecho a la libertad de 
circulación.

Fuente: Folleto informativo Núm. 21. ONUHABITAT El Derecho a una vivienda adecuada.



Rezago Habitacional

La Conavi define al rezago habitacional como: “el número de viviendas 
que cuentan con materiales precarios en pisos, techos y muros, no 
cuentan con excusado o aquellas cuyos residentes habitan en 
hacinamiento”  (Díaz y Zaldívar, 2019: p. 1). 

Chiapas
Tabasco
Oaxaca
Guerrero
Veracruz
Campeche
Baja California
Chihuahua
Sonora
Michoacán
Puebla
Baja California Sur
Nayarit
San Luis Potosí
Morelos
Colima
Zacatecas
Durango
Hidalgo
Quintana Roo
Tamaulipas
Yucatán
Guanajuato
Estado de México
Coahuila
Querétaro
Tlaxcala
Sinaloa
Jalisco
Nuevo León
Aguascalientes
Ciudad de México

69.9%
64.9%
54.6%
53.5%
47.2% 
47.2%
41.8%
36.2%
29.3%
28.9%
24.4%
24.1%
22.3%
21.2%
21.1%
20.7%
20.4%
20.0%
18.2%
17.5%
16.4%
15.4%
13.7%
13.7%
12.1%
11.4%
10.6%
9.3%
8.8%
7.7%
6.3%
5.9%

Actualización con datos
ENIGH 2022

8,977,409
Viviendas se encuentran en 

rezago habitacional

24.3%
de las viviendas en el país

Con alto rezago
habitacional

Con bajo rezago
habitacional

Chiapas          69.9% CDMX                5.9%

Tabasco         64.9% Aguascalientes    6.3%

Oaxaca           54.6% Nuevo León     7.7%

Guerrero         53.5% Jalisco               6.8%

Veracruz        47.2% Sinaloa              9.3%

Fuente: Actualización del Cálculo del Rezago Habitacional 2022



Marco Normativo

La Declaración Universal de Derechos 
Humanos (ONU) establece que habitar una 
vivienda adecuada es un derecho universal.

El Pacto Internacional de los Derechos 
Económicos. Sociales y Culturales (PIDESC) 
establece que los Estados parte en el presente 
Pacto reconocen el derecho de toda persona a 
[…] una vivienda adecuada.

Art. 4 CPEUM establece que “[…]
Toda familia tiene derecho a disfrutar de una 
vivienda digna y decorosa. La ley establecerá los 
instrumentos y apoyos necesarios a fin de 
alcanzar tal objetivo […]”.

El 29 de septiembre de 2022, el 
Pleno de la Cámara de 
Diputados aprobó con 456 votos 
a favor, el dictamen que reforma 
el párrafo séptimo del artículo 4° 
de la CPEUM, para establecer 
que toda persona tiene derecho 
a disfrutar una vivienda 
adecuada. Este dictamen, se 
remitió al Senado de la 
República, por lo que nos 
encontramos en un periodo de 
ajuste del andamiaje normativo 
nacional.

1948

1966

1883



Elementos de la Vivienda Adecuada 

Condiciones que garanticen a sus 
ocupantes protección jurídica 
contra el desalojo forzoso, el 
hostigamiento y otras amenazas..

Seguridad de la tenencia

1

Contempla la provisión de agua 
potable, instalaciones sanitarias 
adecuadas, energía para la 
cocción, calefacción y 
alumbrado, así como la 
conservación de alimentos y 
eliminación de residuos.

Disponibilidad de servicios,
materiales, instalaciones e

infraestructura

2

El diseño y materialidad de la 
vivienda debe considerar las 
necesidades específicas de los 
grupos marginados y 
desfavorecidos particularmente 
de personas con discapacidad.

Accesibilidad

5

Condiciones que garantizan la 
seguridad física de sus habitantes y 
les proporcionan un espacio 
habitable suficiente, así como 
protección contra el frío, la 
humedad, el calor, la lluvia, el viento 
u otros riesgos para la salud y 
peligros estructurales. 

Habitabilidad de la vivienda

4

La localización de la vivienda 
debe ofrecer acceso a 
oportunidades de empleo, 
servicios de salud, escuelas, 
guarderías y otros servicios e 
instalaciones sociales, y estar 
ubicada fuera de zonas de riesgo 
o contaminadas.

Ubicación

6

El costo de la vivienda debe ser 
tal que todas las personas 
puedan acceder a ella sin poner 
en peligro el disfrute de otros 
satisfactores básicos o el ejercicio 
de sus derechos humanos.

Asequibilidad

3

Es una vivienda adecuada si su 
ubicación respeta y toma en 
cuenta la expresión de identidad 
cultural.

Adecuación cultural

7

7



Programa de Vivienda Social
Esquema Subsidio 100%

Subsidios para familias de bajos ingresos con necesidades de una 
vivienda nueva, mejorar las condiciones actuales o ampliar los 
espacios de su vivienda.

Línea de apoyo Monto *

Adquisición de Vivienda Nueva $330,053.00

Ampliación de Vivienda $165,026.50

Mejoramiento de Vivienda $82,513.25

Línea de apoyo Monto*

Reconstrucción total de vivienda $330,053.00

Reconstrucción parcial de Vivienda $165,026.50

Rehabilitación de vivienda con valor 
patrimonial $412,566.25

Rehabilitación de vivienda edificada con 
sistemas tradicionales $247,539.75

Línea de apoyo Monto*

Adquisición de suelo $283,845.58

Adquisición de Vivienda nueva $330,053.00

Edificación en conjunto habitacional 
para reubicación

$462,074.20

Adquisición de vivienda nueva para 
reubicación

$561,090.10

Adquisición de vivienda usada para 
reubicación

$462,074.20

Línea de apoyo Monto* 

Mantenimiento de instalaciones 
generales y áreas comunes $13,202.12
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*Monto calculado con valor de la UMA 2024 ($3,300.53)



Comisión Nacional de Vivienda 
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