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Introducción 

La Encuesta Nacional de Ingresos y 

Gastos de los Hogares (ENIGH) ofrece 

una descripción oportuna de las 

características de la infraestructura de 

la vivienda con una actualización bienal. 

El Instituto Nacional de Estadística y 

Geografía (INEGI) publicó la última 

actualización, cuyo levantamiento 

corresponde a 2024, el pasado 30 de 

julio de 2025.  

Este documento tiene el objetivo de 

resumir los principales resultados de la 

ENIGH en el ámbito habitacional y 

vincularlos con el concepto de vivienda 

adecuada.  

La información de esta encuesta 

permite realizar un primer 

acercamiento a la detección de 

carencias y brechas en materia 

habitacional. 

Las estimaciones presentadas resumen 

de forma general las características que 

persisten en las viviendas del país y que 

limitan el ejercicio del derecho a una 

vivienda adecuada de la población. La 

comparación por entidad federativa 

contribuye a visibilizar las disparidades 

regionales para identificar las áreas 

prioritarias de atención.  

Los hallazgos identificados exhiben la 

complejidad de la situación 

habitacional. La vivienda vista desde el 

enfoque de derechos humanos no se 

limita al refugio que ofrecen cuatro 

paredes y un techo, sino que se 

relaciona con el habitar de las 

personas.  

Esta perspectiva dificulta el análisis de 

las viviendas con la ENIGH. Aunque 

algunos indicadores, como la 

disponibilidad de servicios, son más 

fáciles de medir, los atributos de 

accesibilidad, ubicación y adecuación 

cultural son más complejos y su 

evaluación con la encuesta consultada 

es limitada.  

Los datos que se presentan a 

continuación únicamente exponen el 

panorama general de las viviendas del 

país y sirven como un primer 

acercamiento a la complejidad de la 

evaluación de carencias de vivienda 

adecuada. 
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Vivienda adecuada en 

México 

Una vivienda adecuada es aquella que 

cumple con siete elementos (ONU-

Habitat, 2019).  

• Seguridad de la tenencia 

Condiciones que garantizan la protección 

jurídica contra desalojos forzosos, 

hostigamiento y cualquier otro tipo de amenaza.  

• Disponibilidad de servicios, 

materiales e infraestructura 

Disponibilidad de sanitario y los servicios de 

agua potable, drenaje, eliminación de basura y 

energía para cocción y conservación de 

alimentos. 

• Asequibilidad 

Costo de la vivienda que no compromete el 

ejercicio de otros derechos humanos ni la 

satisfacción de otras necesidades básicas.  

• Habitabilidad 

Garantía de condiciones de seguridad y espacio 

físicos suficientes.  

• Accesibilidad  

Diseño y materialidad que considera 

necesidades específicas de grupos marginados, 

como las personas con discapacidad.  

• Ubicación 

Localización fuera de zonas de riesgo y con 

acceso a empleo, salud, educación y otros 

servicios e instalaciones sociales. 

•  Adecuación cultural 

Respeto e incorporación de la expresión de la 

identidad cultural de los residentes.  

La evaluación de cada uno de estos 

elementos con los datos de la ENIGH es 

compleja debido a la dificultad 

conceptual de cada uno.  

La información incluida en los 

tabulados de la encuesta facilita la 

estimación de indicadores clave para 

los cuatro primeros atributos 

mencionados (INEGI, 2025a, 2025b, 

2025c).  

La dificultad de representar de forma 

certera las situaciones que 

corresponden a la accesibilidad, la 

ubicación y la adecuación cultural, 

obliga a utilizar indicadores de 

proximidad para aprovechar los datos 

disponibles (Figura 1).   
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Figura 1. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  

• La vivienda adecuada debe considerar las 
prácticas, tradiciones y necesidades 
culturales de las personas. 

• El 74.6% de las personas que cocinan con 
leña o carbón, no cuentan con chimenea 
para expulsar el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  

• La mayor parte de las viviendas del país son 
propias o se están pagando. Una proporción 
importante de ellas no cuentan con 
escrituras que otorguen certeza jurídica. 

• El 26.2% de las viviendas propias o que se 
están pagando no cuentan con escrituras. 

• Una parte del parque habitacional aún 
enfrenta limitado acceso a los servicios 
básicos, lo que dificulta el ejercicio de otros 
derechos humanos como el agua y el 
saneamiento.  

• El 21.0% de las viviendas no cuenta con 
drenaje conectado a la red pública y el 
10.1% no dispone de un método adecuado 
de eliminación de basura.  

3. Asequibilidad 

• El costo elevado de algunas viviendas 
compromete la satisfacción de necesidades 
básicas y dificulta el ejercicio de otros 
derechos.  

• El 11.4% de los hogares que residen en 
viviendas rentadas destinan más de 30.0% 
de sus ingresos al pago de alquiler. 

• Las condiciones adversas de habitabilidad 
dificultan la realización de actividades al 
interior de la vivienda y pueden repercutir en 
el bienestar físico y emocional de las 
personas. 

• El 2.9% de las viviendas del país registran 
hacinamiento de sus residentes. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 

• La falta de adaptación en los espacios de la 
vivienda dificulta la independencia y 
autonomía de las personas con 
discapacidad. 

• El 25.9% de las personas con discapacidad 
residen en viviendas donde se le echa agua 
al sanitario con una cubeta. 

• La ubicación inadecuada de las viviendas 
puede dificultar el acceso a servicios de salud, 
educación, recreación y opciones de empleo. 

• El 26.8% de las personas del país tendrían 
que desplazarse más de una hora para 
llegar a un hospital en caso de emergencia. 

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 



 

4 
 

El parque habitacional del país asciende a 38,356,042 viviendas y se compone, 

principalmente, de 29,006,872 casas independientes (75.6%). El resto se divide entre 

casas que comparten terreno (14.4%), casas dúplex (1.8%), departamentos (5.7%), 

viviendas en vecindad o cuarterías (1.3%), cuartos en azotea (0.1%), locales no 

construidos para habitación (1.0%) y viviendas de tipo no especificado (0.1%), como se 

muestra en el Cuadro 1. 

Cuadro 1. Tipo de viviendas distintas a casa independiente 2024 

Tipo Número de viviendas Porcentaje 

 Casa independiente              29,006,872  75.6% 
 Casa que comparte terreno con otras(s)                5,528,546  14.4% 
 Casa Dúplex                   701,829  1.8% 
 Departamento                2,179,769  5.7% 
 Vivienda en vecindad o cuartería                   492,799  1.3% 
 Cuarto en azotea                     22,665  0.1% 
 Local no construido para habitación                   378,508  1.0% 
 No especificado                     45,054  0.1% 
 Total              38,356,042  100.0% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

Las viviendas se concentran en localidades de 100 mil y más habitantes (49.6%) y 

menos de 2.5 mil habitantes (20.4%), como se resume en la Figura 2. Las viviendas del 

país (Gráfica 1) se concentran en las entidades de México (13.1%), Ciudad de México 

(7.9%), Jalisco (6.8%), Veracruz (6.5%) y Puebla (4.9%). Estas viviendas albergan 

38,830,230 hogares conformados por 130,325,969 personas. El tamaño promedio del 

hogar es de 3.4 personas.  

Figura 2. Viviendas por tamaño de localidad 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
 

100 mil y más 

habitantes 

19,038,357 

viviendas 
(49.6%) 

15 mil a 99.9 mil 

habitantes 

5,854,907 

viviendas 
(15.3%) 

2.5 mil a 14.9 mil 

habitantes 
5,619,540 

viviendas 
(14.7%) 

menos de 2.5 mil 

habitantes 

7,843,238 

viviendas 
(20.4%) 
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Gráfica 1. Distribución del parque habitacional por entidad federativa 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Las viviendas del país tienen una antigüedad de 21 a 50 años (34.5%), de 11 a 20 años 

(23.5%), de 6 a 10 años (11.5%), de 0 a 5 años (10.4%) y más de 50 años (4.7%). La 

antigüedad del resto de las viviendas (15.4%) no está especificada. La distribución por 

entidad federativa se muestra en la Gráfica 2. 

Gráfica 2. Antigüedad del parque habitacional 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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El 69.9% del parque habitacional se compone de viviendas propias o que se están 

pagando. Estas 26,795,776 viviendas se dividen en viviendas compradas (34.3%), 

construidas (34.4%), autoconstruidas (20.4%), heredadas (9.2%), obtenidas como 

apoyo del gobierno (1.4%) y adquiridas de otra manera (0.2%). La proporción por 

entidad federativa se observa en la Gráfica 3. 

Gráfica 3. Tipo de adquisición de las viviendas propias o que se están pagando 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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El 89.2% de las viviendas propias o que se están pagando requirió algún tipo de 

financiamiento. Este subgrupo se divide entre viviendas compradas (9,192,251), 

construidas (9,225,720) y autoconstruidas (5,477,564). La mayor parte de ellas (96.0%) 

registraron un solo tipo de financiamiento. Pero también se distinguen 912,785 

viviendas que se financiaron con dos fuentes y 34,621 con tres fuentes. Estas viviendas 

se financiaron, principalmente, con recursos propios (65.9%), crédito INFONAVIT 

(21.8%) y crédito bancario (6.1%), como se muestra en el Cuadro 2. 

Cuadro 2. Tipo de financiamiento de las viviendas compradas, construidas o autoconstruidas 

Tipo Viviendas Porcentaje 

Recursos propios       15,746,367  65.9% 

INFONAVIT         5,215,939  21.8% 

Crédito bancario         1,448,959  6.1% 

Préstamo familiar            825,938  3.5% 

FOVISSSTE            733,838  3.1% 

Otra institución            608,986  2.5% 

PEMEX              50,001  0.2% 

FONHAPO              47,266  0.2% 

 Viviendas compradas, construidas o autoconstruidas        23,895,535  100.0% 

 Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

 

Seguridad de la tenencia 

Las viviendas del país se dividen en propias (59.4%) o que se están pagando (10.4%), 

rentadas (15.7%), prestadas (11.8%), intestadas o en litigio (2.2%), o en cualquier otra 

situación (0.4%).  

El 26.2% de las viviendas propias o que se están pagando no cuentan con 

escrituras. Esta proporción es aún más alta en las entidades de Oaxaca (46.4%), 

Chiapas (41.0%), Morelos (37.8%), Tabasco (33.5%) y México (32.0%), como se muestra 

con la Gráfica 4. Lo anterior dificulta la protección jurídica de sus ocupantes frente a 

situaciones que comprometan la ocupación de su vivienda.   
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Gráfica 4. Porcentaje de viviendas propias o que se están pagando que no cuenta con escrituras  

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Disponibilidad de servicios, materiales e infraestructura 

La falta de cobertura de servicios e infraestructura en las viviendas del país 

representa 1.0% en el caso del sanitario; 3.3% en el caso del agua entubada; 21.0% 

para el drenaje; 0.8% en electricidad y 10.1% en recolección de basura.1  

• La proporción más alta de viviendas sin sanitario (Gráfica 5) está en Guerrero 

(6.9%), Yucatán (3.8%), Chiapas (2.5%), Nayarit (2.1%) y Durango (2.0%).  

• La falta de acceso al servicio de agua entubada en el ámbito de la vivienda o el 

terreno (Gráfica 6) es más pronunciada en Guerrero (11.2%), Oaxaca (8.4%), 

Chiapas (8.1%), Tabasco (6.9%) y Baja California Sur (6.5%).  

• Las viviendas sin conexión a la red pública del drenaje (Gráfica 7) son más 

frecuentes en Campeche (95.1%), Yucatán (90.7%), Oaxaca (55.1%), Tabasco 

(53.7%) y Guerrero (43.3%). El porcentaje de viviendas con fosa séptica es de 

92.9% en Campeche y de 86.1% en Yucatán, debido al contexto fisiográfico de 

la península donde se ubican. 

• El porcentaje de viviendas que no cuentan con el suministro de electricidad del 

servicio público (Gráfica 8) es más evidente en Durango (2.8%), Nayarit (2.4%), 

Baja California Sur (2.2%), Quintana Roo (2.0%) y Chihuahua (1.7%).  

• La falta del servicio de recolección de basura o lugares accesibles para su 

disposición (Gráfica 9) es más alta en Chiapas (33.8%), Oaxaca (31.4%), Tabasco 

(30.3%), Guerrero (30.0%) y Veracruz (22.9%).  

 
1 La falta de sanitario se refiere a las viviendas que no cuentan con excusado ni letrina. El servicio de agua entubada se 
clasificó conforme a la disposición dentro de la vivienda o el terreno. Se considera que la vivienda cuenta con drenaje 
cuando tiene conexión a la red pública. La electricidad considera el servicio público. La recolección de basura considera 
que la recoja camión, carrito, o que se tire en basurero público, contenedor o depósito.  
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Gráfica 5. Porcentaje de viviendas sin sanitario por entidad federativa 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Gráfica 6. Porcentaje de falta de agua entubada en la vivienda o el terreno por entidad federativa 
2024 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Gráfica 7. Porcentaje de viviendas sin conexión al drenaje de red pública por entidad federativa 
2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota: El porcentaje de viviendas con fosa séptica es de 92.9% en Campeche y de 
86.1% en Yucatán.  
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Gráfica 8. Porcentaje de viviendas sin servicio público de electricidad por entidad federativa 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Gráfica 9. Porcentaje de viviendas sin acceso a la recolección de basura por entidad federativa 
2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Asequibilidad 

El 12.3% de los hogares que residen en viviendas rentadas destinan más del 30.0% 

de sus ingresos corrientes al pago del alquiler. Este monto supera al estándar 

recomendado por ONU-Habitat (2019) de 30.0%, por lo que estas viviendas no son 

asequibles.  

El total de hogares que residen en viviendas rentadas es de 6,093,441, y para 694,807 

de ellos el pago de alquiler supera este porcentaje de ingreso. Las proporciones más 

altas se registran en Ciudad de México (27.1%), Querétaro (18.2%), Baja California Sur 

(13.9%), Baja California (13.4%) y Yucatán (13.1%), como se observa en la Gráfica 10. 

Gráfica 10. Porcentaje de hogares en viviendas rentadas cuyo pago de alquiler supera 30.0% de 
sus ingresos corrientes por entidad 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota: Para ONU-Habitat (2019) la vivienda es asequible si el hogar destina menos del 30% 
de su ingreso a los gastos asociados a la misma.   
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Un total de 1,211,916 de hogares (3.2%) enfrentan gastos de vivienda por encima del 

30.0% de sus ingresos corrientes. Este rubro de gastos incluye el alquiler, el 

mantenimiento y los servicios que requiere el hogar para residir en su vivienda (INEGI, 

2025c). Los porcentajes más altos de hogares que enfrentan mayor carga por este 

concepto de gasto se identifican en Ciudad de México (7.5%), Querétaro (5.5%), 

Quintana Roo (5.3%), Baja California (5.0%) y Jalisco (5.0%), como se muestra en la 

Gráfica 11.  

Gráfica 11. Porcentaje de hogares cuyo gasto de vivienda supera 30.0% de sus ingresos corrientes 
por entidad 2024 

  
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota: Para ONU-Habitat (2019) la vivienda es asequible si el hogar destina menos del 30% 
de su ingreso a los gastos asociados a la misma.    
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Habitabilidad 

El 2.9% de las viviendas del país registran hacinamiento de sus residentes. Estas 

viviendas suman 1,100,860 y se identifica la incidencia más alta en Guerrero (10.9%), 

Campeche (7.9%), Chiapas (7.6%), Quintana Roo (5.5%) y Yucatán (5.2%), como se 

aprecia en la Gráfica 12. Además, un total de 932,790 viviendas que representan el 

2.4% del parque habitacional tienen piso de tierra. Este material de piso está más 

presente en Guerrero (11.9%), Oaxaca (10.5%), Chiapas (8.0%), Veracruz (4.2%) y 

Puebla (4.0%) Ambas situaciones comprometen el confort y la seguridad de sus 

habitantes.  

Gráfica 12. Porcentaje de viviendas donde se registra hacinamiento por entidad 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Accesibilidad 

El 7.3% de la población del país tiene algún tipo de discapacidad. Esto incluye a 

9,541,648 personas que no pueden realizar o enfrentan mucha dificultad para las 

situaciones mostradas en la Gráfica 13.  

Gráfica 13. Personas por tipo de discapacidad en México 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota: La suma del número de personas por tipo de discapacidad es mayor al total debido 
a que una misma persona puede enfrentar mucha dificultad o no poder realizar más de una actividad al mismo tiempo.  
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Gráfica 14. Porcentaje de personas con discapacidad que residen en viviendas donde se le echa 
agua con una cubeta al baño por entidad federativa 2024 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Ubicación 

El 26.8% de las personas del país tendrían que desplazarse más de una hora para 

llegar a un hospital en caso de emergencia. Esto equivale a 34,962,520 personas, 

con las mayores proporciones en Oaxaca (51.7%), Chiapas (46.7%), Guerrero (44.7%), 

Veracruz (35.9%) y Yucatán (34.3%), como se aprecia en la Gráfica 15.  

Gráfica 15. Porcentaje de personas que se tendrían que desplazar más de una hora a un hospital 
en caso de emergencia por entidad 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Adecuación cultural  

El 74.6% de las personas que residen en viviendas donde se cocina con leña o 

carbón no disponen de un tubo o una chimenea para desalojar el humo. Esta 

proporción es más pronunciada en el caso de las personas que se autoadscriben como 

indígenas (76.9%), pues de un total de 10,140,347 que cocinan con este tipo de 

combustible, 7,800,865 no cuentan con un mecanismo para disipar el humo. 

Lo anterior impide que realicen la preparación de sus alimentos de acuerdo con sus 

tradiciones y cultura y también compromete su salud. La proporción de falta de 

chimenea entre las personas que se consideran indígenas (Gráfica 16) es más evidente 

en Ciudad de México (99.1%), Tabasco (99.0%), Quintana Roo (96.9%), Campeche 

(96.1%) y Sonora (95.8%).  

Gráfica 16. Porcentaje de personas indígenas que cocinan con leña o carbón pero que no cuentan 
con una chimenea para sacar el humo por entidad 2024 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota: El total estimado de personas que se consideran indígenas y que cocinan con leña o 
carbón en Coahuila reportó contar con chimenea o tubo para sacar el humo.  
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Principales indicadores por grupos de atención 

prioritaria 

Figura 3. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para jóvenes 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2025d) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024.  

• Los modelos de vivienda no siempre 
responden a las necesidades y dinámicas de 
los jóvenes, quienes buscan mayor 
flexibilidad en los espacios habitacionales y 
opciones adaptadas a nuevas formas de 
convivencia, estilos de vida y cultura juvenil. 

• El 77.5% de las personas jóvenes que se 
consideran indígenas y cocinan con leña o 
carbón, no cuentan con chimenea para 
expulsar el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• La falta de seguridad jurídica afecta a 

jóvenes que suelen depender de alquileres 
informales o residir en viviendas sin certeza 
legal y limita su capacidad para acceder a 
créditos o subsidios.  

• El 61.3% de los hogares unipersonales de 
personas jóvenes en viviendas propias o que 
se están pagando no cuentan con 
escrituras o están a nombre de una 
persona distinta. 

• Muchas viviendas habitadas por jóvenes no 
tienen acceso adecuado a servicios básicos 
y conectividad digital, con afectaciones a 
su bienestar y sus oportunidades educativas 
y laborales. Esto también compromete su 
derecho al agua y saneamiento. 

• El 35.2% de las personas jóvenes reside en 
una vivienda donde se recibe agua cada 
tercer día o con una frecuencia menor. 

3. Asequibilidad 

• Los ingresos inestables y bajos salarios 
dificultan que jóvenes accedan a viviendas 
sin destinar una parte desproporcionada de 
sus recursos al pago de renta. 

• El 21.6% de las personas jóvenes que viven 
solas en una vivienda rentada destinan más 
de 30.0% de sus ingresos al pago de 
alquiler. 

• El hacinamiento y las deficiencias en 
infraestructura son comunes entre jóvenes, 
por limitaciones económicas o por la escasez 
de opciones en el mercado de vivienda 
formal. 

• El 6.1% de las personas jóvenes jefas de 
hogar habita en condiciones de 
hacinamiento. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Aunque los jóvenes suelen tener mayor 

movilidad, quienes viven con discapacidad 
enfrentan barreras significativas en la 
vivienda y el entorno urbano debido a la falta 
de infraestructura accesible. 

• El 28.8% de las personas jóvenes con 
discapacidad residen en viviendas donde al 
baño le echan agua con cubeta. 

• La falta de opciones asequibles en zonas 
céntricas obliga a jóvenes a residir en áreas 
con menor acceso a empleo, transporte 
público y servicios de salud, lo que eleva sus 
tiempos de traslado y costos de vida. 

• El 26.8% de las personas jóvenes tendría que 
trasladarse más de 60 minutos a un 
hospital en caso de emergencia.  

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Figura 4. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para mujeres 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2025a) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024.  

• Las mujeres indígenas enfrentan desafíos 
adicionales para mantener la identidad 
cultural en la vivienda, debido a la falta de 
consideración de materiales o elementos 
que aseguren la forma de realizar sus 
actividades. 

• El 76.5% de las mujeres que se consideran 
indígenas y cocinan con leña o carbón, no 
cuentan con chimenea para expulsar el 
humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• Las mujeres jefas de hogar enfrentan 

mayores obstáculos para regularizar la 
situación de sus viviendas, lo que limita su 
capacidad para mejorar su situación 
habitacional y acceder a crédito.  

• El 33.7% de los hogares con jefatura 
femenina en viviendas propias o que se 
están pagando no cuentan con escrituras 
o están a nombre de una persona distinta. • Las mujeres son las principales 

responsables del trabajo doméstico y 
dependen, en mayor medida, del acceso a 
servicios e infraestructura en la vivienda. 

• El 35.4% de las mujeres reside en una 
vivienda donde se recibe agua cada tercer 
día o con una frecuencia menor. 

3. Asequibilidad 

• El mercado laboral pone en desventaja a las 
mujeres al impedirles generar los mismos 
ingresos que los hombres y aumentar la 
carga económica que representa su gasto 
en vivienda. 

• El 29.4% de las mujeres que viven solas en 
una vivienda rentada destinan más de 
30.0% de sus ingresos al pago de alquiler. • El hacinamiento y la precariedad de los 

materiales afectan la salud física y mental de 
las mujeres, quienes pasan más tiempo en la 
vivienda y son responsables del cuidado de 
otros miembros del hogar. 

• El 2.5%  de las mujeres jefas de hogar 
habita en condiciones de hacinamiento. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Las mujeres con discapacidad o que cuidan 

a otras personas enfrentan barreras para 
encontrar viviendas que satisfagan 
necesidades específicas de accesibilidad. 

• El 24.7% de las mujeres con discapacidad 
residen en viviendas donde al baño le 
echan agua con cubeta. • Las viviendas en ubicaciones alejadas limitan 

el acceso a servicios y oportunidades de 
empleo, lo que impacta negativamente en la 
calidad de vida. 

• El 27.0% de las mujeres tendría que 
trasladarse más de 60 minutos a un 
hospital en caso de emergencia.  

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Figura 5. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para personas adultas mayores 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2025b) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024.  

• Las personas mayores pueden 
experimentar menor satisfacción con su 
situación habitacional cuando la 
vivienda no considera la identidad 
cultural ni la estructura familiar. 

• El 76.0% de las personas con 60 años o 
más que se consideran indígenas y 
cocinan con leña o carbón, no cuentan 
con chimenea para expulsar el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• Las personas mayores corren un riesgo 

elevado de falta de propiedad formal 
debido a cambios en su estructura 
familiar. 

• El 24.8% de las personas adultas 
mayores jefas de hogar en viviendas 
propias o que se están pagando, no 
cuentan con escrituras o están a 
nombre de otra persona. 

• Para este grupo son más frecuentes las 
dificultades para acceder al agua 
potable, saneamiento y electricidad 
debido a ingresos limitados y falta de 
inversión en infraestructura adaptada. 

• El 20.5% de los hogares con jefaturas de 
personas adultas mayores no dispone 
de drenaje conectado a la red pública.  

3. Asequibilidad 

• El aumento en el costo de vida, los 
ingresos fijos reducidos y las pensiones 
insuficientes dificultan costear la 
vivienda y las adaptaciones necesarias. 

• El 29.7% de las personas de 60 años o 
más que viven solas en una vivienda 
rentada destinan más de 30.0% de sus 
ingresos al pago de alquiler. • Muchas personas mayores viven en 

condiciones inadecuadas por la 
antigüedad y falta de mantenimiento de 
sus viviendas. 

• El 15.9% de las personas de este grupo 
etario reside en viviendas con techos 
de lámina metálica o de asbesto. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Los obstáculos para la movilidad dentro 

y fuera de las viviendas aumentan con 
el envejecimiento, sobre todo en 
contextos de falta de infraestructura 
accesible. 

• El 24.0% de las personas mayores con 
discapacidad utilizan un sanitario al 
que le echan agua con una cubeta. • Las personas mayores se ven afectadas 

por el aislamiento y falta de acceso a 
servicios, especialmente de asistencia y 
salud.  

• El 27.1% de las personas con 60 o más 
años deben trasladarse 1 hora o más 
para llegar a un hospital en caso de 
emergencia.  

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Figura 6. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para personas con discapacidad 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2025c) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024.  

• La discapacidad interactúa con otros 
aspectos de la identidad, como la 
pertenencia a una comunidad indígena. 

• El 77.8% de las personas con 
discapacidad que se consideran 
indígenas y cocinan con leña o 
carbón, no cuentan con chimenea 
para expulsar el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• Las personas que tienen una 

discapacidad suelen enfrentar 
dificultades para ejercer sus derechos 
de propiedad. 

• El 35.0% de las personas con 
discapacidad que viven solas, en una 
vivienda propia o que se está pagando, 
no cuentan con escrituras o están a 
nombre de una persona distinta. 

• La discapacidad puede ser una 
condición determinante que limite el 
acceso a servicios y recursos.   

• El 24.5% de las personas con 
discapacidad no cuentan con drenaje 
conectado a la red pública.  

3. Asequibilidad 

• Los ingresos más bajos y los mayores 
costos de salud dificultan que este 
sector de la población pueda costear 
una vivienda. 

• El 28.0% de las personas con 
discapacidad que viven solas en una 
vivienda rentada destinan más de 
30.0% de sus ingresos al pago de 
alquiler. 

• Muchas personas requieren apoyo 
dentro de su vivienda para garantizar su 
autonomía e independencia sin 
limitaciones de movilidad en el espacio. 

• El 19.6% de las personas con 
discapacidad reside en viviendas con 
techos de lámina metálica o de 
asbesto. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Las necesidades de ajustes y diseño en 

la vivienda y el entorno requieren el 
respaldo tanto de la comunidad como 
de las autoridades. 

• El 25.9% de las personas con 
discapacidad utilizan un sanitario al 
que le echan agua con una cubeta. 

• Es fundamental contar con servicios 
específicos, transporte accesible y 
opciones de salud y rehabilitación 
cerca de la vivienda para responder a 
las necesidades de esta población.  

• El 31.3% de las personas con 
discapacidad deben trasladarse 1 hora 
o más para llegar a un hospital en caso 
de emergencia.  

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Figura 7. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para personas que se consideran 
indígenas 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2024) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024.  

• Los sistemas constructivos 
tradicionales, la organización 
comunitaria y las prácticas culturales 
de las comunidades indígenas deben 
verse reflejados en la vivienda. 

• El 76.9% de las personas que se 
perciben como indígenas y que 
cocinan con leña o carbón, no 
cuentan con chimenea para expulsar 
el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• Las prácticas de uso tradicional del 

territorio no siempre son reconocidas, 
lo que puede dificultar el acceso a 
certeza jurídica sobre la vivienda. 

• El 43.7% de las personas indígenas 
jefas de hogar que residen en una 
vivienda propia o que se está pagando, 
no cuentan con escrituras o están a 
nombre de otra persona. 

• Algunas comunidades indígenas se 
ubican en zonas con rezago histórico en 
la cobertura de servicios básicos como 
el agua y el drenaje. 

• El 44.0% de las personas que se 
consideran indígenas reciben agua 
cada tercer día o con una frecuencia 
menor.  

3. Asequibilidad 

• La marginación y desigualdad 
estructural limita la capacidad de los 
hogares indígenas para acceder a 
soluciones habitacionales asequibles. 

• El 9.4% de los hogares con jefaturas 
con autoadscripción indígena que 
residen en una vivienda rentada 
destinan más de 30.0% de sus 
ingresos al pago de alquiler. 

• Las personas indígenas 
frecuentemente enfrentan problemas 
de materiales precarios y hacinamiento, 
sobre todo en contextos rurales.  

• El 28.5% de las personas que se 
consideran indígenas reside en 
viviendas con techos de lámina 
metálica o de asbesto. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Las personas indígenas enfrentan 

barreras adicionales para adaptar sus 
viviendas debido a condiciones 
estructurales y económicas. 

• El 38.0% de las personas indígenas con 
discapacidad utilizan un sanitario al 
que le echan agua con una cubeta. • La vivienda debe considerar el arraigo 

territorial de los pueblos indígenas y su 
vínculo cultural con la tierra.  

• El 41.3% de las personas que se 
consideran indígenas deben 
trasladarse 1 hora o más para llegar a 
un hospital en caso de emergencia.  

6. Ubicación 

7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Figura 8. Indicadores clave de vivienda adecuada en México 2024 para personas que se consideran 
afromexicanas o afrodescendientes 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con información de la OPS (2021) y estimaciones con datos de la ENIGH 2024..  

• El parque habitacional puede no 
considerar el contexto cultural 
afromexicano, como las formas 
tradicionales de organización del 
espacio doméstico o los usos colectivos 
del territorio. 

• El 85.2% de las personas que se 
consideran afromexicanas o 
afrodescendientes y que cocinan con 
leña o carbón, no cuentan con 
chimenea para expulsar el humo.  

 

1. Seguridad de la tenencia  
• Muchas comunidades afromexicanas 

habitan en tierras ejidales o comunales sin 
escrituras individuales, lo que limita su 
acceso a financiamiento o a programas de 
mejora de vivienda. 

• El 37.7% de las personas afromexicanas o 
afrodescendientes jefas de hogar que 
residen en una vivienda propia o que se está 
pagando, no cuentan con escrituras o 
están a nombre de otra persona. 

• Las personas afrodescendientes se ven 
afectadas por condiciones de 
saneamiento más precarias  

• El 37.3% de las personas que se 
consideran afromexicanas o 
afrodescendientes reciben agua cada 
tercer día o con una frecuencia 
menor.  

3. Asequibilidad 
• Altos niveles de pobreza que las 

familias afromexicanas cubran gastos 
de vivienda sin comprometer otras 
necesidades básicas. 

• El 10.2% de los hogares con jefaturas 
con autoadscripción afromexicana o 
afrodescendiente que residen en una 
vivienda rentada destinan más de 
30.0% de sus ingresos al pago de 
alquiler. 

• Las comunidades afrodescendientes 
tienden a agruparse en viviendas 
hacinadas y con carencia de espacios y 
entornos adecuados. 

• El 20.5% de las personas que se 
consideran afromexicanas o 
afrodescendientes reside en viviendas 
con techos de lámina metálica o de 
asbesto. 

4. Habitabilidad 

5. Accesibilidad 
• Las personas afrodescendientes 

enfrentan asentamientos improvisados 
que dificultan el desarrollo de sus 
actividades. 

• El 35.0% de las personas 
afromexicanas o afrodescendientes 
con discapacidad utilizan un sanitario 
al que le echan agua con una cubeta. 

• La mayoría de las personas 
afrodescendientes ocupa viviendas con 
infraestructura precaria y mayor 
exposición a la delincuencia y la 
violencia.  

• El 26.8% de las personas que se 
consideran afromexicanas o 
afrodescendientes deben trasladarse 
1 hora o más para llegar a un hospital 
en caso de emergencia.  

6. Ubicación 
7. Adecuación cultural 

2.Disponibilidad de servicios e 
infraestructura 
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Anexo 
Cuadro 3. Tipo de vivienda por entidad federativa 2024 

Entidad Casa única en el terreno Casa que 
comparte terreno Casa dúplex Departamento Vecindad o cuartería Cuarto de azotea 

Local no 
construido para 

habitación 
No disponible 

01 Aguascalientes                  382,992               20,607                 9,484               11,767                       398                    240                 5,213                    279  
02 Baja California                  894,701             178,085               31,650               61,144                  18,815                    332                    618                 3,307  
03 Baja California Sur                  215,031               23,694                 2,786               13,303                  15,190                    270                 4,573                    312  
04 Campeche                  222,896               43,450                    303                 1,179                    1,883                      -                      816                      -    
05 Coahuila                  940,938               48,976                 3,876                 6,017                    1,259                    248                 8,624                    740  
06 Colima                  217,704               13,017                 2,239                 1,799                    3,350                    223                 3,001                    491  
07 Chiapas               1,318,351             178,858                 6,034                 8,958                    9,661                      -                   5,043                    657  
08 Chihuahua               1,114,931               68,657                 7,618                 2,310                    5,065                    383               15,273                 2,121  
09 Ciudad de México                  972,591             796,905               58,578          1,034,822                114,669                 7,476               34,753                 9,930  
10 Durango                  497,841               25,371                 1,613                 2,580                    2,554                      -                   2,551                    242  
11 Guanajuato               1,479,256             201,021                 7,961               44,649                    1,763                      -                 12,168                      -    
12 Guerrero                  721,003             222,769                 9,837               18,696                  16,337                    700                      -                   1,463  
13 Hidalgo                  745,546             159,477               32,862               14,627                    3,147                      -                   7,647                    919  
14 Jalisco               2,079,648             172,050             128,495             157,616                  29,430                 1,040               51,494                 2,894  
15 México               3,357,670          1,076,392             102,985             338,140                  93,767                 7,514               54,930                 8,064  
16 Michoacán               1,176,886             130,205               53,619               31,355                    6,687                      -                   7,676                 1,443  
17 Morelos                  404,426             152,886               12,036               18,049                    7,848                    268                 2,181                    342  
18 Nayarit                  328,300               30,125                 6,441               10,575                    5,395                      -                   3,950                    555  
19 Nuevo León               1,631,629               86,993               41,541               17,328                  17,533                      -                 47,664                 1,095  
20 Oaxaca                  942,119             226,702                 1,007                 3,638                  20,138                      -                   1,641                 1,320  
21 Puebla               1,354,076             314,092               37,359             132,044                  20,237                      -                   6,477                    769  
22 Querétaro                  613,743               70,624               14,104               31,664                    5,834                    412                 4,090                    854  
23 Quintana Roo                  425,660               37,432               37,951               54,749                  29,028                    772                 3,881                    811  
24 San Luis Potosí                  717,288               82,651                 4,178               19,457                    2,247                      -                   7,994                      -    
25 Sinaloa                  830,485               76,036                 9,580               12,209                    1,328                      -                   9,161                    899  
26 Sonora                  814,317               74,275                 9,441               10,881                    1,268                    363               29,775                 1,276  
27 Tabasco                  496,094             188,246               14,558               26,510                  10,185                 1,272                 1,371                 2,003  
28 Tamaulipas                  871,906             145,939               33,169               30,915                  13,827                      -                 10,796                 1,238  
29 Tlaxcala                  314,592               66,747                 2,520               13,822                    1,994                      -                   1,347                      -    
30 Veracruz               1,865,711             516,741               14,336               40,952                  31,024                 1,152               23,112                    849  
31 Yucatán                  629,199               65,427                 1,422                 2,057                       363                      -                   7,996                      -    
32 Zacatecas                  429,342               34,096                 2,246                 5,957                       575                      -                   2,692                    181  

Nacional             29,006,872          5,528,546             701,829          2,179,769                492,799               22,665             378,508               45,054  

 Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Cuadro 4. Antigüedad de las viviendas por entidad federativa 2024 

Entidad 0-5 años 6-10 años 11-20 años 21-50 años Más de 50 años No disponible 

01 Aguascalientes                    49,829               47,110             104,519             153,074                  13,800               62,648  

02 Baja California                  103,612             104,034             278,306             343,799                  28,239             330,662  

03 Baja California Sur                    35,549               36,551               63,077               61,339                    3,566               75,077  

04 Campeche                    28,738               41,243               80,383               88,406                    8,323               23,434  

05 Coahuila                    88,558             116,202             244,429             392,367                  55,109             114,013  

06 Colima                    25,054               23,847               58,444               73,204                    5,574               55,701  

07 Chiapas                  251,355             256,171             382,579             407,524                  37,953             191,980  

08 Chihuahua                  117,804             104,222             274,577             443,615                  68,494             207,646  

09 Ciudad de México                  192,019             151,809             371,293          1,268,327                390,568             655,708  

10 Durango                    55,288               55,296             115,818             214,283                  36,114               55,953  

11 Guanajuato                  184,775             175,386             476,047             574,012                101,470             235,128  

12 Guerrero                  133,043             150,999             242,972             347,468                  37,712               78,611  

13 Hidalgo                  110,373             142,790             261,577             309,687                  40,349               99,449  

14 Jalisco                  172,739             250,116             613,624             791,221                126,806             668,161  

15 México                  721,291             540,668          1,054,971          1,910,695                184,793             627,044  

16 Michoacán                  163,988             186,335             304,972             430,380                  71,035             251,161  

17 Morelos                    72,020               70,109             130,310             221,829                  28,257               75,511  

18 Nayarit                    31,824               35,363               89,168             131,289                  17,571               80,126  

19 Nuevo León                  121,624             212,079             479,671             667,773                  69,483             293,153  

20 Oaxaca                  178,475             185,103             325,283             372,497                  43,466               91,741  

21 Puebla                  202,689             253,765             461,698             649,331                  73,261             224,310  

22 Querétaro                    65,505             106,560             195,705             229,700                  18,290             125,565  

23 Quintana Roo                    82,804               86,706             168,309             119,053                    1,663             131,749  

24 San Luis Potosí                    58,218             105,778             214,006             296,017                  39,516             120,280  

25 Sinaloa                    75,119               96,819             209,188             385,543                  40,253             132,776  

26 Sonora                    86,442             111,570             211,088             342,189                  40,785             149,522  

27 Tabasco                    92,372             102,231             211,702             241,770                  13,966               78,198  

28 Tamaulipas                    79,042             105,551             297,586             355,527                  23,612             246,472  

29 Tlaxcala                    41,712               53,647               98,488             143,034                  21,174               42,967  

30 Veracruz                  253,766             367,272             687,155             850,839                  94,757             240,088  

31 Yucatán                    61,086               96,355             187,417             236,736                  30,452               94,418  

32 Zacatecas                    59,594               51,689             102,952             176,540                  31,514               52,800  

Nacional               3,996,307          4,423,376          8,997,314        13,229,068             1,797,925          5,912,052  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Cuadro 5. Tipo de tenencia de las viviendas por entidad federativa 2024 

Entidad Rentada Prestada 
Propia que se 
está pagando 

Propia 
Intestada o 

litigio 
Otra 

situación 

01 Aguascalientes                    91,637               44,660               73,269             209,621                  10,348                 1,445  

02 Baja California                  268,432               98,954             206,312             595,295                  10,271                 9,388  

03 Baja California Sur                    57,666               28,427               48,155             131,566                    5,805                 3,540  

04 Campeche                    23,179               24,367               19,412             197,338                    5,188                 1,043  

05 Coahuila                  150,130               97,286             204,113             527,128                  25,875                 6,146  

06 Colima                    55,682               35,139               37,510             108,564                    4,350                    579  

07 Chiapas                  169,231             111,729               33,995          1,198,425                  12,831                 1,351  

08 Chihuahua                  186,787             112,275             226,100             661,936                  20,866                 8,394  

09 Ciudad de México                  671,226             425,011             139,119          1,648,698                120,915               24,755  

10 Durango                    70,213               54,980               69,760             323,211                  11,379                 3,209  

11 Guanajuato                  258,782             222,682             210,208             991,530                  53,719                 9,897  

12 Guerrero                    93,220             137,086               10,776             736,406                  12,318                    999  

13 Hidalgo                  105,604             111,986               75,986             644,108                  21,940                 4,601  

14 Jalisco                  690,761             338,000             351,530          1,175,121                  52,863               14,392  

15 México                  796,881             715,935             397,597          3,031,333                  88,153                 9,563  

16 Michoacán                  206,331             219,621               77,233             879,683                  22,613                 2,390  

17 Morelos                    81,071               95,703               21,850             392,421                    3,897                 3,094  

18 Nayarit                    65,428               51,279               20,693             240,664                    6,126                 1,151  

19 Nuevo León                  327,866             156,779             465,212             839,154                  43,931               10,841  

20 Oaxaca                    98,824             126,671               17,805             941,728                  10,948                    589  

21 Puebla                  251,498             286,622             108,250          1,171,343                  43,869                 3,472  

22 Querétaro                  147,595               68,985               89,606             418,964                  13,869                 2,306  

23 Quintana Roo                  165,703               53,084             121,753             236,726                    4,462                 8,556  

24 San Luis Potosí                  116,637               88,904             109,024             494,654                  21,343                 3,253  

25 Sinaloa                    98,694               95,527             149,703             574,747                  17,355                 3,672  

26 Sonora                  117,387             104,287             190,059             482,777                  35,999               11,087  

27 Tabasco                    70,356               77,481               45,581             531,645                  12,238                 2,938  

28 Tamaulipas                  179,712             136,944             196,560             562,905                  28,372                 3,297  

29 Tlaxcala                    40,397               39,969               19,152             291,069                    9,337                 1,098  

30 Veracruz                  237,501             238,174             141,419          1,805,542                  63,456                 7,785  

31 Yucatán                    77,343               78,109               97,665             427,882                  20,870                 4,595  

32 Zacatecas                    56,107               59,751               29,842             318,343                    9,830                 1,216  

Nacional               6,027,881          4,536,407          4,005,249        22,790,527                825,336             170,642  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Cuadro 6. Viviendas por tamaño de localidad y entidad 2024 

Entidad 
Localidades con 100 

mil y más habitantes 

Localidades con 
15 mil a 99.9 mil 

habitantes 

Localidades con 
2.5 mil a 14.9 mil 

habitantes 

Localidades con 
menos de 2.5 mil 

habitantes 

01 Aguascalientes                  268,843               48,676               54,108               59,353  

02 Baja California                  987,473               61,978               61,271               77,930  

03 Baja California Sur                  203,192               20,737               27,344               23,886  

04 Campeche                  122,842               24,934               54,735               68,016  

05 Coahuila                  723,636             166,851               39,503               80,688  

06 Colima                  157,382               30,047               31,310               23,085  

07 Chiapas                  322,423             220,782             244,306             740,051  

08 Chihuahua                  906,829               85,983               74,490             149,056  

09 Ciudad de México               2,914,923               73,311               24,888               16,602  

10 Durango                  267,777               58,940               63,893             142,142  

11 Guanajuato                  767,583             368,501             169,781             440,953  

12 Guerrero                  297,989             134,251             171,970             386,595  

13 Hidalgo                  119,551             183,559             224,428             436,687  

14 Jalisco               1,315,530             594,976             411,838             300,323  

15 México               2,598,909             771,858          1,031,000             637,695  

16 Michoacán                  403,768             311,614             275,826             416,663  

17 Morelos                  237,219               98,064             153,036             109,717  

18 Nayarit                  115,289               89,809               82,017               98,226  

19 Nuevo León               1,308,284             347,414             120,191               67,894  

20 Oaxaca                    99,400             225,949             265,514             605,702  

21 Puebla                  575,921             357,236             428,072             503,825  

22 Querétaro                  353,808               98,102             144,662             144,753  

23 Quintana Roo                  444,211               55,508               33,912               56,653  

24 San Luis Potosí                  394,238               88,745               89,933             260,899  

25 Sinaloa                  513,618             108,893             109,967             207,220  

26 Sonora                  607,732             137,346               88,446             108,072  

27 Tabasco                  101,397             133,850             177,378             327,614  

28 Tamaulipas                  844,494               84,389               67,042             111,865  

29 Tlaxcala                            -               142,981             190,657               67,384  

30 Veracruz                  585,442             529,322             471,431             907,682  

31 Yucatán                  341,785             117,744             154,299               92,636  

32 Zacatecas                  136,869               82,557               82,292             173,371  

Nacional             19,038,357          5,854,907          5,619,540          7,843,238  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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