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Introducción  

El rezago habitacional se refiere al Ɇnúmero de viviendas con materiales precarios en pisos, 

techos y muros, que no cuentan con excusado o aquellas cuyos residentes habitan en 

hacinamientoɇ (SEDATU, 2025, p. 25). 

La cuantificación de estas viviendas considera los componentes de materiales deteriorados, 

materiales regulares y precariedad de espacios para determinar el tipo de atención prioritaria 

que requiere el parque habitacional en rezago (CONAVI, 2025). 

Este documento tiene el objetivo de identificar las características principales de las viviendas 

en rezago habitacional, así como los hogares que residen en ellas y las personas que los 

conforman.  

Las viviendas en rezago se clasifican por el tipo de tenencia y, en el caso de que sean 

compradas, se analiza el tipo de adquisición y financiamiento. Los hogares se catalogan en 

función del género de la persona jefa y su nivel educativo. Las personas se d istinguen por su 

rango de edad, condición de discapacidad y autoadscripción indígena.  

El análisis presentado toma como base la estimación del rezago habitacional realizada por la 

CONAVI (2025).con datos de la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH) 

2024 publicados por el Instituto Nacional de Estadística y Geografía (INEGI). Esta encuesta 

ofrece la información necesaria para estudiar las características enlistadas.  

El contenido del documento se distribuye de la siguiente manera. Primero se resumen los 

componentes del rezago habitacional y la fuente de datos para su estimación. Posteriormente, 

se presentan las características más destacadas de las viviendas en rezago,  se describen los 

hogares que residen en ellas y las personas que conforman dichos hogares. Finalmente, se 

presentan los principales resultados por entidad federativa.  

Las estimaciones presentadas a nivel nacional y por entidad federativa contribuyen a la 

comprensión de la situación habitacional del país y constituyen herramientas cuantitativas para 

la implementación de la política de vivienda. La descripción de las pers onas y hogares que 

residen en rezago facilita la identificación de necesidades habitacionales insatisfechas y 

evidencia brechas en el ejercicio del derecho a una vivienda adecuada.   
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Características del cálculo del rezago habitacional  

La CONAVI estima el número de viviendas en rezago habitacional a nivel de entidad federativa 

con los datos de la ENIGH, cuya actualización es bienal, mediante la identificación de materiales 

deteriorados o regulares en paredes, techos y pisos, la ausencia de sanitario y la evaluación de 

si las personas que residen en la vivienda incurren en hacinamiento ( Cuadro 1). La última 

actualización se realizó con datos de la ENIGH 2024 publicados en 2025 (CONAVI, 2025). 

Cuadro 1. Componentes del rezago habitacional  

Componente  Variable  Categoría  

Materiales deteriorados  

Paredes 
Material de desecho: lámina de cartón; carrizo, 

bambú o palma; embarro o bajareque.  

Techo 
Material de desecho; lámina de cartón; palma o 

paja. 

Materiales regulares  

Paredes Lámina de asbesto o metálica; madera.  

Techo 
Lámina metálica; lámina  de asbesto; madera o 

tejamanil; teja.  

Piso Tierra.  

Precariedad de espacios  

Hacinamiento  Habitan más de 2.5 personas por cuarto.  

Servicio 

sanitario  

No tiene excusado, retrete, sanitario, letrina u 

hoyo negro.  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (CONAVI, 2025) 

La vivienda es la unidad de muestreo de esta encuesta y el hogar es su unidad de observación. 

Esto se debe a que considera a la vivienda como el lugar delimitado por paredes y cubierto por 

techos; mientras que define al hogar en función del gasto común con el que se sostiene un 

conjunto de una o más personas que habitualmente residen en una misma v ivienda  (INEGI, 

2025b). En consecuencia, la estimación del rezago habitacional ( Figura 1) identifica un número 

de hogares superior al de viviendas porque dentro de una misma vivienda puede residir  más 

de un hogar.  

El análisis de estos datos permite obtener estimaciones puntuales a nivel nacional y por entidad 

federativa de acuerdo con la cobertura geográfica de la encuesta  (INEGI, 2025b). Por ello , se 
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presentan los principales hallazgos a nivel nacional y posteriormente se detallan las 

características identificadas por entidad federativa en fichas de resumen.  

Figura 1. Estimación del rezago habitacional 202 4 

  

8,381,545  
viviendas  

(21.9% del parque habitacional)  

 
8,507,353  

hogares  
(21.9% del total)  

 
30,450,295  

personas  
(23.4% de la población)  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda (2025). 

Las estimaciones para viviendas, hogares y personas se realizaron considerando el diseño de 

la muestra de la ENIGH, el cual es probabilístico, bietápico, estratificado y por conglomerados; 

por lo que se obtuvieron los indicadores de precisión estadística sugeridos por el INEGI (2025b), 

los cuales se presentan en el Anexo  estadístico .  
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Características de las viviendas  

La vivienda es el Ɇlugar delimitado por paredes y cubierto por techos, donde generalmente las 

personas comen, preparan alimentos, duermen y se protegen del ambienteɇ (INEGI, 2025a, p. 

131).  

Las viviendas en rezago habitacional suman 8,381,545. La mayoría (76.1%) son casas 

independientes y casas que comparten terreno con otras ( 21.5%). También se identifican casas 

dúplex ( 4,121), departamentos ( 8,256), viviendas en vecindad o cuartería ( 116,940), cuartos  de 

azotea (2,483), locales no construidos para habitación ( 33,724) y viviendas sin clasificar  (37,462).  

El 47.8% de estas viviendas están ubicadas en localidades con menos de 2.5 mil habitantes. El 

resto se distribuyen en localidades urbanas . La incidencia del rezago habitacional en las 

localidades de 100 mil habitantes es de 9.9%, valor muy por debajo del  que se identifica en  

localidades de menos de 2.5 mil habitantes ( 51.0%), como se muestra en la Gráfica 1. 

Gráfica 1. Viviendas en rezago habitacional por tamaño de localidad 202 4 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : Se reporta el porcentaje de viviendas en rezago 
habitacional respecto al parque habitacional total por tamaño de localidad. 
 

Las viviendas en rezago en la Ciudad de México se concentran en localidades de más de 100 

mil habitantes ( 88.7%). En contraste, el 65.1% de las viviendas en esta situación en Oaxaca se 

ubican en localidades de menos de 2.5 mil habitantes, como se observa en la Gráfica 2. 
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Gráfica 2. Viviendas en rezago habitacional por tamaño de localidad y entidad 
federativa 202 4 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Tipo de tenencia  

El tipo de tenencia se refiere al dominio o posesión legal de la vivienda por sus ocupantes  

(INEGI, 2025c, p. 36). Las viviendas rentadas en rezago suman 777,412 y representan 9.3% de 

este parque habitacional; 1,129,561 son prestadas ( 13.5%), 199,608 están intestadas o en litigio 

(2.4%) y 42,307 se encuentran en otra situación ( 0.5%). El 72.3% de estas viviendas ( 6,062,981) 

son propias y el 2.0% (169,676) se están pagando, como se observa en la Gráfica 3.  

Gráfica 3. Tipo de tenencia de las viviendas en rezago habitacional 202 4 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

El porcentaje de viviendas  en rezago  propias o que se están pagando en la Ciudad de México 

es de 36.8% y contrasta con entidades como Chiapas (84.2%) y Tabasco (82.1%). Esta proporción 

se resume en la Gráfica 4.   
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Gráfica 4. Porcentaje de viviendas propias o que se están pagando dentro del 
parque  habitacional  en rezago  2024 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.Nota : El porcentaje se calculó respecto del total de viviendas 
en rezago por entidad federativa. 
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Tipo de adquisición  

El 74.4% de las viviendas en rezago habitacional son propias o que se están pagando. Este tipo 

de tenencia suma viviendas en rezago que se adquirieron mediante compra ( 9.4%), mandar a 

construir ( 42.1%), autoconstrucción ( 32.1%), herencia ( 13.0%), apoyo del gobierno ( 3.2%) u otra 

(0.3%), como se aprecia en la Gráfica 5. 

Gráfica 5. Tipo de adquisición de las viviendas propias o que se están pagando 
en rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : Se consideran las viviendas propias y propias que se 
están pagando clasificadas dentro del rezago habitacional.  

La autoproducción de vivienda se refiere al proceso en el que las familias aprovechan los 

recursos que tienen a su alcance y los gestionan priorizando la atención de sus necesidades; el 

cual implica la gestión del suelo, la planeación y la construcción. La  ejecución de este tipo de 

obras puede llevarse a cabo mediante la contratación de terceros o mediante la 

autoconstrucción, cuando los usuarios construyen por sí mismos la vivienda (SEDATU, 2021). 

En esta clasificación se ubican  1,999,924 viviendas autoconstruidas y  2,621,418 viviendas 

mandadas a construir que representan 55.1% de todas  las viviendas en rezago ( Cuadro 2).  
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Cuadro 2. Viviendas en rezago habitacional por tipo de tenencia y adquisición 
2024 

Tipo  Viviendas  Porcentaje  

Rentada                    777,412  9.3% 

Prestada                  1,129,561  13.5% 

Intestada o litigio                     199,608  2.4% 

Otra situación                       42,307  0.5% 

Propia o que la están pagando                  6,232,657  74.4% 

Comprada                     583,660  7.0% 

Mandada a construir                  2,621,418  31.3% 

Autoconstruida                  1,999,924  23.9% 

Heredada                     810,462  9.7% 

Apoyo del gobierno                     197,799  2.4% 

Otra situación                       19,394  0.2% 

Parque habitacional en rezago                  8,381,545  100.0% 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : La autoproducción de vivienda se compone de las 
viviendas propias o que se están pagando que fueron mandadas a construir o que fueron construidas por sus dueños.  
 

Las viviendas autoconstruidas alcanzan la mayor proporción dentro del rezago habitacional en 

las entidades de  Zacatecas (48.1%), San Luis Potosí (44.3%) y Durango (37.4%). La proporción 

más baja corresponde a  Ciudad de México (12.6%) , como se aprecia en la Gráfica 6.  

Gráfica 6. Porcentaje de viviendas autoconstruidas respecto al parque 
habitacional en rezago 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Tipo de financiamiento  

Las viviendas propias o que se están pagando  en rezago , que fueron  compradas, construidas 

o autoconstruidas , suman  5,205,002 y requirieron uno ( 96.7%), dos (3.3%) o hasta tres ( 0.1%) 

tipos de financiamiento. Las fuentes principales  de este financiamiento son: recursos propios 

(89.7%), préstamo familiar (4.9%)  y crédito de  INFONAVIT (3.1%), como se muestra en el Cuadro 

3. 

Cuadro 3. Tipo de financiamiento de las viviendas compradas, construidas o 
autoconstruidas  en rezago habitacional 2024  

Tipo de financiamiento  Viviendas  Porcentaje  

INFONAVIT                    160,783  3.1% 
FOVISSSTE                      21,799  0.4% 
PEMEX                           212  0.0% 
FONHAPO                        4,355  0.1% 
Crédito bancario                     114,176  2.2% 
Otra institución                     102,831  2.0% 
Préstamo Familiar                     255,482  4.9% 

Recursos propios                  4,671,151  89.7% 
 Viviendas compradas, construidas o autoconstruidas                  5,205,002  100.0% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.Nota : La suma de los valores no es igual al total debido a que 
se contabilizan 5,031,349 viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas que requirieron un tipo de financiamiento; 
171,027 que requirieron dos tipos; y 2,626 que requirieron tres tipos diferentes.  

Características de los hogares  

El hogar se refiere al Ɇconjunto formado por una o más personas, que residen habitualmente 

en la misma vivienda y se sostienen de un gasto común, principalmente para alimentarse, y 

pueden ser parientes o noɇ (INEGI, 2025a, p. 123). 

Las viviendas en rezago albergan, en promedio, 1.0 hogar conformad o por 3.6 personas. En 

98.7% de estas viviendas reside únicamente un hogar; en un total de 94,759 residen 2 hogares 

de forma simultánea; y en 14,485 se registran 3 o más.  

Estos hogares se clasifican en función del monto de ingreso corriente trimestral, agrupándolos 

por deciles; y de acuerdo con las características de las personas jefas, distinguiendo por sexo y 

por nivel educativo.  
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Nivel de ingreso  

Los deciles de ingreso son diez conjuntos de hogares del mismo tamaño construidos 

considerando la Ɇsuma de los ingresos por trabajo, los provenientes de rentas, de 

transferencias, de estimación del alquiler y de otros ingresosɇ (INEGI, 2025c, p. 214) en un 

periodo de tres meses.  El promedio del ingreso corriente para estos grupos se observa en la 

Gráfica 7. 

Gráfica 7. Ingreso corriente trimestral promedio de los hogares del país por 
decil 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
 

Gráfica 8. Clasificación de los hogares que habitan viviendas en rezago 
habitacional por decil de ingreso 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Los hogares que residen en rezago habitacional se categorizaron usando la clasificación de 

ingreso a nivel nacional. El primer decil corresponde a la décima parte con los ingresos más 

bajos y concentra 1,987,689 de estos hogares ( 23.4%). En contraste, los últimos dos deciles 

albergan 574,721 de estos hogares ( 6.8%). Esta distribución se observa en la Gráfica 8 para el 

total nacional y en el  Cuadro 4  a nivel de entidad federativa.  

Cuadro 4. Porcentaje de hogares que habitan viviendas dentro del rezago 
habitacional por decil de ingreso 2024  

Entidad  I  II  III  IV V VI VII  VIII  IX  X 

01 Aguascalientes  9.6% 10.7% 8.3% 13.4% 11.3% 9.8% 12.8% 8.0% 9.1% 7.0% 

02 Baja California  3.5% 5.8% 8.4% 9.1% 9.4% 12.0% 13.9% 13.0% 13.2% 11.9% 

03 Baja California Sur  6.2% 6.1% 8.1% 7.4% 13.3% 11.0% 14.5% 15.3% 8.7% 9.3% 

04 Campeche  20.2% 19.9% 15.2% 11.8% 9.1% 8.1% 6.7% 4.7% 2.6% 1.7% 

05 Coahuila de Zaragoza  10.9% 11.2% 14.7% 15.1% 9.8% 9.3% 8.5% 7.4% 7.2% 6.0% 

06 Colima  10.5% 13.1% 10.1% 13.9% 9.3% 11.8% 9.2% 9.7% 8.4% 3.9% 

07 Chiapas 42.4% 20.4% 12.2% 10.2% 5.2% 4.6% 2.4% 1.8% 0.6% 0.3% 

08 Chihuahua  12.4% 9.3% 10.2% 8.0% 10.0% 11.2% 12.8% 9.3% 9.5% 7.3% 

09 Ciudad de México  9.4% 11.5% 15.5% 12.5% 18.1% 9.7% 5.3% 7.9% 8.0% 2.0% 

10 Durango  22.8% 17.1% 11.5% 9.5% 8.8% 10.6% 6.7% 6.2% 3.7% 3.1% 

11 Guanajuato  16.5% 12.0% 12.5% 13.0% 11.6% 13.2% 6.3% 8.1% 5.9% 0.9% 

12 Guerrero  37.4% 19.6% 12.1% 9.4% 8.1% 5.1% 3.9% 2.1% 1.4% 0.9% 

13 Hidalgo  30.4% 19.4% 11.0% 11.9% 8.8% 7.2% 5.1% 2.5% 3.0% 0.8% 

14 Jalisco 10.9% 10.3% 19.4% 11.5% 13.0% 10.5% 8.2% 7.9% 3.3% 5.2% 

15 México  11.4% 17.2% 16.2% 16.8% 10.9% 8.3% 9.5% 4.9% 2.5% 2.3% 

16 Michoacán de Ocampo  19.3% 15.7% 14.2% 13.0% 10.3% 9.1% 7.9% 5.0% 3.7% 1.8% 

17 Morelos  19.8% 18.3% 13.9% 13.1% 9.9% 10.3% 6.7% 3.5% 3.1% 1.3% 

18 Nayarit  19.3% 15.7% 14.1% 10.5% 8.8% 8.2% 7.9% 7.5% 4.2% 3.8% 

19 Nuevo León  10.0% 9.4% 13.4% 14.3% 10.8% 7.1% 11.2% 11.7% 4.8% 7.4% 

20 Oaxaca 35.2% 18.5% 12.0% 8.5% 6.8% 6.8% 4.1% 4.0% 2.9% 1.2% 

21 Puebla  27.7% 25.3% 14.6% 9.7% 8.8% 4.2% 4.9% 2.9% 1.3% 0.7% 

22 Querétaro  13.5% 13.3% 11.4% 10.0% 13.7% 8.9% 8.1% 9.9% 7.1% 4.1% 

23 Quintana Roo  15.5% 9.2% 11.2% 12.3% 10.8% 10.1% 10.2% 9.4% 6.1% 5.0% 

24 San Luis Potosí 37.1% 19.1% 14.6% 7.3% 6.9% 4.2% 4.5% 2.5% 2.0% 1.7% 

25 Sinaloa 17.3% 14.1% 11.9% 12.7% 9.1% 9.5% 9.0% 4.5% 7.4% 4.6% 

26 Sonora  8.1% 10.0% 9.0% 9.4% 11.8% 9.0% 11.7% 10.5% 11.1% 9.6% 

27 Tabasco 18.3% 18.4% 14.6% 11.7% 10.4% 7.6% 7.2% 5.3% 4.1% 2.5% 

28 Tamaulipas  18.3% 12.2% 14.2% 13.9% 11.5% 8.7% 9.1% 6.2% 5.0% 0.9% 

29 Tlaxcala 22.0% 21.3% 13.5% 17.9% 6.4% 4.7% 7.1% 3.7% 1.9% 1.6% 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave  28.2% 23.9% 15.8% 10.0% 6.8% 8.0% 3.9% 2.0% 0.9% 0.4% 

31 Yucatán 17.2% 18.1% 11.1% 9.1% 10.4% 12.0% 10.5% 6.1% 4.3% 1.2% 

32 Zacatecas 30.1% 20.5% 13.0% 11.1% 6.7% 5.6% 4.5% 4.0% 1.9% 2.7% 

Total  23.4% 17.0% 13.2% 10.8% 8.9% 8.0% 6.7% 5.2% 4.0% 2.8% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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El ingreso trimestral promedio de los hogares que residen en viviendas en rezago habitacional 

es de 49,827 pesos. El monto en localidades de menos de 2.5 mil habitantes es de 39,195 y de 

59,556 para las localidades con más de 2.5 mil habitantes ( Cuadro 5). En contraste, el ingreso 

trimestral promedio para los hogares a nivel nacional es de 77,864 pesos. Esta cifra se 

incrementa a 85,730 pesos al trimestre para los hogares que residen en viviendas fuera del 

rezago habitacional.  

Cuadro 5. Ingreso promedio trimestral de los hogares que residen en rezago 
habitacional por tamaño de localidad 2024  

Fuente de ingreso  Nacional  Rural  Urbana  

Ingreso del trabajo  33,414 25,071 41,048 

Renta de la propiedad  2,071 1,346 2,735 

Transferencias  9,242 8,832 9,617 

Estimación de alquiler  5,052 3,926 6,081 

Otros ingresos  48 20 74 

 Ingreso corriente  49,827 39,195 59,556 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : La renta de la propiedad agrupa todos los ingresos que 
reciben los integrantes del hogar derivados de la posesión de activos financieros o tangibles que han puesto a disposición de otras 
unidades institucionales. La estimación de alquiler corresponde al valor que el hogar habría de pagar en el mercado por contar con 
un alojamiento del mismo tamaño, calidad y ubicación. Esta estimación la realiza el propio informante con base en su apreciación 
del valor de mercado de la renta de su vivienda.  

El ingreso promedio equivale a un monto mensual de 16,609 pesos para todos los hogares en 

esta situación habitacional; de los cuales, el 67.1% proviene del trabajo. El 64.3% de estos 

hogares  a nivel nacional  percibe un monto mensual menor a 5 veces el valor de la UMA vigente 

para 2024 y el 35.7% supera este rango . La distribución de hogares por entidad federativa de 

acuerdo con este umbral de ingreso corriente se presenta en el Cuadro 6.    
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Cuadro 6. Monto del ingreso mensual de los hogares que residen en rezago 
habitacional por entidad federativa 2024  

Entidad  Menor o igual a 5 veces el 
monto mensual de la UMA  

Mayor a 5 veces el monto 
mensual de la UMA  

01 Aguascalientes                         7,150                         9,894  

02 Baja California                     126,816                     348,500  

03 Baja California Sur                       17,027                       44,417  
04 Campeche                      79,147                       39,090  
05 Coahuila de Zaragoza                       45,819                       42,441  

06 Colima                       26,530                       29,370  

07 Chiapas                    876,941                     152,440  

08 Chihuahua                     176,613                     266,977  

09 Ciudad de México                       90,190                       94,089  

10 Durango                       65,108                       42,165  

11 Guanajuato                     123,431                     105,097  

12 Guerrero                     382,983                     106,528  

13 Hidalgo                     114,993                       43,333  

14 Jalisco                    106,561                     100,026  

15 México                     328,289                     209,188  

16 Michoacán de Ocampo                     247,836                     151,826  

17 Morelos                       75,995                       40,563  

18 Nayarit                       48,319                       33,145  

19 Nuevo León                       49,433                       57,170  

20 Oaxaca                    459,026                     160,156  

21 Puebla                    314,700                       92,563  

22 Querétaro                       36,821                       41,380  

23 Quintana Roo                       36,350                       39,301  

24 San Luis Potosí                    109,485                       30,891  

25 Sinaloa                      44,365                       35,371  

26 Sonora                       97,089                     169,829  

27 Tabasco                    301,533                     178,119  

28 Tamaulipas                       75,992                       54,634  

29 Tlaxcala                      26,255                         8,897  

30 Veracruz de Ignacio de la Llave                     858,403                     243,462  

31 Yucatán                      55,527                       45,029  

32 Zacatecas                      64,771                       21,964  

Total                  5,469,498                  3,037,855  
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : El monto mensual de la Unidad de Medida y 
Actualización (UMA) para 2024, año de levantamiento de la encuesta consultada, es de $3,300.53 de acuerdo con el INEGI (2024). 
Cinco veces este monto equivale a $16,502.65 pesos mensuales.  
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Jefatura  

La jefatura del hogar se refiere a la persona reconocida como tal por los demás integrantes  

(INEGI, 2025a). La clasificación de estas personas se presenta por  sexo y nivel de educación 

formal.  

Género  

El 68.7% de los hogares que residen en viviendas en rezago habitacional tienen jefatura 

masculina y 31.3% cuentan con una jefa mujer. Esta proporción es similar a la de los hogares 

que residen en el parque habitacional fuera del rezago con 65.8% de jefaturas masculinas y 

34.2% de mujeres jefas de hogar ( Gráfica 9).  

 

Gráfica 9. Jefatura de los hogares según el tipo de vivienda donde residen 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

Las entidades con mayor proporción de jefaturas femeninas dentro del grupo de hogares en 

rezago habitacional ( Gráfica 10) son Aguascalientes (41.8%), Ciudad de México (38.8%), 

Morelos (38.0%), Sonora (37.5%) y Baja California (35.4%) . 

68.7%
65.8%

31.3%
34.2%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

80.0%

 Viviendas en rezago habitacional  Viviendas fuera del rezago habitacional

Jefatura masculina Jefatura femenina



 

16 
 

Gráfica 10. Tipo de jefatura de los hogares que habitan viviendas en rezago 
habitacional por entidad federativa 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Nivel educativo  

La ENIGH ofrece información sobre 11 niveles de educación formal de las personas jefas de 

hogar que abarcan desde aquellas  que no recibieron instrucción hasta quienes  cuentan con 

estudios de posgrado  (INEGI, 2025c). Estos niveles de instrucción se clasificaron por 

simplicidad, sin distinguir si la persona jefa de hogar completó sus estudios o no, como se 

muestra con la Gráfica 11.  

Gráfica 11. Nivel educativo de las personas jefas de los hogares que habitan 
viviendas en rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

Resalta que 973,096 personas jefas, que pertenecen a 11.4% de los hogares que residen en 

viviendas catalogadas dentro del rezago, se clasifican con prescolar o ningún tipo de 

instrucción. La mayor proporción de personas jefas de hogar en viviendas clasificadas dentro 

del rezago habitacional sin instrucción o con p rescolar se localiza en Guerrero con 19.0%  

(Gráfica 12).  
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Gráfica 12. Proporción de las personas jefas de los hogares que habitan 
viviendas en rezago habitacional por nivel educativo  y entidad 2024 

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  

906 

27,440 

3,948 

14,112 

2,504 

4,666 

180,880 

24,868 

5,655 

6,571 

36,363 

93,130 

24,323 

20,598 

43,059 

60,730 

9,877 

8,122 

3,347 

89,338 

53,121 

11,716 

6,125 

14,175 

7,596 

8,932 

26,437 

9,206 

3,041 

153,977 

12,149 

6,184 

6,022 

145,020 

18,731 

39,737 

34,684 

22,051 

461,434 

162,509 

59,603 

41,413 

96,334 

194,900 

70,451 

97,544 

191,671 

178,979 

42,501 

33,343 

36,588 

311,913 

198,698 

28,886 

26,943 

65,223 

32,282 

80,408 

170,775 

55,409 

11,986 

509,683 

34,668 

41,432 

8,647 

154,233 

22,374 

40,132 

30,355 

17,702 

226,876 

143,302 

84,012 

42,345 

75,401 

120,662 

43,326 

59,316 

204,178 

109,437 

39,092 

20,580 

47,110 

140,368 

106,005 

22,688 

26,508 

48,201 

21,432 

94,550 

163,215 

41,478 

13,948 

256,079 

35,513 

30,301 

708 

86,754 

11,822 

17,337 

13,965 

7,622 

106,107 

69,272 

22,241 

12,011 

11,613 

57,915 

16,048 

17,081 

60,924 

29,423 

19,431 

13,667 

11,924 

48,697 

35,468 

9,934 

11,001 

8,792 

10,763 

47,509 

85,652 

13,757 

4,742 

131,448 

13,258 

6,181 

761 

61,869 

4,569 

6,919 

6,752 

3,859 

54,084 

43,639 

12,768 

4,933 

8,817 

22,904 

4,178 

12,048 

37,645 

21,093 

5,657 

5,752 

7,634 

28,866 

13,971 

4,977 

5,074 

3,985 

7,663 

35,519 

33,573 

10,776 

1,435 

50,678 

4,968 

2,637 

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0% 80.0% 90.0% 100.0%

Aguascalientes

Baja California

Baja California Sur

Campeche

Coahuila de Zaragoza

Colima

Chiapas

Chihuahua

Ciudad de México

Durango

Guanajuato

Guerrero

Hidalgo

Jalisco

México

Michoacán de Ocampo

Morelos

Nayarit

Nuevo León

Oaxaca

Puebla

Querétaro

Quintana Roo

San Luis Potosí

Sinaloa

Sonora

Tabasco

Tamaulipas

Tlaxcala

Veracruz de Ignacio de la Llave

Yucatán

Zacatecas

Prescolar o sin instrucción Primaria Secundaria Preparatoria Superior o posgrado



 

19 
 

Grupos específicos de población  

El porcentaje de hogares que residen en rezago habitacional de acuerdo con características 

específicas de la persona jefa , como mujeres (20.4%), jóvenes (25.0%), personas adultas 

mayores (22.7%), personas que se consideran indígenas (35.1%), personas que se perciben 

como afrodescendientes o afomexicanas (27.0%) y personas con discapacidad (27.5%) , se 

presenta en el Cuadro 7. 

Cuadro 7. Hogares por condición de residir en rezago habitacional y 
características específicas de jefatura  2024 

Característica de la persona jefa de 
hogar  Hogares totales  No residen en 

rezago  
Residen en 

rezago  
Residen en 
rezago (%)  

Mujeres            13,024,139             10,363,926              2,660,213  20.4% 

12 a 29 años              2,884,145               2,162,524                  721,621  25.0% 

60 años o más             12,399,178               9,583,505               2,815,673  22.7% 

Autoadscripción indígena               9,355,237               6,074,703               3,280,534  35.1% 

Afrodescendiente o afromexicana               1,103,474                  805,463                  298,011  27.0% 

Discapacidad               4,654,071               3,374,246               1,279,825  27.5% 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : El porcentaje se calculó respecto al total de hogares por 
grupo específico de jefatura.  
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Características de las personas  

El análisis de las características de las personas que conforman los hogares que residen en 

viviendas en rezago se hace en función de la edad, la discapacidad y la autoadscripción étnica , 

conforme a los criterios de la Figura 2. 

Figura 2. Características de la población  

Ed
ad

 

 

Infancias  
Menores de doce años en conformidad con el artículo 5 de la 
Ley General de los Derechos de Niñas, Niños y Adolescentes . 

 

Jóvenes 
Las personas cuya edad está comprendid a entre 12 y 29 años , 
de acuerdo con el artículo 2 de la Ley del Instituto Mexicano 
de la Juventud.  

 

Personas 
adultas  

Las personas de entre 30 y 59 años, en atención a las 
disposiciones señaladas anteriormente . 

 

Personas 
adultas 

mayores  

Personas que cuenten con 60 años o más de edad , tal como 
lo establece el artículo 3 de la Ley de los Derechos de las 
Personas Adultas Mayores.  

D
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ca
pa
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da
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Personas con 
discapacidad  

Personas que no pueden realizar las siguientes actividades o 
las realizan con mucha dificultad:  

¶ Caminar, subir o bajar usando sus piernas.  
¶ Ver. 
¶ Mover o usar brazos o manos.  
¶ Aprender, recordar o concentrarse.  
¶ Escuchar. 
¶ Bañarse, vestirse o comer.  
¶ Hablar o comunicarse.  
¶ Realizar sus actividades diarias por problemas 

emocionales o mentales.   

Au
to

ad
sc

rip
ci

ón
 

in
dí

ge
na

  

Personas que 
se consideran 

indígenas  

Personas de 3 años o más que, de acuerdo con su cultura, se 
consideran indígenas.  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con información de INEGI (2025c, 2025d) y la Presidencia de la República (2024a, 2024b, 
2024c). 



 

21 
 

Edad 

Se clasificaron a las 30,450,295  personas que habitan viviendas en rezago habitacional 

(CONAVI, 2025).en niñas y  niños menores de 12 años ( 20.9%), jóvenes entre 12 y 29 años 

(29.3%.); personas adultas entre 30 y 59 años ( 35.6%) y personas adultas mayores de 60 años y 

más (14.2%). El número de viviendas en rezago por ocupantes en estos rangos de edad se 

resume en la Figura 3. 

Figura 3. Viviendas en rezago habitacional por grupo de edad de sus ocupantes 
2024 

    

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
Un total de 1,116,462 viviendas , que representan 13.3% del parque habitacional en rezago  a 

nivel nacional ( Cuadro 8), están ocupadas únicamente por  personas adultas mayores; en 

127,394 de estas viviendas sólo residen jóvenes  (1.5%); y en 819,943 sólo habitan  personas de 

entre 30 y 59 años  (9.8%).   
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Cuadro 8. Viviendas en rezago habitacional por grupo de edad de sus 
residentes 2024  

Tipo de residentes  Viviendas  Porcentaje  
Personas adultas, infancias  y jóvenes                  1,928,144  23.0% 
Personas adultas y jóvenes                  1,294,152  15.4% 
Personas adultas mayores                  1,116,462  13.3% 
Personas adultas                     819,943  9.8% 
Personas adultas y adultas mayores                     665,523  7.9% 
Personas adultas e infancias                     616,336  7.4% 
Personas adultas, infancias , jóvenes y adultas mayores                     509,466  6.1% 
Personas adultas, jóvenes y adultas mayores                     430,833  5.1% 
Personas jóvenes e infancias                     420,051  5.0% 
Personas jóvenes y adultas mayores                     176,398  2.1% 
Personas adultas, adultas mayores e infancias                     171,614  2.0% 
Personas jóvenes                     127,394  1.5% 
Personas jóvenes, adultas mayores e infancias                       90,946  1.1% 
Personas adultas mayores e infancias                        14,283  0.2% 
Total                  8,381,545  100.0% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
La proporción de personas que residen en viviendas dentro del rezago habitacional respecto al 

total nacional  por grupo de edad  es de 28.7% en el caso de niñas y niños; 23.7% en jóvenes; 

21.3% de las pers onas entre 30 y 59 años; y 22.0% de las personas adultas mayores. Lo anterior 

evidencia que la incidencia del rezago es más común en menores de 30 años. El 

comportamiento a nivel de entidad federativa se presenta en el Cuadro 9.   
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Cuadro 9. Porcentaje de la población total por grupo de edad que reside en 
viviendas en rezago habitacional 2024  

Entidad  Menos de 12 
años  

12 a 29 años  30 a 59 años  60 años o más  

01 Aguascalientes  26.9% 33.5% 32.0% 7.6% 
02 Baja California  15.5% 28.9% 38.5% 17.1% 

03 Baja California Sur  21.5% 30.5% 38.7% 9.3% 

04 Campeche 21.5% 28.6% 37.3% 12.6% 

05 Coahuila de Zaragoza  19.2% 28.2% 36.8% 15.8% 

06 Colima  18.4% 27.4% 39.0% 15.2% 

07 Chiapas 23.9% 29.9% 34.0% 12.2% 

08 Chihuahua  18.8% 29.3% 37.3% 14.6% 

09 Ciudad de México  19.2% 33.7% 36.6% 10.4% 

10 Durango  23.5% 32.0% 32.3% 12.2% 

11 Guanajuato  20.3% 28.4% 34.4% 17.0% 

12 Guerrero  24.0% 30.0% 33.4% 12.5% 

13 Hidalgo  19.8% 28.7% 32.5% 18.9% 

14 Jalisco 20.7% 28.8% 36.2% 14.3% 

15 México  20.5% 31.5% 35.8% 12.2% 

16 Michoacán de Ocampo  22.8% 29.0% 34.5% 13.6% 

17 Morelos  19.9% 28.8% 36.5% 14.9% 

18 Nayarit  20.4% 30.2% 35.1% 14.3% 

19 Nuevo León  18.8% 29.7% 34.1% 17.4% 

20 Oaxaca 21.8% 27.2% 35.6% 15.4% 

21 Puebla 23.0% 31.3% 32.8% 12.9% 

22 Querétaro  24.3% 29.9% 30.3% 15.5% 

23 Quintana Roo  23.8% 30.1% 37.9% 8.2% 

24 San Luis Potosí 20.0% 28.9% 34.4% 16.6% 

25 Sinaloa 22.5% 28.4% 34.4% 14.7% 

26 Sonora  18.6% 29.5% 38.7% 13.2% 

27 Tabasco 20.2% 30.1% 37.8% 11.9% 

28 Tamaulipas  18.1% 26.8% 35.5% 19.6% 

29 Tlaxcala 25.3% 26.4% 35.5% 12.8% 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave  18.2% 26.7% 37.6% 17.5% 

31 Yucatán 24.3% 32.3% 33.2% 10.2% 

32 Zacatecas 19.3% 26.5% 36.1% 18.1% 
Total  28.7% 23.7% 21.3% 22.0% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. Nota : Los porcentajes se calcularon respecto al total de 
población en cada grupo de edad por entidad federativa.  

El grupo de edad y género más común en las viviendas en rezago es el de mujeres entre 30 a 

59 años, conformado por 5,789,572 personas que representan el 19.0%  de la población que 

reside en esta situación  (Gráfica 13).  
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Gráfica 13. Pirámide de la población que habita viviendas en rezago 
habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
 

Discapacidad  

Un total de 2,081,508 viviendas, que representan 24.8% del parque habitacional en rezago, 

albergan a 2,582,779 personas con algún tipo de discapacidad. Es decir, en 1 de cada 4 

viviendas  en rezago reside por lo menos una persona con discapacidad. Estas personas se 

dividen en 50.1% hombres  y 49.9% mujeres. D estaca que  49.1% son personas adultas mayores , 

como se aprecia en la Gráfica 14.  

Gráfica 14. Pirámide de la población con discapacidad que habita viviendas en 
rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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El 27.1% de la población con discapacidad a nivel nacional habita una vivienda con esta 

característica. El mayor número de estas personas se localiza en Veracruz (320,941), Chiapas 

(308,147) y Oaxaca (248,243), como se puede observar en la Gráfica 15.  

Gráfica 15. Población con discapacidad que habita viviendas en rezago 
habitacional por entidad federativa 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Un total de 3,373,328 viviendas que representan  el 40.2% del parque habitacional en rezago 

albergan a 11,280,500  personas que se consideran indígenas. El 48.0% son hombres y  el 52.0% 

son mujeres. El grupo de edad y género más grande es el de mujeres entre 30 a 59 años, 

conformado por 2,217,971 personas que representan el 19.7% , como se aprecia en la Gráfica 
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Gráfica 16. Pirámide de la población que se considera indígena y habita 
viviendas en rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

Las personas que se autoadscriben como indígenas representan  el 37.0% de la población que 

habita viviendas en rezago habitacional. Este subconjunto representa, a su vez, 37.3% de toda 

la población que se autoadscribe como indígena en el país. La clasificación de la población que 

habita en viviendas en rezago por entidad federativa de acuerdo con su autoadscripción étnica 

se aprecia en la Gráfica 17.  
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Gráfica 17. Porcentaje de la población que reside en viviendas en rezago 
habitacional por autoadscripción indígena 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Afrodescendiente y afromexicana  

Las personas que, por sus antepasados y de acuerdo con sus costumbres y tradiciones, se 

consideran afrodescendientes o afromexicanas  (INEGI, 2025c) suman 3,628,611 y representan 

el 2.8% de la población a nivel nacional. Un total de  1,069,741 personas en este grupo residen 

en rezago habitacional, lo que equivale a una incidencia del 29.5%. El grupo de población más 

representativo es el de mujeres entre 30 a 59 años, conformado por 209,152 personas que 

representan el 19.6% , como se aprecia en la Gráfica 18. 

Gráfica 18. Pirámide de la población afrodescendiente o afromexicana que 
habita viviendas en rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 
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Gráfica 19. Población afrodescendiente o afromexicana que reside en 
viviendas en rezago habitacional 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Tamaño de localidad  

La población que reside en rezago habitacional se divide en 51.6% urbana  y 48.4% rural  

(Gráfica 20). La incidencia en la población en localidades de menos de 2.5 mil habitantes es 

más grande en Chihuahua (90.2%), Tabasco (89.1%), Chiapas (88.0%) y Baja California (85.0%) . 

El porcentaje de población en condiciones de rezago habitacional en localidades de 2.5 mil 

habitantes o más es más alto en Chiapas (46.7%), Tabasco (44.9%), Guerrero (40.3%) y Oaxaca 

(37.7%), como se resume en el Cuadro 10.  

Gráfica 20. Distribución de la población que reside en rezago habitacional por 
tamaño de localidad 2024  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024. 

Las mujeres que residen en viviendas en rezago habitacional se dividen en 7,610,048 (48.2%) 

en localidades de menos de 2.5 mil habitantes y 8,166,238 (51.8%) en localidades con 2.5 mil o 

más habitantes. El Cuadro 11 exhibe que el porcentaje de mujeres que residen en este tipo de 

vivienda en localidades rurales es más alto en Chihuahua (90.1%), Tabasco (89.3%), Chiapas 

(87.5%) y Baja California (84.5%). La proporción en las localidades urbanas es más alta en 

Chiapas (47.4%), Tabasco (43.4%), Guerrero (40.2%) y Baja California (36.5%) .  

Los hombres en esta condición en la vivienda alcanzan  7,126,451 hombres  (48.6%) en 

localidades de menos de 2.5 mil habitantes y 7,547,558 (51.4%) en localidades de 2.5 mil o más 

habitantes. La población masculina en el ámbito rural se concentra en Chihuahua (90.3%), 

Tabasco (88.9%), Chiapas (88.5%) y Baja California (85.5%); mientras que en Tabasco (46.7%), 

Chiapas (46.0%), Guerrero (40.4%) y Oaxaca (39.8%) es más evidente la población en localidades 

urbanas , como se aprecia en el Cuadro 12.  
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Cuadro 10. Porcentaje de personas que residen en viviendas en rezago 
habitacional por tamaño de localidad y entidad federativa 2024  

Entidad  
Menos de 2.5 mil habitantes  2.5 mil habitantes o más  

Total  
Rezago 

habitacional  
% Rezago 

habitacional  
Total  

Rezago 
habitacional  

% Rezago 
habitacional  

01 Aguascalientes  223,937 28,031 12.5% 1,273,149 49,282 3.9% 
02 Baja California  244,641 207,886 85.0% 3,539,557 1,300,472 36.7% 
03 Baja California Sur  74,801 48,419 64.7% 803,109 159,152 19.8% 
04 Campeche  245,225 188,228 76.8% 700,898 229,891 32.8% 
05 Coahuila de Zaragoza  275,688 90,214 32.7% 3,131,608 206,688 6.6% 
06 Colima  73,756 44,642 60.5% 652,520 134,991 20.7% 
07 Chiapas 3,027,871 2,665,279 88.0% 2,836,576 1,324,269 46.7% 
08 Chihuahua  468,183 422,501 90.2% 3,419,114 1,012,926 29.6% 
09 Ciudad de México  61,958 20,509 33.1% 9,319,297 658,706 7.1% 
10 Durango  528,810 283,559 53.6% 1,368,310 147,213 10.8% 
11 Guanajuato  1,643,930 410,601 25.0% 4,681,299 443,939 9.5% 
12 Guerrero  1,482,280 1,015,103 68.5% 2,123,319 854,839 40.3% 
13 Hidalgo  1,511,006 424,647 28.1% 1,721,010 156,131 9.1% 
14 Jalisco 1,014,385 267,565 26.4% 7,718,976 468,687 6.1% 
15 México  2,457,078 690,095 28.1% 15,284,356  1,371,714 9.0% 
16 Michoacán de Ocampo  1,479,297 703,101 47.5% 3,464,997 770,417 22.2% 
17 Morelos  365,851 90,694 24.8% 1,606,155 315,057 19.6% 
18 Nayarit  340,513 166,057 48.8% 902,251 119,020 13.2% 
19 Nuevo León  226,390 89,246 39.4% 5,910,056 285,006 4.8% 
20 Oaxaca 2,205,019 1,471,646 66.7% 2,068,059 779,736 37.7% 
21 Puebla  1,875,912 844,098 45.0% 4,721,387 690,395 14.6% 
22 Querétaro  545,662 135,051 24.7% 1,992,462 170,772 8.6% 
23 Quintana Roo  203,360 95,811 47.1% 1,712,613 209,587 12.2% 
24 San Luis Potosí 942,568 371,807 39.4% 1,936,331 121,264 6.3% 
25 Sinaloa 706,614 122,754 17.4% 2,429,413 169,661 7.0% 
26 Sonora  365,828 213,184 58.3% 2,693,856 685,589 25.5% 
27 Tabasco 1,141,666 1,017,675 89.1% 1,392,717 625,187 44.9% 
28 Tamaulipas  351,710 132,259 37.6% 3,227,377 285,223 8.8% 
29 Tlaxcala 244,408 30,701 12.6% 1,222,984 106,763 8.7% 

30 
Veracruz de Ignacio de la 
Llave 3,165,536 2,104,043 66.5% 4,933,775 1,501,627 30.4% 

31 Yucatán 357,845 129,354 36.1% 2,023,034 270,772 13.4% 
32 Zacatecas 620,189 211,739 34.1% 1,043,487 88,820 8.5% 
Total  28,471,917  14,736,499  51.8% 101,854,052  15,713,796  15.4% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Cuadro 11. Porcentaje de mujeres que residen en viviendas en rezago 
habitacional por tamaño de localidad y entidad federativa 2024  

Entidad  

Menos de 2.5 mil habitantes  2.5 mil habitantes o más  

Total  Rezago 
habitacional  

% Rezago 
habitacional  Total  Rezago 

habitacional  
% Rezago 

habitacional  

01 Aguascalientes  117,875 14,320 12.1% 667,730 26,583 4.0% 

02 Baja California  121,698 102,821 84.5% 1,822,522 665,636 36.5% 

03 Baja California Sur  34,735 22,061 63.5% 406,553 77,337 19.0% 

04 Campeche  123,696 93,727 75.8% 363,871 117,362 32.3% 

05 Coahuila de Zaragoza  134,340 43,942 32.7% 1,584,217 106,418 6.7% 

06 Colima  36,665 22,157 60.4% 336,875 67,230 20.0% 

07 Chiapas 1,569,249 1,373,786 87.5% 1,457,290 690,251 47.4% 

08 Chihuahua  232,519 209,598 90.1% 1,739,665 510,585 29.3% 

09 Ciudad de México  31,374 9,726 31.0% 4,993,665 329,335 6.6% 

10 Durango  263,997 140,652 53.3% 706,772 75,911 10.7% 

11 Guanajuato  878,981 221,399 25.2% 2,451,797 232,005 9.5% 

12 Guerrero  786,747 532,507 67.7% 1,136,411 456,344 40.2% 

13 Hidalgo  794,040 222,298 28.0% 914,869 82,355 9.0% 

14 Jalisco 549,609 152,602 27.8% 3,950,197 236,607 6.0% 

15 México  1,261,692 350,184 27.8% 7,966,347 745,519 9.4% 

16 Michoacán de Ocampo  774,406 372,369 48.1% 1,826,188 400,204 21.9% 

17 Morelos  194,473 47,679 24.5% 859,096 165,944 19.3% 

18 Nayarit  171,776 83,543 48.6% 469,062 59,926 12.8% 

19 Nuevo León  114,058 44,642 39.1% 2,958,308 133,438 4.5% 

20 Oaxaca 1,175,266 772,533 65.7% 1,142,378 411,039 36.0% 

21 Puebla  969,313 432,028 44.6% 2,499,036 355,025 14.2% 

22 Querétaro  287,405 72,183 25.1% 1,049,516 89,584 8.5% 

23 Quintana Roo  98,923 47,093 47.6% 862,178 99,608 11.6% 

24 San Luis Potosí 499,820 190,262 38.1% 1,012,138 61,368 6.1% 

25 Sinaloa 341,941 57,763 16.9% 1,263,634 86,899 6.9% 

26 Sonora  180,115 105,135 58.4% 1,406,124 354,619 25.2% 

27 Tabasco 586,513 523,889 89.3% 746,500 323,649 43.4% 

28 Tamaulipas  174,686 63,794 36.5% 1,676,669 144,349 8.6% 

29 Tlaxcala 127,329 15,520 12.2% 653,185 57,066 8.7% 

30 
Veracruz de Ignacio de la 
Llave 1,661,696 1,097,721 66.1% 2,647,730 819,109 30.9% 

31 Yucatán 178,422 63,239 35.4% 1,056,048 141,000 13.4% 

32 Zacatecas 326,123 108,875 33.4% 541,481 43,933 8.1% 

Total  14,799,482  7,610,048  51.4% 53,168,052  8,166,238  15.4% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Cuadro 12. Porcentaje de hombres que residen en viviendas en rezago 
habitacional por tamaño de localidad y entidad federativa 2024  

Entidad  
Menos de 2.5 mil habitantes  2.5 mil habitantes o más  

Total  
Rezago 

habitacional  
% Rezago 

habitacional  Total  
Rezago 

habitacional  
% Rezago 

habitacional  
01 Aguascalientes  106,062 13,711 12.9% 605,419 22,699 3.7% 
02 Baja California  122,943 105,065 85.5% 1,717,035 634,836 37.0% 
03 Baja California Sur  40,066 26,358 65.8% 396,556 81,815 20.6% 
04 Campeche  121,529 94,501 77.8% 337,027 112,529 33.4% 
05 Coahuila de Zaragoza  141,348 46,272 32.7% 1,547,391 100,270 6.5% 
06 Colima  37,091 22,485 60.6% 315,645 67,761 21.5% 
07 Chiapas 1,458,622 1,291,493 88.5% 1,379,286 634,018 46.0% 
08 Chihuahua  235,664 212,903 90.3% 1,679,449 502,341 29.9% 
09 Ciudad de México  30,584 10,783 35.3% 4,325,632 329,371 7.6% 
10 Durango  264,813 142,907 54.0% 661,538 71,302 10.8% 
11 Guanajuato  764,949 189,202 24.7% 2,229,502 211,934 9.5% 
12 Guerrero  695,533 482,596 69.4% 986,908 398,495 40.4% 
13 Hidalgo  716,966 202,349 28.2% 806,141 73,776 9.2% 
14 Jalisco 464,776 114,963 24.7% 3,768,779 232,080 6.2% 
15 México  1,195,386 339,911 28.4% 7,318,009 626,195 8.6% 
16 Michoacán de Ocampo  704,891 330,732 46.9% 1,638,809 370,213 22.6% 
17 Morelos  171,378 43,015 25.1% 747,059 149,113 20.0% 
18 Nayarit  168,737 82,514 48.9% 433,189 59,094 13.6% 
19 Nuevo León  112,332 44,604 39.7% 2,951,748 151,568 5.1% 
20 Oaxaca 1,029,753 699,113 67.9% 925,681 368,697 39.8% 
21 Puebla  906,599 412,070 45.5% 2,222,351 335,370 15.1% 
22 Querétaro  258,257 62,868 24.3% 942,946 81,188 8.6% 
23 Quintana Roo  104,437 48,718 46.6% 850,435 109,979 12.9% 
24 San Luis Potosí 442,748 181,545 41.0% 924,193 59,896 6.5% 
25 Sinaloa 364,673 64,991 17.8% 1,165,779 82,762 7.1% 
26 Sonora  185,713 108,049 58.2% 1,287,732 330,970 25.7% 
27 Tabasco 555,153 493,786 88.9% 646,217 301,538 46.7% 
28 Tamaulipas  177,024 68,465 38.7% 1,550,708 140,874 9.1% 
29 Tlaxcala 117,079 15,181 13.0% 569,799 49,697 8.7% 

30 
Veracruz de Ignacio de la 
Llave 1,503,840 1,006,322 66.9% 2,286,045 682,518 29.9% 

31 Yucatán 179,423 66,115 36.8% 966,986 129,772 13.4% 
32 Zacatecas 294,066 102,864 35.0% 502,006 44,887 8.9% 
Total  13,672,435  7,126,451  52.1% 48,686,000  7,547,558  15.5% 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2024.  
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Principales hallazgos  

El parque habitacional en rezago se conforma de 8,381,545 viviendas que representan 21.9% 

del total  (CONAVI, 2025). El 47.8% de ellas se ubican en localidades con menos de 2.5 mil 

habitantes.  La mayor parte de este conjunto se conforma de casas independientes ( 76.1%); 

pero también se identifican 116,940 viviendas en vecindad y 8,256 departamentos.  

Las viviendas propias o que se están pagando (6,232,657) constituyen 74.4% del parque 

habitacional en rezago; las cuales fueron compradas ( 9.4%), mandadas a construir ( 42.1%), 

autoconstruidas ( 32.1%) o adquiridas de o tra manera ( 13.0%).  

Un total 5,205,002 de viviendas en rezago habitacional compradas, mandadas a construir o 

autoconstruidas requirieron algún tipo de financiamiento  que,  principalmente , provino de 

recursos propios (89.7%) , préstamo familiar (4.9%)  y crédito del INFONAVIT (3.1%). 

El parque habitacional en rezago alberga a 8,507,353 hogares que, en promedio, están 

conformados por 3.6 personas. El 53.6% de estos hogares se ubican en los primeros tres deciles 

de ingreso. El 68.7% de estos hogares tienen jefatu ra masculina y 31.3% jefatura femenina. El 

11.4% de estas jefaturas  tienen escolaridad de primaria y 29.3% de secundaria.  

La población que residen en rezago habitacional asciende a 30,450,295 personas que se dividen 

en 48.2% hombres y 51.8% mujeres. En 3,750,840 viviendas, que representan  el 44.8% del 

parque habitacional en rezago, habitan 6,369,115 personas menores de 12 años; en 4,977,384 

viviendas ( 59.4%) residen 8,908,508 personas entre 12 y 29 años; en 6,436,011 (76.8%) se ubican 

10,845,846 personas entre 30 y 59 años; y en 3,175,525 (37.9%) se identifican 4,326,826 

personas de 60 años o más.   

Un total de 2,081,508 viviendas, que representan 24.8% del parque habitacional en rezago, 

albergan a 2,582,779 personas con algún tipo de discapacidad , que se dividen en 50.1% 

hombres y 49.9% mujeres . La población que se considera indígena que reside en rezago suma 

11,280,500 personas, 50.1% son hombres y 49.9% son mujeres, y se concentran en  3,373,328 

viviendas que comprenden 40.2% del parque habitacional en rezago. La población 

afrodescendiente o afromexicana que reside en esta situación asciende a 1,069,741 personas 

que habitan 368,285 viviendas en rezago.                    
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Ficha 1. Aguascalientes  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 2. Baja California  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 3. Baja California Sur  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 4. Campeche  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 5. Coahuila de Zaragoza  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 6. Colima  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 7. Chiapas  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 8. Chihuahua  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 9. Ciudad de México  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 10. Durango  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 11. Guanajuato  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 12. Guerrero  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 13. Hidalgo  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 14. Jalisco  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 15. México  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 16. Michoacán de Ocampo  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 17. Morelos  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  



 

53 
 

Ficha 18. Nayarit  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 19. Nuevo León  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 20. Oaxaca  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 21. Puebla  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 22. Querétaro  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 23. Quintana Roo  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 24. San Luis Potosí  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 25. Sinaloa  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 26. Sonora  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  



 

62 
 

Ficha 27. Tabasco  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 28. Tamaulipas  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 29. Tlaxcala  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  
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Ficha 30. Veracruz de Ignacio de la Llave  

 
Nota : El porcentaje por tipo de tenencia se calculó respecto del total de viviendas en rezago. El porcentaje por adquisición se calculó 
en relación con el total de viviendas en rezago propias o que se están pagando. El porcentaje por tipo de financiamiento se estimó 
sobre el total de viviendas en rezago compradas, construidas o autoconstruidas.  




















































































