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Introducción  

La Comisión Nacional de Vivienda (CONAVI) ǬǳȍȜȿǳ ǈȴ ɰǳʷǈȎɊ ȖǈǤȜʆǈǥȜɊȿǈȴ ǥɊȽɊ Ṫǳȴ 

número de viviendas con materiales precarios en pisos, techos y muros, que no cuentan 

ǥɊȿ ǳʬǥʎɸǈǬɊ Ɋ ǈɯʎǳȴȴǈɸ ǥʎʭɊɸ ɰǳɸȜǬǳȿʆǳɸ ȖǈǤȜʆǈȿ ǳȿ ȖǈǥȜȿǈȽȜǳȿʆɊṫ (SEDATU, 2023, p. 

300) . La cuantificación de estas viviendas considera los componentes de material es 

deteriorados, materiales regulares y precariedad de espacios para posteriormente 

identificar el tipo de atención que requieren de forma prioritaria (CONAVI, 2023) .  

El propósito de este documento es identificar las características principales de las 

viviendas en rezago habitacional, así como los hogares que residen en ellas y las personas 

que los conforman. Estas viviendas s e clasifican por el tipo de tenencia y, e n el caso de 

que sean compradas, se analiza el tipo de adquisición y financiamiento; se presenta la 

clasificación de los hogares en función del género de la persona jefa y su nivel educativo; 

y finalmente, se distingue a las personas que residen en estas v iviendas por su rango de 

edad, su condición de discapacidad y su autoadscripción indígena.  

Para estudiar estas características se utiliza la estimación del rezago habitacional 

realizada por la CONAVI (2023)  con datos de la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de 

los Hogares (ENIGH) 2022  publicados por el Instituto Nacional de Estadística y Geografía 

(INEGI)  debido a que esta encuesta permite d istinguir entre viviendas y hogares, además 

de que ofrece los datos necesarios para el análisis propuesto (INEGI, 2023b) .  

En el primer apartado se resumen los componentes del rezago  habitacional y la fue nte 

de datos para su estimación. Posteriormente se presentan algunas características de 

estas viviendas, se describen los hogare s que residen en ellas y se identifica a las personas 

que conforman dichos hogares. Finalmente se presentan los principales resultados por 

entidad federativa  en forma de fichas de resumen .  
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Características del cálculo del r ezago habitacional  

 

La CONAVI e stima el número de viviendas en rezago habitacional a nivel de entidad 

federativa con los datos de la ENIGH, cuya actualización es bienal, mediante la 

identificación de materiales deteriorados o regulares en paredes, techos y pisos, la 

ausencia de sanitari o y la evaluación de si las personas que residen en la vivienda incurren 

en hacinamiento ( Cuadro 1).  

Cuadro 1. Componentes del rezago habitacional  

Materiales deteriorados  
Paredes  Material de desecho: lámina de cartón; carrizo, 

bambú o palma; embarro o bajareque.  

Techo  Material de desecho; lámina de cartón; palma 
o paja.  

Materiales regulares  

Paredes  Lámina de asbesto o metálica; madera.  

Techo  Lámina metálica; lámina de asbesto; madera 
o tejamanil; teja.  

Piso  Tierra.  

Precariedad de espacios  
Hacinamiento  Habitan más de 2.5 personas por cuarto.  

Servicio 
sanitario  

No cuenta con excusado.  

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda (2023)  

La última actualización de este cálculo se realizó con datos de la ENIGH 2022 (CONAVI, 

2023)  que fueron pu blicados por el INEGI durante 2023. El diseño conceptual de esta 

encuesta tiene como unidad de muestreo a la vivienda y como unidad de observación al 

hogar, por lo que permite generar análisis a distintos niveles. Esto se debe a que considera 

a la vivienda  como el lugar delimitado por paredes y cubierto por techos; mientras que 

define al hogar en función del gasto común con el que se sostiene un conjunto de una o 

más personas que habitualmente residen en una misma vivienda (INEGI, 2023b) . En 

consecuencia, la esti mación del rezago habitacional ( Figura 1) identifica un número de 

hogares superior al de viviendas porque dentro de una misma vivienda puede observarse 

más de un hogar.  
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Figura 1. Estimación del rezago habitacional 2022  

 
 8,977,409  

viviendas  
(24.3% del p arque habitacional)  

 
9,154,126 

hogares  
(24.4% del total en el país)  

 
33,435,587  

personas  
(25.9% de la población nacional)  

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda (2023)  

 

Para analizar las características de las viviendas en rezago habitacional se utilizan estas 

tres unidades de análisis considerando las variables disponibles en los tabulados de la 

ENIGH (INEGI, 2023b) . El análisis de estos datos permite  obtener estimaciones puntuales 

a nivel nacional y por entidad feder ativa de acuerdo con la cobertura geográfica de la 

encuesta (INEGI, 2023c) . Por ello se presentan los principales hallazgos a nivel n acional y 

posteriormente se detallan las características identificadas por entidad federativa en 

fichas de resumen.  

Es importante mencionar que las estimaciones para viviendas, hogares y personas se 

realizaron consid erando el diseño de la muestra, el cual  es probabilístico, bietápico, 

est ratificado y por conglomerados; por lo que se obtuvieron los indicadores de precisión 

estadística sugeridos por el  INEGI (2023c) , mismos que se presentan en el  Anexo 

Estadístico .  
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Características de las v iviendas   

«ǈ ʦȜʦȜǳȿǬǈ ǳɸ ǳȴ ṪȴʎȎǈɰ ǬǳȴȜȽȜʆǈǬɊ ɭɊɰ ɭǈɰǳǬǳɸ ʭ ǥʎǤȜǳɰʆɊ ɭɊɰ ʆǳǥȖɊɸḼ ǬɊȿǬe 

generalmente las personas comen, preparan alimentos, duermen y se protegen del 

ǈȽǤȜǳȿʆǳṫ (INEGI, 2023b, p. 120) . Como unidad de análisis, en las viviendas se identifica el 

rezago habitacional en función de los materiales de paredes, techos y pisos, la ausencia  

de sanitario y la condición de hacina miento de los residentes (CONAVI, 2023) .  

Del total de viviendas en rezago habitacional, 8.6 millones que representan 96.0% son 

casas independientes, 224,785 viviend as en vecinda d y sólo 11,818 son departamentos. 1 

Por tamaño de localidad, 47.9% de las viviendas en rezago habitacional están ubicadas 

en localidades con menos de 2.5 mil habitantes, que de acuerdo con el INEGI (2023a)  se 

clasifican como rurales; el resto de viviendas se reparten en localidades  urbanas  con 2.5 

mil habitantes o más , como se muestra  en la Gráfica 1. 

Gráfica 1. Viviendas en rezago habitacional por tamaño de localidad 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

En la Ciudad de México las vi viendas clasificadas dentro del rezago habitacional se 

concentran en grandes localidades, pues 87.8% están ubicadas en localidades de 100 mil 

habitantes y más  (Gráfica 2). En contraste, más de 70.0% de las vivienda s en rezago en 

Durango y San Luis Potosí se ubican en localidades con menos de 2.5 mil habitantes.  

 

                                                        
1 También se identificaron 17,240 cuartos de azotea; 53,887 locales no construidos para habitación; y 48,185 
viviendas sin clasificar con los datos de la ENIGH 2022.  
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Gráfica 2. Viviendas en rezago habitacional por tamaño de localidad  y entidad federativa  2022  

Fuente : Comisión Nacional de Vivie nda con datos de la ENIGH 2022.  

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Zacatecas

Yucatán

Veracruz de Ignacio de la Llave

Tlaxcala

Tamaulipas

Tabasco

Sonora

Sinaloa

San Luis Potosí

Quintana Roo

Querétaro

Puebla

Oaxaca

Nuevo León

Nayarit

Morelos

Michoacán de Ocampo

México

Jalisco

Hidalgo

Guerrero

Guanajuato

Durango

Colima

Coahuila de Zaragoza

Ciudad de México

Chihuahua

Chiapas

Campeche

Baja California Sur

Baja California

Aguascalientes

Localidades con 100 mil y más habitantes Localidades con 15 a 99.9 mil habitantes

Localidades con 2.5 a 14.9 mil habitantes Localidades con menos de 2.5 mil habitantes



6 
 

Tipo de tenencia  

El tipo de tenencia se refiere al dominio o posesión legal de la vivienda por sus ocupantes 

(INEGI, 2023a, p. 35) . Las viviendas rentadas representan menos de 10 .0% del rezago 

habitacional  al sumar 877,309 en todo el país; mientras que 1.2 millones d e estas viviendas  

(13.9%) son prestadas, com o se observa en la Gráfica 3. Se identificaron 238,712 viviendas 

intestadas o en litigio  (2.7%) y 78,173 en otra situación  (0.9%) que,  en conjunto , representan 

3.6% del parque habitacional en rezago.  

Más de 70.0% de las viviendas en rezago habitacional son propias (6.4 millones) o se están 

pagando (138.7 mil). De estas viviendas, 3.7 millones tienen escrituras a nombre del 

dueño, en 526.4 mil las escrituras están a nombre de otra persona; y en 2.2 millones no se 

cu enta con escrituras.  

Gráfica 3. Tipo de tenencia de las viviendas en rezago habitacional 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
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El porcentaje de viviendas propias o que están pagando, con respecto  al parque 

habitacional  en rezago, representa más de 50 .0% en todos los e stados a excepción de la 

Ciudad de México  (Gráfica 4 ).  

En cuanto a la vivienda propia , resaltan los casos de Veracruz (902,712), Chia pas (82 1,084), 

Oaxaca (552,905) y  Guerrero (431,851)  donde representan más de 75.0% de las viviendas 

en rezago. En contraste, en Ciudad de México (24.6%), Baja California (22.5%) y Jalisco 

(20.2%) más de una quinta parte de las viviendas en rezago son rentadas.  

Gráfica 4 . Porcentaje de viviendas propias o que se están pagando dentro del rezago 
habitacional 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
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Tipo de a dquisición  

Del total de 6,539,629 viviendas propias  o que se están pagando clasificadas dentro del 

rezago habitacional, 635,872 que representan  9.7% fueron compradas y 593,032  que 

representan 9.0% fueron adquiridas de una forma diferente no especificada (INEGI, 

2023a)  como se observa en la Gráfica 5. 

Gráfica 5. Tipo de adquisición de las viviendas propias o que se están pagando en rezago 
habitacional 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  Nota : Se consideran las viviendas propias 
y propias que se están pagando clasificadas dentro del rezago habitacional.  
 

La autoproducción d e vivienda se refiere al proceso en el que las familias aprovechan los 

recursos que tienen a su alcance y los gestionan priorizando la atención de sus 

necesidades. Este proceso implica la gestión del suelo, la planeación y la construcción, 

por lo que la ej ecución de la obra puede llevarse a cabo mediante la contratación de 

terceros o mediante la autoconstrucción, cuando los usuarios construyen por sí mismos 

la vivienda (SEDATU, 2021). Las viviendas aut oproducidas representan 59.2% de  todo  

parque habitacional en rezago, e incluyen 2,455,902 viviendas autoconstruidas  y 

2,854,823 viviendas mandadas a construir (Cuadro 2). Lo anterior indica que 8 de cada 10 

viviendas propias o que se están pagando en rezago fueron autoproducidas.  

La vivienda autoconstruida representa más de 40.0% de las viviendas en rezago 

habitacional en Zacatecas (46,834), San Luis Potosí ( 81,879), Durango ( 48,954 ) y Querétaro 

(33,537); pero representa menos de una quinta parte en los casos de Veracruz ( 225,547 ), 

Sinaloa ( 15,078), Yucatán ( 17,247), Tabasco ( 62,295) y Ciudad de México ( 22,905 ) como se 

observa en la Gráfica 6 .  
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Cuadro 2. Viviendas en rezago habitacional por tipo de tenencia y adquisición  2022  

Tipo  Viviendas  Porcentaje  

Rentada  877,309  9.8% 

Prestada  1,243,586 13.9% 

Intestada o litigio  238,712 2.7% 

Otra situación  78,173 0.9% 

Propia o que la están pagando  6,539,629 72.8% 

Comprada  635,872  7.1% 

Mandada a construir  2,854,823  31.8% 

Autoconstruida  2,455,902  27.4% 

Otra situación  593,032  6.6% 

Parque habitacional en rezago  8,977,409  100.0 % 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  Nota : La autoproducción de vivienda se 
compone de las viviendas propias que fueron mandadas a construir o que fueron construidas por sus dueños.  

 

Gráfica 6. Por centaje de viviendas autoconstruidas  respecto al parque habitacional en  rezago 
habitacional 2022  

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

Tipo de f inanciamiento  

El financiam iento de las viviendas propias puede darse mediante un pr éstamo, 

financiamiento o recursos propios. A nivel nacional 282,789 viviendas, que representan 

3.2% del rezago habitacional , se adquirieron utilizando un préstamo familiar, de un amigo 
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o prestamista; en contraste 57.9% del parque habitacional en rezago se adquirió con 

recursos propios. En el caso del crédito se consideran las viviendas en rezago financiadas 

mediante créditos de INFONAVIT, FOVISSSTE o FONHAPO ( 163,467); crédito bancario, de 

SOFOL o de caja de ahorro ( 149,436); y el crédito de cualquier otra institución ( 119,259) que 

de forma conjunta representan 6.6% de las viviendas propias o que se están pagando 

clasificadas dentro del rezago habitacional  (Gráfica 7).  

Gráfica 7. Tipo de fi nanciamiento de las viviendas propias o que se están pagando en rezago 
habitacional 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

Por tipo de adquisición de las viviendas en rezago  habitacional  (Cuadro 3), 66.7% de las 

viviendas compradas, 91.6% de las autoconstruidas y 88.3% de las mandadas a construir 

fueron financiadas con recursos propios. Por su parte, el financiamiento con créditos  

representa 26.1% de las viviendas compradas y 6.0% d e las mandadas a construir.  

 

Cuadro 3. Viviendas en rezago habitacional por tipo de financiamiento y adquisición 2022  

Tipo de 
adquisición  

Recursos 
propios  

Crédito  Préstamo  Total  

Comprada  424,354  166,177 30,287  635,872  
Mandada a 
construir  

2,519,846 169,915 152,173 2,854,823  

Autoconstruida  2,250,350  96,070  100,329 2,455,902  
Total  5,194,550  432,162  282,789  5,626,712  

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  Nota : En la columna de total se consideran 
15,054 viviendas compradas, 12,889 mandadas a construir y 9,153 autoconstruidas cuyo tipo de financiamiento 
no está especificado.  

5,194,550 , 
79.4%

630,128, 
9.6%

432,162, 
6.6%

282,789 ,
4.3%

Recrusos propios Otro Crédito Préstamo
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Características de los h ogares   

Mȴ ȖɊȎǈɰ ɸǳ ɰǳȍȜǳɰǳ ǈȴ Ṫconjunto  formado por una o más personas, que residen 

habitualmente en la mis ma vivienda y se sostienen de un gasto común, principalmente 

ɭǈɰǈ ǈȴȜȽǳȿʆǈɰɸǳḼ ʭ ɭʎǳǬǳȿ ɸǳɰ ɭǈɰȜǳȿʆǳɸ Ɋ ȿɊṫ (INEGI, 2023b, p. 113).  

En las viviendas en rezago residen, en promedio, 1.0 hogares conformados por 3.6 

personas. En 98.3% de las viviendas en rezago habitacio nal habita únicamente un hogar;  

en un total de 138,421 de estas viviendas residen 2 hogares de forma simultánea ; y en 

16,934 se registran 3 o más hogares .  

Los hogares que habitan  viviendas en rezago habitacional se clasifican en función del 

monto de ingreso corriente trimestral, agrupá ndolos por deciles; y de acuerdo con las 

características de las personas jefas, distinguiendo por sexo y por nivel educativo.  

Nivel de i ngreso  

Para clasificar a los hogares en función de su ingreso se consideran deciles. Estos se 

construyen conformando 10  conjuntos de hogares del mismo tamaño en función de la 

ṪɸʎȽǈ Ǭǳ ȴɊɸ ȜȿȎɰǳɸɊɸ ɭɊɰ ʆɰǈǤǈȭɊḼ ȴɊɸ ɭɰɊʦǳȿȜǳȿʆǳɸ Ǭǳ ɰǳȿʆǈɸḼ Ǭǳ ʆɰǈȿɸȍǳɰǳȿǥȜǈɸḼ Ǭǳ 

ǳɸʆȜȽǈǥȜɋȿ Ǭǳȴ ǈȴɯʎȜȴǳɰ ʭ Ǭǳ ɊʆɰɊɸ ȜȿȎɰǳɸɊɸṫ (INEGI, 2023a, p. 189)  en un periodo de tres 

meses . El primer decil está conformado por la décima parte de los hogares del país con 

los ingresos más bajos;  mientras que el décimo decil se compone de la décima parte de 

los hogares con los ingresos más altos (INEGI, 2023d) . El pr omedio del ingreso corriente 

trimestral de todos los hogares del país por cada uno de estos deciles se resume con la 

Gráfica 8 . 

Se toma como referencia la clasificación de estos grupos de ingreso a nivel nacional 

elaborada por el INEGI (2023d)  para categorizar  a 9.1 millones de hogares que habitan  una 

vivienda c atalogada dentro del rezago  (Gráfica 9). Un  total de 4.7 millones , que 

representan más de la mitad de estos hogares (51.6%) , se encuentran en los pr imeros tres 

deciles de ingreso.  

En el primer decil se ubica n 2.0 m illones que representan 21.9% del total que reside en 

viviendas clasificadas en rezago. En contraste, en los últimos dos deciles se ubican 

solamente 705.3 mil de estos hogares , entre los que se incluyen  22,628 hogares que 

carecen de sanitario; 105,522 cuyo s integrantes incurren en hacinamiento; 40,294 que 

residen en viviendas con materiales deteriorados; y 589,300 en viviendas con materiales 

regulares.   
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Gráfica 8. Ingreso corriente trimestral promedio de los hogares del país por de cil  2022  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

 
Gráfica 9. Clasificación de los hogares que habitan  viviendas en  rezago habitacional por decil 

de ingreso 2022  

 
Fuente: Comisión Nacional de Vivienda c on datos de la ENIGH 2022.  
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La distribución de los hogares en cada decil de ingreso por entidad federativa se expone 

en el Cuadro 4 . En Oaxaca y Guerrero más de una tercera parte de los hogares que 

habitan una vivie nda en rezago se ubican en el primer decil; más de veinte por ciento de 

los hogares en esta situación en México, Chiapas y Puebla cor responden al segundo decil.  

En los últimos dos deciles se sitúa más de una cuarta parte de los hogares que habitan 

viviend as en rezago en Baja California.  

Cuadro 4 . Porcentaje de hogares que habitan viviendas dentro del rezago habitacional por 
decil de ingreso 2022  

Entidad  
Decil 

I 
Decil 

II  
Decil 

III  
Decil 

IV  
Decil 

V 
Decil 

VI  
Decil 

VII  
Decil 
VIII  

Decil  
IX 

Decil 
X 

01 Aguascalientes  11.4% 8.8% 15.1% 7.0% 9.1% 7.1% 13.4% 12.2% 6.7% 9.3% 

02 Baja California  5.1% 5.4% 8.3% 9.0% 9.3% 9.8% 12.1% 13.9% 13.5% 13.6% 

03 Baja California Sur  7.7% 6.9% 9.2% 9.3% 10.9% 11.5% 11.7% 11.1% 13.5% 8.2% 

04  Campeche  18.6% 15.8% 15.3% 13.6% 11.2% 8.3% 6.5% 5.7% 3.2% 1.9% 

05 Coahuila  11.2% 13.1% 9.8% 14.1% 11.6% 9.9% 10.4% 9.2% 5.9% 4.9% 

06  Colima  9.6% 11.4% 13.1% 11.2% 14.6% 12.2% 7.6% 10.7% 5.1% 4.4% 

07  Chiapas  32.5% 21.9% 12.9% 9.1% 7.3% 6.1% 3.8% 3.1% 2.2% 1.1% 

08  Chihuahua  10.5% 10.4% 9.9% 10.7% 9.5% 10.9% 10.6% 8.9% 9.7% 8.8% 

09  Ciudad de México  11.1% 11.3% 14.2% 14.8% 16.0% 7.7% 10.6% 5.5% 4.3% 4.6% 

10 Durango  27.7% 13.6% 10.7% 11.5% 7.6% 9.4% 7.9% 3.5% 5.6% 2.4% 

11 Guanajuato  15.3% 14.5% 14.3% 10.6% 10.6% 9.2% 10.4% 8.3% 4.7% 2.1% 

12 Guerrero  33.7% 17.7% 13.1% 9.5% 8.5% 6.2% 4.2% 3.8% 2.2% 1.0% 

13 Hidalgo  26.6% 18.4% 12.3% 10.5% 9.9% 5.8% 5.3% 6.1% 3.4% 1.7% 

14 Jalisco  12.2% 12.0% 11.2% 8.0% 9.6% 12.8% 9.5% 9.1% 9.9% 5.7% 

15 México  15.8% 24.4% 13.7% 11.6% 11.1% 10.2% 4.5% 4.6% 2.7% 1.4% 

16 Michoacán  17.2% 14.9% 12.1% 11.9% 11.6% 10.5% 8.5% 6.0% 5.3% 1.9% 

17 Morelos  20.4% 17.7% 15.9% 12.4% 9.1% 7.3% 6.9% 5.5% 3.4% 1.4% 

18 Nayarit  21.2% 14.1% 12.4% 11.9% 8.7% 8.9% 9.4% 7.0% 3.5% 2.8% 

19 Nuevo León  9.7% 11.0% 15.1% 12.6% 10.3% 8.7% 13.2% 7.9% 7.0% 4.5% 

20 Oaxaca  35.0% 17.4% 11.8% 8.5% 8.9% 6.0% 4.7% 3.8% 2.2% 1.9% 

21 Puebla  27.2% 20.6% 14.3% 11.1% 8.5% 7.9% 3.7% 3.1% 3.0% 0.5% 

22 Querétaro  12.0% 12.2% 11.8% 13.5% 11.6% 9.5% 9.6% 7.5% 6.8% 5.4% 

23 Quintana  Roo  11.9% 10.1% 11.8% 13.6% 9.5% 12.1% 11.2% 9.1% 4.2% 6.4% 

24 San Luis Potosí  32.6% 19.3% 11.3% 13.2% 5.4% 5.8% 5.6% 3.4% 2.1% 1.4% 

25 Sinaloa  15.5% 10.1% 10.6% 12.8% 10.8% 10.4% 10.8% 6.6% 7.4% 5.0% 

26 Sonora  8.7% 8.8% 9.0% 11.5% 13.0% 8.2% 10.5% 11.3% 9.9% 9.3% 

27 Tabasco  18.5% 19.0% 15.3% 12.5% 9.8% 8.0% 5.9% 5.1% 3.9% 2.0% 

28 Tamaulipas  17.2% 13.2% 18.2% 8.9% 9.9% 8.1% 7.0% 7.2% 6.5% 3.7% 

29 Tlaxcala  22.0% 18.3% 18.7% 10.8% 11.3% 8.1% 4.3% 3.8% 1.6% 1.1% 

30 Veracruz  28.8% 19.5% 16.1% 11.8% 7.6% 5.4% 5.5% 2.5% 1.9% 0.8% 

31 Yucatán  17.1% 14.7% 14.0% 15.4% 8.8% 10.4% 7.2% 5.3% 5.9% 1.3% 

32 Zacatecas  24.9% 18.2% 13.5% 11.2% 9.6% 7.5% 5.7% 4.5% 2.1% 2.8% 
 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
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Jefatura  

La jefatura del ho gar se refiere a la persona reconocida como tal por los demás 

integrantes (INEGI, 2023b) . De acuerdo con los datos de la ENIGH , para cada hogar se 

reconoce únicamente una persona en la jefatura . Para clasificar a estas personas , en 

primer lugar, se considera el sexo que se refiere a la distinción biológica entre hombre o 

mujer (INEGI, 2023a)  y, posteriormente , su nivel de educación formal.  

Género  

De 9.1 millones de hogares que habitan viviendas clasificadas dentro del rezago 

habitacional, 6 9.9% tienen una jefatura masculina y 30.1% cuentan con una jefa mujer. 

Esta proporción es similar a la que se presenta en el parque habitacional fuera del rezago 

con 66.9% de jefaturas masculinas y 33.1% de muj eres jefas de hogar  (Gráfica 10).  

 

Gráfica 10. Jefatura de los hogares según el tipo de vivienda donde residen  2022  

  

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

En Morelos, Sonora, Colima y Baja California la proporción de hogares con jefatura 

femenina que habitan viviendas en rezago es superior a una tercera parte . En todas las 

entidades del país la jefatura masculina supera 60% de los hogares que habitan  viviendas  

en rezago, pero en los casos de Chipas y Yucatán es cercana a tres  cuartas  partes.  En el 

caso de Tlaxcala, 21.8% de los hogares en este tipo de viviendas tienen una jefa mujer y 

78.2% son de jefatura masculina. Esta distribución se distingue con la Gráfica 11.  
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Gráfica 11. Tipo de jefatura de los hogares que habitan viviendas en rezago habitacional por 
entidad federativa 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022. 
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Nivel educativo  

La ENIGH ofrece información sobre el nivel de educación formal de las personas jefas de 

hogar considerando 11 niveles que abarcan desde las personas que no recibieron 

instrucción hasta aquellas que cuentan con estudios de posgrado (INEGI, 2023a) . Por 

simplicidad se clasificaron estos niveles de instrucción , sin distinguir si la persona jefa de 

ho gar completó sus estudios o no, como se muestra con la Gráfica 12.  

Gráfica 12. Nivel educativo de las personas jefas de los hogares que habitan  viviendas en 
rezago habitacional 2022  

  

Fue nte : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.   
Resalta  que  1.1 millones de personas jefas, que pertenecen a  11.7% de los hogares que 

residen en vivienda s catalogadas dentro del rezago, se clasifican con prescolar o  ningún 

tipo de instru cción. Estos hogares se reparten en 56.1% de jefaturas masculinas y 43.9% 

de jefaturas femeninas. También 4,587 personas jefas de hogar en este tipo de viviendas 

se catalogan con un nivel de educación prescolar. En contraste, en un total de 42,709 

hogares que residen en viviendas dentro del rezago, las personas jefas de hogar, 27,546 

hombres y 15,163 mujeres, cuentan con estudios de posgrado.  

La mayor proporción de personas jefas de hogar en viviendas clasificadas dentro del 

rezago habitacional sin instruc ción o con prescolar se localiza en Guerrero con 21.0%  

(Gráfica 13). En el caso de Oaxaca, Puebla y Jalisco las personas jefas con nivel de primaria 

supera n la mitad de los hogares en esta situación . El nivel de se cundaria representa 40.3% 

de estos hogares en Ciudad de México ; y el nivel de preparatoria supera 15.0% en Baja 

California, Baja California Sur, Sinaloa, Sonora y Tabasco. M ientras que,  en Sonora y Baja 
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California, 1 de cada 10 hogares que habitan vivienda s en rezago tienen una persona jefa 

con educación superior o posgrado.  

Gráfica 13. Proporción de las personas jefas de los hogares que habitan viviendas en rezago 
habitacional  por nivel educativo  2022  

Fuente : Comisión Nacional d e Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
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Características de las p ersonas  

El análisis de las características de las personas que conforman los hogares que residen 

en viviendas en rezago se hace en función de la edad, la discapacidad y la autoadscripción 

indíg ena considerando los criterios que s e resume n en la Figura 2. 

Figura 2. Características de la población  

E
da

d
 

 

Infancias  
Menores de doce años en conformidad con el artículo 5 
de la Ley Gen eral de los Derechos de Niñas, Niños y 
Adolescentes . 

 

Jóvenes  
Las personas cuyo rango de edad está comprendido 
entre 12 y 29 años de acuerdo con el artículo 2 de la Ley 
del Instituto Mexicano de la Juventud.  

 

Personas 
adultas  

Las personas de entre 30 y 59 años, en atención a las 
disposiciones señaladas anteriormente . 

 

Personas 
adultas 

mayores  

Personas que cuenten con 60 años o más de edad tal 
como lo establece el artículo 3 de la Ley de los Derechos 
de las Personas Adultas Mayores.  

D
is

ca
pa

ci
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d
 

 

Personas con 
discapacidad  

Personas que no pueden realizar las siguientes 
actividades o las realizan con mucha dificultad:  

¶ Caminar, subir o bajar usando sus piernas.  
¶ Ver. 
¶ Mover o usar brazos o manos.  
¶ Aprender, recordar o concentrarse.  
¶ Escuchar.  
¶ Bañarse , vestirse o comer.  
¶ Hablar o comunicarse.  
¶ Realizar sus actividades diarias por problemas 

emocionales o mentales.  
 

A
ut
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ds

cr
ip

ci
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in
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na
 

 

Personas que 
se consideran 

indígenas  

Personas de 3 años o más que, de acuerdo con su cultura, 
se consideran indíg enas.  

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con información de CONEVAL (2021), INEGI (2023a)  y la Presidencia de 
la República (2022a, 2022 b, 2023) .  
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Edad  

De acuerdo con los umbrales definidos por la legislación mexicana ( Figura 2) se 

clasificaron a las 33,435,587  personas que habitan  viviendas en rezago habitacional 

(CONAVI, 2023) . Este conjunto de población corresponde en 22.5% a niñas y niños 

menores de 12 años; y 29.9% a jóvenes entre 12 y 29 años. Las personas adultas, entre 30 y 

59 años comprenden 34.5%. Por ú ltimo, 13.1% son personas adultas de 60 años y más. Las 

viviendas que albergan a estas personas se clasifican como se muestra en la  Figura 3. 

Figura 3. Viviendas en rezago habitacional por  grup o de  edad de sus ocupantes 2022  

    

 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
A nivel nacional, en un total de 1,123,640 viviendas que representan 12.5% del parque 

habitacional en rezago únicamente r esiden persona s adu ltas mayores; en 152,615 de estas 

viviendas sólo residen jóvenes;  y en 868,711 sólo residen personas de entre 30 y 59 años  

(Cuadro 5). 
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7,545,266  
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habitacional  
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4,408,348  
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9,860,099  

jóvenes.  
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11,621,874 
personas adultas . 
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Cuadro 5. Viviendas en rezago habitacional por  grup o de  edad de sus residentes 2022  

Tipo de residentes  Viviendas  Porcentaje  

Niños, jóvenes y adultos  2,221,555 24.8  

Jóvenes y adultos  1,343,648 15.0 

Sólo personas adultas mayores  1,123,640 12.5 

Sólo adultos  868,711 9.7 

Niños y adultos  675,329 7.5 

Adulto s y adultos mayores  646,774  7.2 
Niños, jóvenes, adultos y adultos 
mayores  507,551 5.7 

Niños y jóvenes  492,060  5.5 

Jóvenes, adultos y adultos mayores  443,806  4.9 

Niños, adultos y adultos mayores  196,347 2.2 

Jóvenes y adultos mayores  174,013 1.9 

Sólo j óvenes  152,615 1.7 

Niños, jóvenes y adultos mayores  102,274 1.1 

Niños y adultos mayores  29,086  0.3 

Total  8,977,409  100.0  
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

Se identificaron 11.4 millones de viviendas  donde sólo residen pe rsonas mayores de 29 

años  en todo el país , de las cuales , 2,639,125 se encuentran en rezago habitacional. De 14.5 

millones de viviendas en el país que albergan al menos a una niña o niño, 40.7% están en 

rezago. De modo similar, en 47.0% de las viviendas en  rezago reside alg una persona 

menor de 12 años.   

La proporción de personas que residen en viviendas dentro del rezago habitacional para 

el total nacional corresponde a 32.0% en el caso de niñas y niños; 26.1% en jóvenes; 23.6% 

de las personas entre 30 y 59  años; y 24.1% de las personas adultas mayores. Es decir que, 

si bien las personas de 30 años o más representan el 47.9% de la población que reside en 

rezago habitacional, la incidencia de  esta condición es mayor en niñas, niño s y jóvenes.  

Las proporcione s de personas para cada grupo de edad por entidad federativa se 

muestran en el Cuadro 6. Los porcentajes más altos corresponden a Chiapas con 78.1% y 

Tabasco con 74.7%  en el caso de los niños. Por el contrario, en Ciud ad de México menos 

de 10.0% de los menores de 29 años  y menos de 6.0% de las personas de 30 años o más 

habitan viviendas en rezago.  
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Cuadro 6. Porcentaje de la población total  por grupo de edad que reside en viviendas en 
rezago h abitacional 2022  

Entidad  
Niñas y 
niños  Jóvenes  

Personas 
adultas  

Personas 
adultas 

mayores  

01 Aguascalientes  10.2% 8.1% 7.0% 6.9% 

02 Baja California  47.6% 40.9% 39.9% 51.7% 

03 Baja California Sur  32.4% 24.6% 23.1% 29.6% 

04  Campeche  58.4% 51.0% 45.5% 45.2% 

05 Coahuila de Zaragoza  14.0% 12.4% 11.8% 14.0% 

06  Colima  23.2% 22.2% 21.3% 25.0% 

07  Chiapas  78.1% 73.6% 69.4% 67.6% 

08  Chihuahua  40.7% 35.3% 34.7% 43.9% 

09  Ciudad de México  9.6% 9.5% 5.7% 5.2% 

10 Durango  29.0% 21.6% 20.9% 18.0% 

11 Guanajuato  16.7% 15.6% 13.7% 14.5% 

12 Guerrero  62.2% 58.8% 53.4% 50.0% 

13 Hidalgo  21.5% 17.4% 18.2% 20.0% 

14 Jalisco  11.9% 11.0% 9.9% 9.4% 

15 México  20.6% 14.5% 13.1% 10.4% 

16 Michoacán de Ocampo  37.4% 31.1% 28.5% 30.2% 

17 Morelos  28.5% 24.7% 21.2% 17.1% 

18 Nayari t  29.7% 26.5% 23.7% 23.3% 

19 Nuevo León  10.7% 7.0% 7.2% 8.2% 

20 Oaxaca  62.6% 56.9% 53.4% 55.4% 

21 Puebla  32.7% 26.6% 23.8% 24.6% 

22 Querétaro  15.1% 12.8% 10.9% 14.8% 

23 Quintana Roo  31.5% 23.8% 18.2% 17.2% 

24 San Luis Potosí  25.3% 21.5% 19.7% 25.0% 

25 Sinaloa  15.9% 10.5% 9.2% 9.1% 

26 Sonora  34.2% 31.6% 27.8% 32.4% 

27 Tabasco  74.7% 67.3% 63.2% 62.0% 

28 Tamaulipas  18.8% 17.8% 15.3% 18.4% 

29 Tlaxcala  16.8% 13.2% 10.7% 9.3% 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave  52.6% 49.6% 46.6% 46.5% 

31 Yucatán  28.3% 20.3% 16.0% 13.4% 

32 Zacatecas  22.2% 19.8% 19.8% 23.2% 
Nacional  32.0%  26.1% 23.6% 24.1% 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  Nota : Los porcentajes se calcularon 
respecto al total de población en ese grupo de edad por entida d federativa.  

En la distinción por género se diferencia  que 51.5% de las personas que residen en las 

viviendas en rezago son mujeres y 48.5% son hombres. El grupo más grande de ntro de 
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este conjunto de población es el de las mujeres entre 30 y 59 años , con formado por 6.2 

millones de personas ( Gráfica 14).  

Al comparar per sonas en el mismo grupo de edad, se encuentran proporciones cercanas 

al cincuenta por ciento entre hombres y mujeres. La mayor diferencia se halla  en las 

personas adultas, pues 46.9% son hombres y 53.1% son mujeres.  

Gráfica 14. Pirámide de la población que habita  viviendas en rezago habitacional 2022  

 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

Discap acidad  

En un total de 2,138,981 viviendas , que representan 23.8% del parque habitacional en 

rezago , residen 2,618,547 personas con algún tipo de discapacidad. Es decir,  en 1 de cada 

5 viviendas en rezago reside por lo menos una persona con discapacidad . De  estas 

personas, 42.3% so n hombres y 51.7% son mujeres;  y d estacan 1.3 millones de personas 

adultas mayores  como se aprecia en la Gráfica 15.  

A nivel nacional 30.0% de la población con discapacidad habita una vivi enda con esta 

característica. El mayor número de  estas  personas se localiza en Veracruz (348,528), 

Chiapas (23 8.954) y Oaxaca (209,697) donde más de la mitad de  estas personas son 

mujeres, como se puede observar en la Gráfica 16.  
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Gráfica 15. Pirámide de la población  con discapacidad  que habita  viviendas en rezago 
habitacional 2022  

 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  
 
 

Gráfica 16. Población con discapacidad que habita viviendas en rezago habitacional por 
entidad federativa 2022  

 
 Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.   
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Autoadscripción indígena  

En todo el país 13,236,099 personas que se consideran indígenas residen en 3,881,622 

viviendas que abarcan 43.2% del parque habitacional en rezago. De estas personas, 48.3% 

son hombres y 51.7% son mujeres. El grupo de edad y género más grande identificado es 

el de las mujeres entre 3 0 y 59 años que representan 19.5 % del total de personas indígenas  

que residen en estas viviendas, como se aprecia en  la Gráfica 17. 

Gráfica 17. Pirámide de la población que se considera indígena y habita viviendas  en rezago 
habitacional 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENIGH 2022.  

Las personas que se autoadscribe n como indígenas representan 3 9.6% de la población 

que habita viviendas en rezago habitacional. 2 Este subconjunto representa, a su vez, 

38.4% de toda la población que se autoadscribe como indígena en el país.  En Yucatán 

esta proporción es superior a 80.0% y en Oaxaca mayor a 75.0%. Cerca de una quinta parte 

de la población que habita viviendas en rezago en Durango, Ciudad de México y Baja 

California Sur se considera indígena. Esta proporción es menor a 10.0% en Jalisco, 

Aguascalientes y Zacatecas como se aprecia en la Gráfica 18.  

En Baja California, Tamaulipas, Coahuila de Zaragoza, Aguascalientes, J alisco y Zacatecas 

las personas que no se consideran indígenas superan 80.0% de la población que habita 

                                                        
2 De acuerdo con los datos  de la ENIGH 2022, la población que reside en viviendas en rezago habitacional se 
clasifica en 13,236,099 (39.6%) que se considera indígena, 18,668,686  (55.8%) que no se considera indígena y 
1,530,802 personas (4.6%) cuya autoadscripción no está especifica da.  
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viviendas clasificadas dentro del rezago habitacional. Además, la proporción de población 

no clasificada de acuerdo con  su autoadscripción con los datos  disponibles es superior a 

cinco por ciento en 12 entidades.  

Gráfica 18. Porcentaje de la población que reside en viviendas en rezago habitacional por 
autoadscripción indígena 2022  

 
Fuente : Comisión Nacional de Vivienda con dato s de la ENIGH 2022  
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Resumen  

De ac uerdo con las estimación  elaborada por la CONAVI (2023)  con datos de la ENIGH 

2022 (INEGI, 2023b) , el parque habitacional en rezago está conformado por un total de 

8,977,409 viviend as qu e representan 24.3% de todas las viviendas en el país.  

La mayor parte de este conjunto está conformado por casas independientes ( 8.6 millones 

que representan 96.0%) ; pero también se identifican  224,785 viviendas en vecindad y 

11,818 departamentos.  Cerca d e la mitad  (47.9%) de las viviendas en rezago habitacional 

están ubicadas en localidades con menos de 2.5 mil habitantes . 

Las viviendas propias (6.4 millones) o que se están pagando (138.7 mil) constituyen 72.8% 

del parque habitacional en rezago . De estas viviendas, 3.7 millones tienen escrituras a 

nombre del dueño, en 526.4 mil las escrituras están a nombre de otra persona; y en 2.2 

millones no se cuenta con escrituras.   

De  estas  6,539,629 viviendas propias o que se están pagando clasificadas dentro del 

rezago habitacional, 635,872 (9.7%) fueron compradas; 593,032 (9.1%) fueron adquiridas de 

una forma diferente no especificada ; mientras que el resto fueron adquiridas mediante 

autoproducción al ser mandadas a construir ( 43.7%) o autoconstruidas ( 37.6%). 

Con respecto a la adquisición de las viviendas, 59.2% del parque habitacional en rezago  

fue adquirido mediante autoproducción , incluyen do  2,455,902 viviendas autoconstruidas 

que representan 37.6% de las viviendas propias  o que se están pagando  en esta situació n.  

A nivel nacional 282,789 viviendas, 3.2% del rezago habitacional, se adquirieron utilizando 

un préstamo familiar, de un amigo o prestamista; y 5,194,550, 57.9% de l parque 

habitacional en rezago, se adquirió con recursos propios. Con este tipo de recurs os se 

financiaron 66.7% de las viviendas compradas, 91.6% de las autoconstruidas y 88.3% de las 

mandadas a construir.  

En el parque habitacional en rezago residen  9,154,126 hogares que, en promedio, están 

conformados por 3.6 personas. Más de la mitad de est os hogares se ubican en los 

primeros tres deciles de ingreso ; y un total de 705.3 mil se ubican en los últimos dos 

deciles.  

De 9.1 millones de hogares  identificados , 69.9% tienen una jefatura masculina y 30 .1% 

jefatura femenina . De estas personas jefas de  hogar, 1.1 millones se clasifican sin haber 

recibido instrucción y 4,587 cuentan con un nivel de educación prescolar. Por su parte, 
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en 42,709  hogares en viviendas en rezago, las personas jefas , 27,546 hombres y 15,163 

mujeres, cuentan con estudios de posg rado.  

En las viviendas en rezago residen 33,435,587  personas que se dividen en 48.5% hombres 

y 51.5% mujeres. En 4,224,202 viviendas , que representan 47.0% del parque habi tacional 

en rezago, habitan 7,545,266 personas menores de 12 años; en 5,437,522 vivie ndas (60.5%) 

residen 9,860,099  personas entre 12 y 29 años; en 6,903,721 (76.9%) se ubican 11,621,874 

personas entre 30 y 59 años; y en 3,223,491 (35.9%) se identifican 4,408,348  de 60 años o 

más. En 12.5% del parque habitacional en rezago residen únicamen te personas a dultas 

mayores ; en 868,711 sólo residen personas de entre 30 y 59 años ; y en 152,615 de estas 

viviendas sólo residen jóvenes .  

También se identificó que en 1 de cada 5 viviendas en rezago reside por lo menos una 

persona con discapacidad ; pues en  2,138,981 viviendas, que representan 23.8% del  parque 

habitacional en rezago, residen 2,618,547 personas con algún tipo de discapacidad . Estas 

personas  se dividen en 42.3%  hombres y 51.7% mujeres ; y la mitad (1.3 millones) se 

concentran  en el grupo de 6 0 años y más.  

Un total de  13,236,099 personas que se consideran indígenas habitan 3,881,622 viviendas 

que comprenden 43.2% del parque habitacional en rezago . De estas personas, 48.3% son 

hombres y 51.7% son mujeres. Prácticamente 1 de cada 5 de las person as con 

autoadscripción indígena que habitan en viviendas clasificadas dentro del rezago 

habitacional es mujer entre 30 y 59 años . 

Finalmente, l a proporción de la población que reside en viviendas en rezago habitacional  

es de  25.9% a nivel nacional, p ero es ta proporción varía de acuerdo con e l grupo de 

población específico. En el caso de menores de 12 años es de 32.0%; de 26.1% en el grupo 

de jóvenes  de entre 12 y 29 años; de 23.6% entre las personas de 30 a 59 años; de 24.1% en 

el conjunto de personas de 60  años o más; de 30.0% considerando a las  personas con 

algún t ipo discapacidad; y de 38.4% para las personas que se consideran  indígenas.  
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Principales resultados por entidad federativa  

El resumen de los principales resultados se realiza mediante fichas po r entidad federativa. 

En estas fichas se incluye información obtenida con datos de la ENIGH 2022 sobre las 

características de las viviendas en rezago habitacional para distintas unidades de análisis, 

como se muestra en la Figura 4 .  

Figura 4 . Contenido de las fichas de resumen por entidad federativa  

 

Fuente : Comisión Nacional de Vivienda .
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Ficha 1. Aguascalientes  
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Ficha 2. Baja California  
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Ficha 3. Baja California Sur  
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Ficha 4 . Campeche  
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Ficha 5. Coahuila de Zaragoza  
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Ficha 6. Colima  
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Ficha 7. Chiapas  
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Ficha 8. Chihuahua  

  



37 
 

Ficha 9. Ciudad de México  
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Ficha 10. Durango  
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Ficha 11. Guanajuato  
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Ficha 12. Guerrero  
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Ficha 13. Hidalgo  
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Ficha 14. Jalisco  
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Ficha 15. México  
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Ficha 16. Michoacán de Ocampo  
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Ficha 17. Morelos  
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Ficha 18. Nayarit  
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Ficha 19. Nuevo León  
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Ficha 20 . Oaxaca  
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Ficha 21. Puebla  

  




























