
 

 
 

 
 
 
Asequibilidad de 
la vivienda en el 
contexto de la 
salud financiera 

México 

2023 
 

 

  



 

 

 

Comisión Nacional de Vivienda    

 
Dirección General 

Arq. Juan Javier Granados Barrón 

 

Subdirección General de Análisis de Vivienda,  

Prospectiva y Sustentabilidad 

Lic. Silvia Circe Díaz Duarte 

 

Dirección de Análisis de Información Territorial  

y Seguimiento de Programas de Vivienda 

Lic. Juan Carlos Roldán Chimal 

 

Subdirección de Logística Territorial 
Mtro. Alan Joel Palacios Alcántara 

 

 

Elaboración de contenido 

 
Mtro. Alan Joel Palacios Alcántara 

Dr. Saul Roberto Quispe Aruquipa 

 

Agosto 2024 

  



 

Contenido 

1. Introducción .................................................................................................................................................................. 1 

2. Vivienda adecuada y bienestar financiero ................................................................................................ 2 

2.1. Vivienda adecuada......................................................................................................................................... 2 

2.2. Bienestar financiero ..................................................................................................................................... 4 

1.1. Asequibilidad y salud financiera ............................................................................................................... 4 

2. Asequibilidad en relación con los componentes de la salud financiera ...............................7 

2.1. Control .................................................................................................................................................................. 8 

2.1.1. Capacidad de gestión de pagos ...................................................................................................... 8 

2.1.2. Gastos e ingresos de los hogares ................................................................................................... 9 

2.2. Seguridad ........................................................................................................................................................... 15 

2.2.1. Estabilidad de ingresos ........................................................................................................................ 15 

2.2.2. Cobertura de necesidades básicas ......................................................................................... 16 

2.3. Resiliencia .......................................................................................................................................................... 18 

2.3.1. Ahorros para emergencias ................................................................................................................ 18 

2.3.2. Resistencia a urgencias económicas ..................................................................................... 21 

2.4. Libertad .............................................................................................................................................................. 23 

2.4.1. Oportunidades y metas de los hogares ................................................................................... 23 

3. Determinantes financieros de la asequibilidad .................................................................................. 27 

3.1. Variables utilizadas ..................................................................................................................................... 28 

3.2. Resultados obtenidos ............................................................................................................................... 33 

4. Implicaciones para los programas de vivienda .................................................................................. 35 

5. Conclusiones ............................................................................................................................................................. 37 

6. Referencias ................................................................................................................................................................. 38 

7. Anexo estadístico 1. Pruebas de posestimación ................................................................................ 40 

8. Anexo estadístico 2. Estimaciones puntuales ...................................................................................... 42 



 

 

Cuadros, figuras y gráficas 

Cuadro 1. Relación entre asequibilidad de la vivienda y bienestar financiero .............................7 

Cuadro 2. Variables del modelo econométrico.............................................................................................. 31 

Cuadro 3. Modelo de regresión logística ........................................................................................................... 32 

Cuadro 4. Estadísticos de ajuste ............................................................................................................................ 40 

Cuadro 5. Factores infladores de varianza ...................................................................................................... 40 

Cuadro 6. Estadísticos de la matriz de confusión.........................................................................................41 

Cuadro 7. Viviendas con atrasos en pagos de crédito o préstamo .................................................. 42 

Cuadro 8. Hogares con ingreso insuficiente para cubrir gasto de mantenimiento, renta o 

crédito de vivienda .......................................................................................................................................................... 43 

Cuadro 9. Personas cuyo objetivo o meta financiera más importante es comprar o 

terminar de pagar su casa ......................................................................................................................................... 44 

Cuadro 10. Nivel de ingreso de los hogares que reportan no poder cubrir los gastos de 

vivienda ................................................................................................................................................................................... 45 

Cuadro 11. Monto del ingreso mensual corriente percibido por tipo de hogar ...................... 46 

Cuadro 12. Monto mensual de gasto corriente por tipo de hogar .................................................. 47 

Cuadro 13. Monto del ingreso mensual corriente necesario por tipo de hogar ..................... 48 

 

Figura 1. Elementos de la vivienda adecuada ................................................................................................... 3 

Figura 2. Componentes del bienestar financiero ........................................................................................... 5 

 

Gráfica 1. Porcentaje de viviendas con atrasos en pagos de crédito o préstamo ..................... 9 

Gráfica 2. Proporción de hogares con ingreso insuficiente para cubrir mantenimiento, 

crédito o renta de su vivienda ...................................................................................................................................10 

Gráfica 3. Cobertura de los principales rubros de gasto en los hogares con ingresos 

insuficientes para el mantenimiento, renta o crédito de vivienda .................................................... 11 



 

Gráfica 4. Cobertura de los principales rubros de gasto en los hogares con ingresos 

suficientes para el mantenimiento, renta o crédito de vivienda ....................................................... 12 

Gráfica 5. Hogares por capacidad para cubrir su gasto de vivienda de acuerdo con el 

número de fuentes de ingreso distintas al trabajo ..................................................................................... 13 

Gráfica 6. Hogares que reportan no poder cubrir su gasto de vivienda de acuerdo con su 

nivel de ingreso ..................................................................................................................................................................14 

Gráfica 7. Estabilidad del ingreso en los hogares por cobertura del gasto en vivienda...... 16 

Gráfica 8. Monto promedio mensual de gasto como proporción del ingreso promedio .. 17 

Gráfica 9. Monto promedio mensual de ingreso necesario para cubrir gastos como 

porcentaje del ingreso promedio ........................................................................................................................... 18 

Gráfica 10. Equivalencia del ahorro en periodo de percepciones ...................................................... 19 

Gráfica 11. Cobertura de gastos de vivienda y utilización de ahorros para cubrir gastos ..20 

Gráfica 12. Hogares que registraron ahorro por cobertura de gasto de vivienda .................... 21 

Gráfica 13. Número de personas según sus fuentes de financiamiento para una urgencia 

económica y el ingreso del hogar de procedencia .................................................................................... 22 

Gráfica 14. Número de personas según su percepción de poder hacer frente a un gasto 

imprevisto importante y el ingreso del hogar de procedencia ......................................................... 22 

Gráfica 15. Proporción de la población por tipo de preocupación financiera ........................... 24 

Gráfica 16. Número de personas según su principal objetivo o meta financiera.................... 24 

Gráfica 17. Distribución de la población cuya meta financiera más importante es comprar 

o terminar de pagar su vivienda por entidad federativa ........................................................................ 25 

Gráfica 18. Mayor dificultad para adquirir la meta financiera de comprar o terminar de 

pagar la vivienda ............................................................................................................................................................... 26 

Gráfica 19. Razones de probabilidad .................................................................................................................... 33 

Gráfica 20. Dispersión de los residuales ............................................................................................................ 40 

Gráfica 21. Matriz de correlación policórica .......................................................................................................41 

Gráfica 22. Curva ROC .....................................................................................................................................................41 

 

 



1 
   

1. Introducción 

El objetivo de este documento es 

relacionar el concepto de salud 

financiera con el de asequibilidad de la 

vivienda e identificar las características 

de las viviendas, hogares y personas que 

definen la relación entre ambos aspectos 

para el caso de México.  

Este objetivo surge de la publicación de 

la Encuesta Nacional sobre Salud 

Financiera (ENSAFI) 2023 por el Instituto 

Nacional de Estadística y Geografía 

(INEGI) durante junio de 2024. Esta 

encuesta constituye un insumo 

importante para estudiar los patrones de 

gastos, ahorros y endeudamiento de los 

hogares y personas del país que 

determinan su situación financiera y las 

consecuencias que traen para su 

bienestar.  

Aunque la información estadística en 

materia de salud financiera constituye 

una novedad en el contexto nacional, 

tiene fundamentos teóricos y 

metodológicos importantes, así como 

antecedentes en el contexto 

internacional que evidencian su 

importancia. Por tal motivo, resulta 

necesario aprovechar estos 

instrumentos para relacionar los datos 

que proporcionan con los diversos 

problemas públicos que prevalecen en el 

país.  

La salud financiera es un concepto 

multidimensional que tiene distintas 

implicaciones para los gastos más 

comunes de las personas y los hogares 

que conforman, entre los que destaca el 

rubro de la vivienda, y la relación que 

guardan con sus ingresos y hábitos.  

En este estudio se identifica el vínculo de 

los distintos componentes del bienestar 

financiero con la vivienda a partir del 

concepto de asequibilidad, entendido 

como uno de los elementos que 

caracterizan a una vivienda adecuada.  

En el primer apartado se resume el 

marco de análisis de la vivienda, se 

definen los componentes de la salud 

financiera y se presentan las 

características principales de la relación 

entre la asequibilidad y el bienestar 

financiero.  

La segunda sección incluye un análisis 

descriptivo con las estimaciones de las 

características identificadas para 

viviendas, hogares y personas que 

permiten entender las implicaciones de 

la asequibilidad de la vivienda en el 

contexto de la salud financiera.  

Por último, se presentan los resultados 

de un modelo econométrico que 

permite identificar los atributos 

financieros de los hogares y las personas, 

discriminando si su ingreso es suficiente 

para cubrir los gastos de vivienda.   
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2. Vivienda adecuada y 

bienestar financiero 

En este apartado se presentan los 

fundamentos teóricos del estudio del 

vínculo entre la asequibilidad como 

elemento de la vivienda adecuada y la 

salud financiera. Se presenta a la 

vivienda adecuada como un 

componente del bienestar de las 

personas y los hogares en relación con su 

desarrollo personal y social. Además, se 

conceptualiza a la salud financiera como 

la capacidad de los individuos para 

gestionar sus recursos para la 

satisfacción de sus necesidades básicas, 

hacer frente a imprevistos y alcanzar 

metas financieras a largo plazo.  

La necesidad de estudiar la relación 

entre estos conceptos radica en que la 

capacidad de los hogares de sostener el 

pago de una vivienda que cumpla con 

distintos elementos depende, entre 

otros factores, de su situación financiera.  

La asequibilidad de la vivienda, 

entendida como la capacidad de los 

hogares para cubrir los pagos de renta o 

crédito con su ingreso disponible sin 

comprometer la satisfacción de 

necesidades básicas, es también una 

condición inherente de la salud 

financiera.  

2.1. Vivienda adecuada 

La vivienda fue reconocida como parte 

del derecho humano a un nivel de vida 

adecuado en la Declaración Universal de 

Derechos Humanos (1948) y en el Pacto 

Internacional de Derechos Económicos, 

Sociales y Culturales (1966). En México 

este concepto fue incorporado como 

parte esencial de la política de vivienda 

en el Programa Nacional de Vivienda 

2021-2024 elaborado por la SEDATU 

(2021b) en el que se reconoce el objetivo 

de garantizar su ejercicio por parte de la 

población del país, con especial atención 

a grupos vulnerables. 

Se entiende por vivienda adecuada 

como aquella que cumple con los 

elementos de seguridad de la tenencia; 

disponibilidad de servicios, materiales, 

instalaciones e infraestructura; 

asequibilidad; habitabilidad; ubicación;  

adecuación cultural; y accesibilidad 

(ONU-Habitat, 2010, 2018, 2019; SEDATU, 

2021b). Cada uno de estos elementos, 

que se describen en la Figura 1, son 

esenciales para que una vivienda 

garantice que las personas que la 

habitan puedan acceder a un nivel de 

vida adecuado mediante el ejercicio de 

sus derechos.  
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Figura 1. Elementos de la vivienda adecuada 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con base en ONU-Habitat (2019) y SEDATU (2021a). 

  

SEGURIDAD DE LA TENENCIA 

Condiciones que 
garantizan protección 
jurídica contra desalojo 
forzoso, hostigamiento 
y otras amenazas. 

DISPONIBILIDAD DE 
SERVICIOS, MATERIALES, 

INSTALACIONES E 
INFRAESTRUCTURA 

Se consideran como criterios 
mínimos el agua potable, el 
drenaje, un sanitario y energía 
suficiente. ASEQUIBILIDAD 

El costo de la vivienda no 
compromete la capacidad de 
las personas para adquirir 
otros satisfactores básicos ni 
afecta sus derechos humanos.  

UBICACIÓN 

La vivienda se ubica en 
una zona segura y 
conectada.  

ADECUACIÓN  
CULTURAL 

La vivienda respeta y 
toma en cuenta la 
expresión de la 
identidad cultural de 
las personas.  

HABITABILIDAD 

Condiciones que 
garantizan la seguridad 
física de sus habitantes y 
les proporcionan un 
espacio habitable. 

| 

ACCESIBILIDAD 

El diseño y materialidad 
consideran necesidades 
específicas. 
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2.2. Bienestar financiero 

El bienestar financiero o salud financiera 

se define como el estado que posibilita a 

las personas para manejar sus finanzas 

de manera adecuada; afrontar sus 

gastos cotidianos; hacer frente a 

variaciones en los flujos de ingresos y 

aumentos inesperados o 

desproporcionados de gastos; así como 

lograr metas financieras y aprovechar 

oportunidades para lograr su movilidad 

económica y garantizar su bienestar 

(INEGI, 2024b).  

La salud financiera comprende los 

cuatro componentes que se exponen la 

Figura 2. Cada uno aporta un aspecto 

esencial para la estabilidad y el 

crecimiento financiero; y su interacción 

es necesaria para que las personas y los 

hogares puedan gestionar sus finanzas 

de manera efectiva, enfrentar 

adversidades económicas y alcanzar sus 

metas a largo plazo. 

1.1. Asequibilidad y salud 

financiera 

Los componentes de la salud financiera 

se relacionan con distintos elementos de 

la vivienda adecuada. Por ejemplo, la 

habitabilidad se define mediante 

características de la vivienda que se 

relacionan con la seguridad financiera 

debido a la capacidad de pago por una 

vivienda por encima del estándar 

habitacional (Plouin, 2021).  

Sin embargo, la asequibilidad guarda 

una relación más estrecha con el 

bienestar financiero debido a que, como 

se ha mencionado, se refiere a la 

capacidad de los hogares de cubrir sus 

gastos en vivienda sin comprometer la 

satisfacción de otras necesidades 

básicas.  

Por lo anterior, el elemento de 

asequibilidad permite explorar diversos 

aspectos de la relación entre la vivienda 

adecuada y la salud financiera. Las 

características de esta correspondencia 

dependen de la manera en la que se 

evalúa si una vivienda es asequible, o no, 

para el hogar y las personas que residen 

en ella. Al respecto, se identifican cuatro 

enfoques principales.  

Una de las maneras más comunes de 

determinar si una vivienda es asequible 

es evaluando el monto del gasto en 

relación con los ingresos del hogar 

(Meen, 2018). El uso generalizado de este 

enfoque se debe a que permite diseñar 

un indicador con una interpretación 

intuitiva. Se considera que una vivienda 

es asequible cuando los hogares no 

gastan más de 30.0% de su ingreso 

corriente bruto en vivienda (ONU-

Habitat, 2019; SEDATU, 2021a). De este 

modo, si el precio de la renta o crédito 

aumenta más rápido que los ingresos, las 

viviendas se vuelven menos asequibles 

en el tiempo (Plouin, 2021). 
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Figura 2. Componentes del bienestar financiero 

  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con base en los autores citados.  

CONTROL 

Sensación de control sobre las finanzas 

presentes y futuras; y con pocas o nulas 

limitaciones derivadas de un conjunto de 

técnicas y herramientas que permiten la 

supervisión y administración del estado de 

las finanzas, así como vigilar los ingresos y 

gastos para encontrar un equilibrio (INEGI, 

2024b; J. Singh et al., 2021). 

 

SEGURIDAD 

Solvencia para mantener condiciones 

financieras estables que permitan cumplir 

con los compromisos a corto plazo. Esto 

incluye las necesidades básicas y los gastos 

no planificados e inevitables; entre los que 

destacan gastos médicos, alimentación, 

vivienda y pago de deudas (Arutyunyan y 

Sliva, 2019; INEGI, 2024b; Kozera et al., 2016). 

 

LIBERTAD 
Habilidad de satisfacer necesidades básicas 

sin restricciones presupuestarias que 

limiten el estándar de vida. Incluye la toma 

de decisiones sobre ahorro, consumo e 

inversiones sin una influencia considerable 

de factores externos, así como la posibilidad 

de cumplir metas y objetivos financieros a 

mediano y largo plazo. Además, considera 

la adquisición de satisfactores por encima 

de las necesidades básicas de alimentación, 

vivienda y transporte (Agarwal et al., 2022; 

Campiglio, 2011; INEGI, 2024b). 

RESILIENCIA 
Capacidad de los hogares y las personas 

de adaptación, absorción o 

transformación en respuesta a situaciones 

financieras adversas o inesperadas, que 

pueden ser disminuciones en el flujo de 

ingresos o aumentos imprevistos de 

gastos. Esta capacidad depende, 

principalmente, del ahorro activo, el 

acceso a crédito, el manejo de deudas y las 

habilidades de presupuestación (INEGI, 

2024b; Pandey y Tiwari, 2022; J. Singh et al., 

2021). 

BIENESTAR 
FINANCIERO 
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La principal desventaja de estudiar la 

relación del gasto en vivienda con el nivel 

de ingresos de los hogares, es que al 

realizar cálculos a nivel agregado no se 

captura plenamente la distribución del 

costo de la vivienda; no se toma en 

cuenta el costo del endeudamiento; y, 

además, se ignora la calidad habitacional 

(Alshubiri y Al Ani, 2024; Meen, 2018; 

Plouin, 2021). Esto ha llevado a la 

exploración de formas adicionales de 

estudiar la asequibilidad.  

Un segundo enfoque para analizar este 

elemento de la vivienda adecuada es el 

ingreso residual que, a diferencia del 

primero, se concentra en la diferencia 

entre los ingresos y los costos de la 

vivienda; es decir, que se calcula 

restando el valor monetario de las 

necesidades básicas no habitacionales 

del ingreso disponible, para después 

evaluar cuánto ingreso residual se puede 

utilizar para afrontar el gasto en vivienda 

(Meen, 2018).  

En tercer lugar, están los indicadores de 

calidad habitacional que ayudan a 

evaluar qué tipo de viviendas pueden 

pagar los hogares. Estos indicadores 

incluyen el cálculo de hacinamiento, así 

como carencias en la vivienda que se 

identifican en los materiales de paredes, 

techos, pisos y tipo de sanitario. El 

estudio de la asequibilidad para las 

viviendas con estas características se 

realiza en el extremo inferior de la 

distribución de ingresos, debido a que 

los hogares más pobres tienen mayor 

probabilidad de residir en una vivienda 

por debajo del estándar habitacional 

debido a restricciones financieras (Meen, 

2018; Plouin, 2021).  

Por último, se identifican las medidas 

subjetivas de asequibilidad que se 

caracterizan porque facilitan la 

incorporación de los determinantes de la 

satisfacción de la necesidad habitacional 

al análisis (Plouin, 2021). Con este 

enfoque no sólo se captura la percepción 

de en qué medida los ingresos 

disponibles permiten satisfacer esta 

necesidad, sino también el nivel de 

ingreso que las personas consideran que 

deberían de recibir para cubrir el costo 

de una vivienda adecuada. 

Mediante cualquiera de estos cuatro 

enfoques se pueden analizar las 

características de los ingresos y los 

gastos en relación con los componentes 

del bienestar financiero, como se resume 

en el Cuadro 1. 

Este vínculo se debe, principalmente, a 

que altos costos de vivienda impactan 

negativamente en la salud financiera de 

los hogares mediante ingresos 

insuficientes para cubrir los pagos de 

renta o crédito.  

Lo anterior puede llevar a que los 

hogares tomen decisiones en el corto 
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plazo para priorizar su gasto en 

necesidades básicas (Hassan et al., 2017; 

Ismail et al., 2020; Robertson, 2014). 

Además, se ha documentado el efecto 

que tienen las dificultades financieras en 

la salud mental y en la formación de 

estrés financiero (Botha et al., 2024; 

Singh et al., 2020) entendido como un 

estado de preocupación, ansiedad y 

presión que experimentan las personas 

ante una situación financiera de 

incertidumbre (INEGI, 2024b). 

 

Cuadro 1. Relación entre asequibilidad de 
la vivienda y bienestar financiero 

Componente  Vivienda asequible 
Vivienda no 

asequible 

Control 

Los hogares y 

personas pueden 

mantener un 

control efectivo 

sobre sus finanzas; 

y destinar recursos 

a ahorros, 

inversiones y 

gastos necesarios 

sin recurrir en 

endeudamiento 

excesivo. 

Carencia de 

control 

financiero, 

principalmente 

debido a costos 

elevados que 

pueden llevar a 

endeudamiento 

y falta de 

cobertura de 

necesidades 

básicas. 

Seguridad 

Base estable que 

permite a los 

hogares cubrir 

necesidades 

básicas sin 

dificultades 

financieras. 

Inseguridad 

financiera 

debido a la 

imposibilidad 

para cubrir 

gastos 

esenciales. 

Resiliencia 

Capacidad de 

ahorro de los 

hogares para 

generar fondos de 

emergencia que 

les permitan 

Los hogares 

destinan una 

menor 

proporción de 

sus ingresos al 

ahorro, 

Componente  Vivienda asequible 
Vivienda no 

asequible 

afrontar gastos 

imprevistos o 

disminuciones de 

ingresos. 

disminuyendo 

su capacidad de 

hacer frente a 

variaciones no 

previstas de 

ingresos o 

gastos. 

Libertad 

Los hogares 

pueden destinar 

recursos a gastos 

no esenciales, lo 

que facilita su 

movilidad 

económica y 

mejora la calidad 

de vida. 

Los hogares 

registran 

limitaciones 

financieras y 

restringen sus 

oportunidades 

económicas.  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con base 

en Alshubiri y Al Ani (2024), Botha et al. (2024); 

Hassan et al. (2017); Ismail et al. (2020); Meen (2018); 

Plouin (2021); Robertson (2014); y Singh et al. (2020).  

2. Asequibilidad en 

relación con los 

componentes de la 

salud financiera 

Para estudiar la relación entre la 

asequibilidad de la vivienda y la salud 

financiera en México se utilizaron datos 

de la ENSAFI 2023. Esta encuesta tiene 

como objetivo generar información 

estadística de la población de 18 años y 

más del país; se realizó mediante un 

diseño probabilístico, en varias etapas, 

estratificado y por conglomerados; 

considerando como unidades de 

observación a la vivienda, los hogares y a 
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una persona elegida en este rango de 

edad (INEGI, 2024a).  

La información recabada por esta 

encuesta permite realizar estimaciones a 

nivel nacional y por entidad federativa 

sobre las características de la vivienda; 

aspectos socioeconómicos del hogar; así 

como las características personales y 

laborales del individuo de referencia; en 

relación con los componentes de control, 

seguridad, resiliencia y libertad del 

bienestar financiero (INEGI, 2024b, 

2024a).  

Los datos disponibles permiten realizar 

un análisis de la asequibilidad de la 

vivienda mediante una medida 

subjetiva, ya que capturan la percepción 

de los hogares en relación con la 

suficiencia de los ingresos obtenidos en 

el periodo de referencia para cubrir el 

gasto de mantenimiento de la vivienda o 

bien, pagar el monto de la renta o crédito 

(INEGI, 2024b).  

2.1. Control 

La dimensión del control se entiende 

como la capacidad de los hogares para 

manejar sus finanzas de tal manera que 

aseguren que sus ingresos sean 

suficientes para afrontar sus gastos, de 

vivienda y otros rubros básicos, sin 

incurrir en un endeudamiento excesivo.  

Los aspectos clave para analizar en 

relación con el control financiero son la 

capacidad de gestión de pagos en 

relación con el crédito o renta de 

vivienda que permite explorar el control 

que tienen las personas y los hogares 

sobre sus finanzas; así como las 

prioridades de gasto, reconociendo el 

papel que tiene la vivienda como un 

gasto esencial de los hogares.  

2.1.1. Capacidad de gestión de 

pagos 

El parque habitacional estimado con la 

ENSAFI para 2023 es de 38,160,338 

viviendas; que se reparten en 67.2% 

donde vive la persona propietaria, 17.1% 

donde se paga renta y 13.7% prestadas o 

que pertenecen a algún familiar. Las 

viviendas intestadas, en litigio o 

cualquier otra situación suman 758,639 y 

constituyen alrededor de 2.0%.  

De las viviendas donde habita la persona 

propietaria, 18.2% están completamente 

pagadas, un total de 30,297 se dejaron de 

pagar; mientras que la situación para 

68.7% no está especificada. En el caso de 

12.9% de estas viviendas, que suman 3.3 

millones, se continúan realizando pagos 

de crédito o préstamo; de las cuales, en 

689,952 se reportaron atrasos.  

Más de la mitad de las viviendas que se 

dejaron de pagar se concentran en 

Ciudad de México (23.0%), Sonora (18.1%), 

Guanajuato (9.9%) y Durango (7.9%). Una 

cuarta parte de las viviendas pagadas se 

localizan en México (14.5%) y Ciudad de 

México (10.9%).   
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Las viviendas que se están pagando se concentran en Nuevo León (10.3%), México (9.3%), 

Chihuahua (6.9%) y Baja California (5.8%). El atraso en los pagos en el crédito o préstamo 

mediante el cual se está financiando la vivienda se registra en una proporción más alta 

en Guerrero (37.6%) y Baja California (35.5%), donde representa más de una tercera parte 

de las viviendas que se están pagando para las que se obtuvo información. Este 

porcentaje es menor a 15.0% en Querétaro (13.7%), San Luis Potosí (13.6%) y Chiapas (11.2%); 

y está por debajo a 10.0% en Tlaxcala, Campeche y Jalisco, como se muestra en la Gráfica 

1.  

 

Gráfica 1. Porcentaje de viviendas con atrasos en pagos de crédito o préstamo 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se calculó la proporción 

considerando la distribución por entidad federativa de las 689,952 viviendas donde se registraron atrasos en los 

pagos de renta o crédito. 
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suficiente ingreso para cubrir todos sus gastos básicos, entre los que resaltan los rubros 

de alimentación, educación, salud y vivienda. Este último usualmente agrupa a las 

partidas de gasto relacionadas con pagos de renta y predial; así como servicios de agua, 

luz, gas, teléfono e internet (INEGI, 2024b).  
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De un total estimado de 38,669,271 hogares, 40.6% reportó no haber tenido ingresos 

corrientes monetarios suficientes para el mantenimiento de su vivienda, pago de crédito 

o renta. Estos hogares residen principalmente en viviendas donde habita la persona 

propietaria (71.4%) o que son rentadas (9.3%); las cuales pudieran no ser asequibles dado 

su nivel de ingresos y gastos cotidianos, sugiriendo una limitada capacidad de gestión de 

gastos que compromete su bienestar financiero.  

 

Gráfica 2. Proporción de hogares con ingreso insuficiente para cubrir mantenimiento, crédito 
o renta de su vivienda 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. 
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inferior a 30.0%. En contraste, en las entidades de Veracruz (53.1%), Oaxaca (54.0%), 

Chiapas (55.1%) y Guerrero (62.6%) se estima que más de la mitad de los hogares no 

pudieron cubrir este rubro con el ingreso percibido en un periodo de referencia de tres 

meses (Gráfica 2). 

Estos hogares también reportan un ingreso insuficiente para cubrir otros rubros 

importantes. En 5.2 millones de hogares (33.5%) se reportó que el ingreso recibido no 

permitió cubrir el gasto de vivienda ni el de alimentación, como se muestra en la Gráfica 

3. El egreso que el mayor número de estos hogares reportaron no alcanzar a solventar es 

el de entretenimiento (88.4%) que incluye visitas al cine, teatro o parque; seguido del 

gasto en ropa y calzado (72.0%).  

 

Gráfica 3. Cobertura de los principales rubros de gasto en los hogares con ingresos 
insuficientes para el mantenimiento, renta o crédito de vivienda  

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran únicamente los 

15,685,484 hogares que reportaron que, para el periodo de referencia, el dinero percibido fue insuficiente para 

el mantenimiento o pago de renta o crédito de la vivienda. 
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En contraste, los 22.9 millones de hogares cuyos ingresos sí fueron suficientes para cubrir 

el gasto en vivienda indicaron una menor proporción de gastos que no se pueden 

solventar. En este grupo, el rubro de entretenimiento no se cubre en 38.4% de los hogares; 

seguido de ropa calzado (17.8%) y medicinas o atención médica (10.3%), como se aprecia 

con la Gráfica 4. 

 

Gráfica 4. Cobertura de los principales rubros de gasto en los hogares con ingresos 
suficientes para el mantenimiento, renta o crédito de vivienda 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran únicamente los 

22,954,882 hogares que reportaron que, para el periodo de referencia, el dinero percibido fue suficiente para el 

mantenimiento o pago de renta o crédito de la vivienda. 
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asignación adecuada de sus ingresos para satisfacer necesidades básicas y mantener su 

estabilidad.  

A nivel nacional se observa que un grupo importante de hogares están priorizando cubrir 

necesidades básicas y no pueden permitirse gastos en entretenimiento o ropa y calzado, 

lo cual refleja un ajuste financiero severo. Por el contrario, algunos hogares tienen la 

capacidad para cubrir los costos de vivienda y otros rubros de gastos lo que refleja una 

situación de mayor bienestar financiero. En ese sentido, resalta que más de la mitad de 

los hogares con ingresos suficientes para mantenimiento, renta o crédito de vivienda, 

perciben ingresos por conceptos distintos al trabajo. Esta proporción abarca a 

prácticamente todos los hogares que reciben ingresos por 6 o más fuentes de ingresos 

no laborales como se aprecia en la Gráfica 5.  

 

Gráfica 5. Hogares por capacidad para cubrir su gasto de vivienda de acuerdo con el número 
de fuentes de ingreso distintas al trabajo 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideraron los rubros de 

ingreso por apoyos del gobierno; transferencias de familiares o conocidos dentro del país; transferencias de 

familiares o conocidos en el extranjero; alquiler de algún bien; renta de alguna propiedad; intereses bancarios; 

venta de algún bien; así como ganancias o utilidades.  
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6). Este nivel de ingreso también se registra en 61.0% de los hogares que indicaron no 

recibir dinero suficiente para cubrir la alimentación de sus integrantes.  

Gráfica 6. Hogares que reportan no poder cubrir su gasto de vivienda de acuerdo con su nivel 
de ingreso 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran únicamente los 

15,685,484 hogares que reportaron que para el periodo de referencia el dinero percibido fue insuficiente para el 

mantenimiento o pago de renta o crédito de la vivienda. El umbral de ingresos se calculó respecto al valor 

mensual de la Unidad de Medida y Actualización (UMA) vigente para 2023 que equivale a $3,153.70 pesos, por 

lo que el monto de referencia es de $15,768.5 pesos mensuales considerando el ingreso mensual por trabajo. 
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2.2. Seguridad 

La dimensión de seguridad se relaciona 

con la capacidad que tienen los hogares 

para mantener una situación financiera 

estable. Este aspecto abarca la 

estabilidad de los ingresos que 

determinan la capacidad de los hogares 

para cubrir sus gastos de vivienda sin 

comprometer otros gastos básicos.  

2.2.1. Estabilidad de ingresos 

Con la ENSAFI 2023 se estima que un 

total de 9,923,706 hogares están 

pagando la vivienda donde residen o 

pagan renta. La información captada 

para las personas que conforman estos 

hogares abarca en 44.2% a personas que 

son únicos responsables de pagar por 

estos rubros; en 28.1% a personas que son 

corresponsables de estos pagos en 

conjunto con algún cónyuge, familiar, 

amistad o cualquier otra persona; y en 

más de una cuarta parte a personas que 

no contribuyen a financiar este rubro.  

El conjunto de personas que 

contribuyen al gasto de vivienda suma 

14,284,250 personas que pertenecen a 

7,184,352 hogares que residen en 

7,173,335 viviendas. Esto implica que, en 

los hogares para los que se captó esta 

información, el pago de crédito o renta 

de la vivienda recae en 1.9 personas en 

promedio.  

Un total de 135,144 personas que son 

responsables del gasto de renta o crédito 

de vivienda, de forma individual o 

conjunta, declararon no percibir ningún 

ingreso, aunque 87.8% de ellas indicaron 

haber tenido actividad laboral. Esta 

situación sugiere que la vivienda no es 

asequible ya que los hogares requieren 

de transferencias para asegurar los 

pagos corrientes de renta o crédito.  

Los ingresos laborales de las personas 

responsables de cubrir el costo de la 

vivienda son mayormente estables 

(46.7%) debido a que reciben montos 

fijos en periodos establecidos, 

principalmente mensuales (40.4%). Este 

grupo de personas aporta información 

para 23.8% de los hogares donde se 

cubrió el gasto en vivienda para el 

periodo de referencia y 10.9% de los 

hogares donde el ingreso fue 

insuficiente para tal rubro.  

En el primer caso, donde el gasto en 

vivienda es cubierto con los ingresos, se 

identifica que el ingreso laboral de las 

personas responsables de este concepto 

es fijo en casi la mitad de los casos (49.3%, 

como se muestra en la Gráfica 7), con 

una frecuencia principalmente mensual 

(43.8%) y semanal (29.9%). En el caso 

contrario, donde el ingreso es 

insuficiente, las personas responsables 

de este gasto perciben un ingreso 

laboral mayormente variable (44.0%) con 

una frecuencia mensual (38.1%), semanal 

(34.6%) y quincenal (10.5%).  
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Gráfica 7. Estabilidad del ingreso en los hogares por cobertura del gasto en vivienda 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se considera únicamente la 

información del ingreso laboral de las personas responsables de cubrir el gasto en vivienda, de manera 

individual o en su conjunto. Por lo que el porcentaje se tomó en comparación con 5,456,361 hogares cuyo dinero 

recibido les permitió cubrir su gasto en mantenimiento, renta o crédito de vivienda; y un total de 1,725,324 

hogares que reportaron no alcanzar a cubrir este rubro.  
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haber cubierto el gasto en vivienda esta proporción rebasa 85.0% en Michoacán, Coahuila 

(87.2%), Oaxaca (85.3%) y Puebla (85.1%); como se muestra en la Gráfica 8. 

  

Gráfica 8. Monto promedio mensual de gasto como proporción del ingreso promedio 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se considera el monto mensual de 

gasto destinado a los rubros de alimentación, transporte, vivienda, pago de servicios, entretenimiento, ropa, 

calzado, entre otros. Se consideró el promedio de $98,000 pesos mensuales para los casos en los que el monto 

de gasto es igual o superior a esta cifra.  

El ingreso que las personas consideran que necesitarían recibir para cubrir todos sus 

gastos es, en promedio, entre 1.1 y 2.4 veces mayor al promedio del ingreso laboral 

mensual por entidad federativa. Esta proporción es considerablemente más alta cuando 

se toman en cuenta a las personas que pertenecen a hogares que reportaron no haber 

podido solventar su gasto de vivienda. En este grupo la relación indica que, para cubrir 

todos sus gastos, las personas deberían recibir un ingreso equivalente a más de tres veces 

su ingreso laboral en Yucatán y Nuevo León, como se observa en la Gráfica 9. Esta 

situación compromete la capacidad de ahorro de los hogares e implica que, ante un bajo 

nivel de ingreso, se pueda priorizar el consumo básico relativo a rubros la alimentación, 

lo que dificulta poder cubrir los pagos de renta o crédito de vivienda.  
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Gráfica 9. Monto promedio mensual de ingreso necesario para cubrir gastos como porcentaje 
del ingreso promedio 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideró el gasto promedio de 

$98,000 pesos mensuales para los casos en los que el monto es igual o superior a esta cifra. El ingreso necesario 

para cubrir los gastos considera un intervalo de $200 a $980,000 pesos mensuales, para cualquier valor por 

encima de este rango se consideró el promedio de $980,000.  
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(37.4%) o hasta un mes (29.7%) de sus percepciones corrientes, como se muestra en la 

Gráfica 10. 

 

Gráfica 10. Equivalencia del ahorro en periodo de percepciones 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se considera el total de 23,255,853 

personas que reportaron contar con ahorros a nivel nacional. 
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En el caso de los hogares donde el ingreso percibido fue insuficiente para cubrir el gasto 

de vivienda, las personas utilizaron sus ahorros para financiar gastos cotidianos en un 

29.4% (Gráfica 11). Esta proporción se reduce a la mitad (14.8%) en el caso de los hogares 

cuyo ingreso alcanzó para cubrir el mantenimiento, renta o crédito. De lo anterior se 

infiere que cuando las personas utilizan sus ahorros para financiar su gasto corriente, 

disminuye la capacidad de sus hogares para hacer frente a situaciones inesperadas. 

 

Gráfica 11. Cobertura de gastos de vivienda y utilización de ahorros para cubrir gastos 

  

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Del total estimado de 92,806,711 

personas de 18 años o más, sólo se obtiene información sobre el gasto de mantenimiento, renta o crédito de 

vivienda en relación con el ingreso del hogar para 92,747,058; de las cuales, sólo 28,262,033 reportaron 

información sobre el uso de ahorros para cubrir gastos.  

Respecto a la capacidad de ahorro, sólo 14.6 millones de personas que pertenecen a 5.9 

millones de hogares pudieron ahorrar o incrementar el ahorro previo durante el último 

mes, respecto al periodo de referencia. En 75.5% de estos hogares, donde las personas 

ahorraron, el ingreso fue suficiente para cubrir el gasto de vivienda. En el resto de los 

hogares, aunque no se cubrió el gasto de vivienda con los ingresos percibidos en el hogar, 

alguna persona registró ahorros; principalmente quienes no son los únicos responsables 

de pagar la renta o el crédito (40.9%). Por entidad federativa, en Nuevo León 89.5% de los 

hogares que registraron ahorro pudieron cubrir su gasto de vivienda; caso similar a Jalisco 

(88.9%) y Yucatán (86.9%) como se muestra en la Gráfica 12. 
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Gráfica 12. Hogares que registraron ahorro por cobertura de gasto de vivienda 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se obtuvo información para 

5,974,562 hogares donde alguna persona ahorró o aumentó sus ahorros.  

 

2.3.2. Resistencia a urgencias económicas 

Ante una urgencia económica equivalente a un mes de sueldo, 63.2% de las personas de 

18 o más años recurrían principalmente a un préstamo de familiares y amistades; seguido 

de la venta o empeño de algún bien (40.6%); un empleo temporal o vender algún 

producto (38.5%); y usar sus ahorros (35.9%).  

Al distinguir entre la población de acuerdo con el hogar al que pertenecen, resalta que 

más de 70% de las personas que recurrían a un crédito o utilizarían sus ahorros para 

atender una urgencia corresponden a hogares donde los recursos alcanzan para cubrir 

los gastos de vivienda, sumando 12.7 y 23.3 millones, respectivamente como se muestra 

en la Gráfica 13. En los hogares donde los ingresos son insuficientes para cubrir ese rubro, 

las personas acudirían mayormente a préstamos de familiares o amistades (24.6 

millones), a la venta o empeño de sus bienes (14.1 millones) y al empleo temporal o venta 

de productos (13.9 millones).  
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Gráfica 13. Número de personas según sus fuentes de financiamiento para una urgencia 
económica y el ingreso del hogar de procedencia 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: La suma para todos los rubros es 

mayor al número de personas, debido a que un mismo individuo puede recurrir a más de una fuente de 

financiamiento ante una urgencia económica.  

 

Gráfica 14. Número de personas según su percepción de poder hacer frente a un gasto 
imprevisto importante y el ingreso del hogar de procedencia 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: De un total estimado de 92,806,711 

personas, se identificaron 59,653 sin información especificada sobre su percepción ante gastos imprevistos; por 

lo que se presenta información para un total de 92,747,058 individuos.  
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Únicamente 16.8% de las personas 

considera que pueden hacer frente 

completamente a un gasto imprevisto 

importante; 12.3% de ellas proviene de 

hogares donde el gasto de vivienda se 

cubrió con el ingreso corriente. El grupo 

que se identifica poco o nada con esta 

situación constituye 34.6% de la 

población mayor de edad; y se concentra 

en hogares donde el ingreso corriente es 

insuficiente para cubrir el gasto de 

vivienda (Gráfica 14).  

Esto evidencia que las personas con 

dificultades para cubrir gastos de 

vivienda tienen menores posibilidades 

para mantener ahorros o acceder a 

crédito, lo que limita su capacidad de 

respuesta ante eventos no previstos que 

disminuyan su ingreso o les generen 

gastos.  

2.4. Libertad 

La libertad se relaciona con la capacidad 

de los hogares y las personas para utilizar 

sus recursos financieros de tal manera 

que alcancen sus metas personales, 

aprovechen oportunidades y cubran 

rubros de gasto más allá de sus 

necesidades básicas como la vivienda.  

Para el análisis de este componente del 

bienestar financiero es importante 

conocer si los hogares pueden ahorrar 

para metas a largo plazo y la manera en 

que pueden acceder a oportunidades 

para mejorar su bienestar económico. 

Resalta la manera en que la 

asequibilidad de la vivienda influye en la 

movilidad económica y las 

oportunidades de los hogares de 

mejorar su situación financiera.  

2.4.1. Oportunidades y metas 

de los hogares 

Como se mencionó en el apartado de 

Gastos e ingresos de los hogares, 

cuando el ingreso es insuficiente para 

cubrir los gastos por mantenimiento, 

renta o crédito de la vivienda, se 

identifica dificultad para cubrir los gastos 

de entretenimiento (88.4% de los casos), 

ropa y calzado (72.0%); así como 

medicinas y atención médica (49.3%). 

Esto sugiere carencias de libertad 

financiera, porque se sacrifican rubros no 

esenciales para priorizar la cobertura de 

gastos básicos.  

Un total de 19.5 millones de personas, 

que representan 25.3% de la población 

de 18 o más años para la que se capturó 

información sobre preocupaciones 

financieras, mencionó sentir 

intranquilidad respecto a su situación 

financiera en lo relativo con la 

alimentación, vivienda y pagos para el 

hogar. Este porcentaje sólo es superado 

por la preocupación por gastos 

inesperados derivados de 

enfermedades, accidentes, reparaciones 

y gastos de salud, que fue mencionado 

por 40.9% de estas personas (Gráfica 15).  
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Gráfica 15. Proporción de la población por tipo de preocupación financiera 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Del total de 92,806,711 personas 

estimado, únicamente se identificó información sobre preocupaciones financieras para 77,052,685. 

A nivel nacional, la principal meta financiera de las personas es comprar o terminar de 

pagar su vivienda, que se registra en 21.6% de la población de 18 o más años (Gráfica 16); 

seguida de los estudios propios, de hijos o familiares (14.0%) y tener un ahorro (11.5%). 

  

Gráfica 16. Número de personas según su principal objetivo o meta financiera 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023.  
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Los 20.1 millones de personas cuya meta financiera más importante es comprar o 

terminar de pagar su vivienda (Gráfica 17) se localizan principalmente en México (11.7%), 

Jalisco (9.0%) y Ciudad de México (8.0). 

 

Gráfica 17. Distribución de la población cuya meta financiera más importante es comprar o 
terminar de pagar su vivienda por entidad federativa 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran las 20,064,196 

personas para las que se identificó que comprar o terminar de pagar su casa es su meta financiera más 

importante.  
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Las principales dificultades que reconocen estas personas para alcanzar dicha meta es la 

falta de ahorro (43.2%), seguida de la falta de oportunidades laborales o un salario 

insuficiente (30.1%); y de las deudas pendientes por pagar (8.0%). Sólo 413.0 mil personas 

señalaron la falta de conocimiento de productos bancarios y financieros como un 

impedimento para comprar o terminar de pagar su casa (Gráfica 18).  

 

Gráfica 18. Mayor dificultad para adquirir la meta financiera de comprar o terminar de pagar 
la vivienda 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran las 20,064,196 

personas para las que se identificó que comprar o terminar de pagar su casa es su meta financiera más 

importante.  

Lo anterior sugiere que la falta de ahorro es una barrera significativa para alcanzar la 

libertad financiera; lo cual puede deberse a la limitada capacidad de los hogares y las 

personas para reunir un capital necesario para el pago inicial de su vivienda o para realizar 

pagos adicionales a su hipoteca o crédito.  

La falta de oportunidades laborales y un nivel salarial insuficiente afectan la estabilidad 

económica de los hogares y dificulta su capacidad de planificar y alcanzar metas 

financieras a largo plazo. Esto puede sugerir que mejoras en la situación laboral y las 

remuneraciones salariales pueden generar impactos significativos en la movilidad 

económica de las personas, repercutiendo de manera positiva en la asequibilidad de la 

vivienda.  
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Las deudas pendientes por pagar 

pueden representar una carga financiera 

adicional que limita la capacidad de los 

hogares para destinar una proporción de 

sus ingresos salariales al ahorro y al pago 

de vivienda. Esto puede sugerir la 

necesidad de mejorar las habilidades de 

gestión de deudas, reestructurar 

prioridades financieras y reducir gastos 

no esenciales. 

3. Determinantes 

financieros de la 

asequibilidad 

En este apartado se presenta un análisis 

de la asequibilidad de la vivienda como 

un componente crítico para entender el 

bienestar financiero en relación con las 

características de los hogares.  

Para vincular la relación que guardan los 

ingresos con los gastos de los hogares, 

en este contexto, se requiere un enfoque 

estadístico que permita evaluar qué 

características determinan que un hogar 

pueda acceder a una vivienda asequible. 

Como herramienta analítica se 

construyó un modelo econométrico de 

regresión logística, el cual es un tipo de 

análisis estadístico utilizado para 

predecir la probabilidad de que ocurra 

un evento. Este tipo de modelo es 

particularmente útil cuando se utiliza 

una variable dependiente dicotómica, 

como en el caso de la variable que nos 

indica si el ingreso del hogar fue 

suficiente para cubrir el gasto en 

vivienda.  

La regresión logística permite identificar 

y cuantificar la relación entre esta 

variable dependiente y un conjunto de 

variables independientes que se 

seleccionaron mediante la revisión de la 

literatura relevante en materia de 

asequibilidad de vivienda y salud 

financiera.  

El tipo de modelo elegido resulta 

pertinente para este estudio debido a su 

capacidad para manejar variables 

independientes tanto continuas como 

categóricas, proporcionando una visión 

detallada de cómo distintos factores 

determinan la asequibilidad de la 

vivienda. Esto resulta relevante 

considerando la disponibilidad de datos 

de la ENSAFI 2023, que ofrece 

información sobre distintos aspectos 

financieros y socioeconómicos que 

repercuten en la capacidad de los 

hogares para satisfacer sus necesidades 

básicas.  

Es importante mencionar que la 

especificación del modelo admite 

ajustar las estimaciones para reflejar el 

diseño muestral complejo de la ENSAFI 

2023, permitiendo obtener conclusiones 

precisas sobre las características que 

afectan la asequibilidad de la vivienda y 
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contribuye al análisis del bienestar 

financiero en el país.  

3.1. Variables utilizadas 

El modelo toma como variable 

dependiente la pregunta “En los últimos 

tres meses, ¿en su hogar tuvieron dinero 

suficiente para darle mantenimiento a la 

casa o pagar la renta o crédito de 

vivienda?” de la sección 4 sobre 

características socioeconómicas del 

hogar (INEGI, 2024b).  

Con esta pregunta se construyó una 

variable dicotómica, omitiendo los 

valores sin respuesta, que permite 

capturar información económica y 

financiera de las personas que integran 

un hogar que determina una privación 

económica al indicar el número de 

personas que, al menos en uno de los 

días de los últimos tres meses a la fecha 

de la entrevista, no pudieron cubrir sus 

gastos. 

Esta privación permite aproximar si una 

vivienda es asequible o no cuando el 

hogar genera ingresos suficientes para 

darle mantenimiento a la casa o pagar la 

renta o crédito con lo que ganaron o 

recibieron.  

Ingreso total mensual del hogar 

En la misma sección 4, se captura 

información acerca del ingreso total que 

recibe el hogar por mes considerando a 

todas las personas que lo conforman. 

Esta variable es una condicionante de la 

asequibilidad y se espera una relación 

directa entre ambas debido a que una 

forma de medir la asequibilidad es 

calcular la relación entre gasto de 

vivienda e ingreso (Meen, 2018; Plouin, 

2021), por lo que un mayor ingreso facilita 

la asequibilidad cuando los precios de la 

vivienda son constantes.  

Hacinamiento 

De acuerdo con la CONAVI (2023), el 

hacinamiento se entiende como la 

condición en la que la relación del 

número de residentes entre el número 

de cuartos es mayor a 2.5. Este indicador 

es una medida de calidad de vivienda 

(Plouin, 2021) por lo que se espera que los 

hogares que enfrentan esta situación 

registren mayores dificultades para 

costear los gastos de vivienda.  

Cuenta de Ahorro 

La sección 6 de la ENSAFI tiene por 

objetivo obtener información de la 

población de 18 años y más, referente al 

ahorro, y si éste se acostumbra a hacerlo 

de manera informal o formal (mediante 

los productos financieros disponibles) 

buscando separar una parte del dinero 

que recibe para usarlo en el futuro.  

La cuenta de ahorro es parte del 

mecanismo formal, permitiendo 

sobrellevar gastos a futuro como el de 

vivienda. Una menor capacidad de 

ahorro se asocia con las viviendas 
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inasequibles o situadas debajo del 

estándar habitacional (Meen, 2018).  

Crédito para vivienda 

La sección 6 también establece 

cuestionamientos para conocer si la 

persona cuenta con los diferentes tipos 

de créditos de instituciones financieras 

formales, tiendas departamentales o de 

autoservicio. Con relación a la vivienda, la 

pregunta 6.6 se enfoca en créditos de 

INFONAVIT, FOVISSSTE, banco u otra 

institución.  

La falta de acceso al crédito es una 

limitante para financiar la vivienda 

(Filandri y Paulì, 2018; Meen, 2018; 

Nguyen et al., 2019), por lo que se espera 

la asignación de un crédito genere una 

mayor probabilidad de asequibilidad. 

Pago de deudas 

El pago corriente o por adelantado de 

deudas durante el último mes se 

considera como parte de las estrategias 

económicas personales y a nivel del 

hogar, que depende de la suficiencia de 

ingresos para cubrir gastos.  

Se espera que los hogares que pueden 

gestionar pagos por este concepto 

tengan una mayor capacidad para 

manejar los gastos de vivienda, lo cual se 

toma como indicador de asequibilidad. 

Este comportamiento suele estar 

asociado con una gestión financiera más 

efectiva y una menor carga de deuda, lo 

que puede facilitar la cobertura de los 

gastos de vivienda (Rohe, 2017).  

Registro de ingresos y gastos 

Parte de la sección 7, sobre 

comportamiento y percepciones del 

bienestar financiero, captura el manejo o 

la administración del dinero del cual la 

persona es responsable. Esta variable 

consiste en anotar todos los gastos en 

una libreta o algún otro medio para tener 

mayor control y mejor seguimiento de lo 

que se gana o recibe en dinero, así como 

de lo que se gasta (INEGI, 2024b).  

Mantener un registro detallado de 

ingresos y gastos permite a los hogares 

incrementar su control financiero, 

planificar y crear presupuestos más 

efectivos, evitar el endeudamiento 

excesivo y detectar desajustes 

financieros. Lo anterior sugiere 

condiciones óptimas para que un hogar 

financie el gasto en vivienda sin 

comprometer otros satisfactores 

básicos. 

Estrés financiero 

Esta variable permite conocer el grado 

de preocupación (para la población de 18 

años y más) que podrían generar 

determinadas actividades relacionadas 

con situaciones financieras, 

identificando la presencia de malestares 

alteraciones o molestias a causa del 

estrés.  
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Cuando se registra estrés financiero se 

desatan condiciones adversas de salud, 

incluyendo la salud mental, que generan 

dificultades financieras, por aumento de 

gastos o disminución de ingresos, que 

imposibilitan la cobertura de los gastos 

por necesidades básicas como la 

vivienda (Botha et al., 2024; Singh et al., 

2020).  

Nivel de Bienestar 

El bienestar financiero involucra cuatro 

aspectos (INEGI, 2024b): 

 Tener control sobre las finanzas 
diarias y mensuales. 

 Tener la capacidad de absorber 
un shock financiero. 

 Estar encaminado para alcanzar 
sus metas financieras. 

 Tener la libertad financiera y 
capacidad de tomar decisiones 
que le permitan disfrutar la vida. 

Cuando se cubren estos aspectos se 

generan condiciones que permiten 

cumplir con la condición de 

asequibilidad de la vivienda.  

Confianza Financiera 

Esta variable captura la seguridad en 

uno mismo para realizar decisiones 

financieras correctas, lo que tiene 

efectos en comportamientos y actitudes 

hacia los asuntos financieros, tales como 

el gasto, ahorro, inversión y el uso 

adecuado de tarjetas de crédito (INEGI, 

2024b). 

La confianza financiera se asocia con una 

mayor disposición para buscar y utilizar 

información financiera relevante, una 

actitud proactiva en la creación y 

seguimiento de presupuestos, así como 

un uso más generalizado de 

herramientas financieras.  

Estos aspectos coinciden con contextos 

de capacidad de aprendizaje y 

conocimiento financiero (Morris et al., 

2022), y por tanto, con mejores 

condiciones para la asequibilidad de la 

vivienda. 

Grado de Control 

Esta variable muestra el grado en que la 

población considera que tiene control 

sobre el resultado de los 

acontecimientos de su vida, incluyendo 

las finanzas personales presentes y 

futuras (INEGI, 2024b). Se espera que un 

elevado control financiero permita una 

mejor supervisión y administración de 

ingresos y gastos, lo que llevaría a una 

condición de asequibilidad de vivienda. 

Impulsividad 

La impulsividad financiera se refiere a la 

toma de decisiones económicas rápidas, 

a menudo basadas en emociones 

inmediatas, que carecen de una 

evaluación racional y planificada, y que 

derivan en elecciones sub-óptimas 

(Katauke et al., 2023).  
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Una menor impulsividad está asociada con una posible condición de asequibilidad, 

debido a que esta variable se relaciona con la incapacidad de esperar, la actuación sin 

previsión, insensibilidad a las consecuencias e incapacidad para inhibir conductas 

inapropiadas; conlleva a que las personas tengan pocas probabilidades de ahorrar y una 

baja preparación para afrontar gastos imprevistos (Fenton-O’Creevy y Furnham, 2022; 

Ottaviani y Vandone, 2011).  

Cuadro 2. Variables del modelo econométrico 

Variable Descripción Tabulado Pregunta o variable Valor 

aseq 
Condición de 
asequibilidad P4_10_2 

En los últimos tres meses, 
¿en su hogar tuvieron 
dinero suficiente para darle 
mantenimiento a la casa o 
pagar la renta o crédito de 
vivienda? 

1 si P4_10_2 = 1 (Sí) 
0 si p4_10_2 = 2 (No) 

ln_ing 

Ingreso total 
mensual del 
hogar 
logaritmizado 

p4_2 

¿Cuál es el ingreso total 
mensual del hogar 
considerando a todas las 
personas que lo integran? 
Sume los ingresos por 
trabajo, propinas, jubilación 
o pensión, dinero enviado 
por familiares, personas 
conocidas y de programas 
sociales. 

log (p4_2) si p4_2 ≤ 
98,000 

hacin Hacinamiento 

p2_1 
 
 
 
 
 
 
 
 
p1_1 

¿Cuántas personas viven 
normalmente en esta 
vivienda contando a las 
niñas, niños, bebés, personas 
adultas mayores y personas 
con discapacidad? Incluya al 
personal doméstico que vive 
aquí. 
 
En esta vivienda, ¿cuántos 
cuartos se usan para dormir, 
sin contar pasillos? 

1 si (p2_1 / p1_1) > 2.5 
0 si (p2_1 / p1_1) ≤ 2.5 

cuenta_ahorro Cuenta de 
Ahorro 

p6_2_04 ¿Usted tiene cuenta de 
ahorro? 

1 si p6_2_04  = 1 (sí) 
0 si p6_2_04 > 1 (no) 

creditoviv 
Crédito para 
vivienda p6_6_6 

¿Usted tiene crédito de 
vivienda como INFONAVIT, 
FOVISSSTE, banco u otra 
institución? 

1 si p6_6_6 = 1 (sí) 
0 si p6_6_6 = 2 (no) 

pdeuda Pago de deudas p6_11_4 
Durante el último mes, 
¿usted pagó deudas o 
adelantó pagos? 

1 si p6_11_4 = 1 (sí) 
0 si p6_11_4 = 2 (no) 

reingg 
Registro de 
ingresos y 
gastos 

p7_1 
¿Usted lleva un registro de 
sus ingresos y gastos? 

1 si p7_1 = 1 (sí) 
0 si p7_1 = 2 (no) 

estfin Estrés financiero niv_estres Niveles de estrés financiero 

1 si niv_estres == 1 
(alto) 
0 si niv_estres > 1 
(moderado, bajo o 
nada) 
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Variable Descripción Tabulado Pregunta o variable Valor 

bienestar 
Nivel de 
Bienestar 

niv_bienes Nivel de Bienestar 

1 si niv_bienes = 1 (alto)  
0 si niv_bienes > 1 
(medio alto, medio 
bajo, bajo) 

conf_finan1 Confianza 
Financiera 

conf_finan Confianza Financiera 

1 si conf_finan  = 1 (Muy 
característico) 
0 si conf_finan > 1 
(Poco característico) 

gra_control1 Grado de 
Control 

gra_control Grado de Control 

1 si gra_control  = 1 
(Muy característico) 
0 si gra_control > 1 
(Poco característico) 

impulsivid1 Impulsividad impulsivid Impulsividad 

1 si impulsivid  == 1 
(Muy característico) 
0 si impulsivid > 1 
(Poco característico) 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. 

En el Cuadro 2 se resumen las variables utilizadas en la especificación del modelo 

econométrico. La variable aseq se tomó de un tabulado para hogares, por lo que los 

resultados, que se muestran en el Cuadro 3, se obtuvieron considerando esta unidad de 

análisis para ajustar los diferentes pesos relativos de la muestra.  

Cuadro 3. Modelo de regresión logística 

Variable Coeficiente Error estándar Valor t Pr(>|t|) 

ln_ing 0.60 0.04 15.24 0.00 

hacin -0.28 0.08 -3.33 0.00 

cuenta_ahorro 0.16 0.08 1.88 0.06 

creditoviv 0.37 0.16 2.37 0.02 

pdeuda 0.18 0.08 2.20 0.03 

reingg 0.18 0.08 2.17 0.03 

estfin -0.20 0.07 -2.89 0.00 

bienestar 0.63 0.08 7.72 0.00 

conf_finan1 0.24 0.07 3.38 0.00 

gra_control1 0.20 0.07 2.65 0.01 

impulsivid1 0.21 0.07 2.95 0.00 

Constante -5.28 0.35 -15.16 0.00 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. 
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3.2. Resultados obtenidos 

Para analizar en qué medida las distintas variables independientes inciden en la 

condición de asequibilidad, la Gráfica 19 exhibe las razones de probabilidad (odd-ratio) 

de las variables consideradas. 

Gráfica 19. Razones de probabilidad 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. 

Los resultados para las razones indican que, ante incrementos consistentes del ingreso, 

la probabilidad de que la vivienda sea asequible aumenta en un 82.0%, lo que sugiere que 

los hogares con mayores ingresos tienen una mayor oportunidad de cubrir su gasto en 

vivienda.  

Los hogares que viven en condiciones de hacinamiento tienen una probabilidad 24.1% 

menor de cubrir su gasto en vivienda con el ingreso que perciben, lo que indica que esta 

condición habitacional se vincula a condiciones de menor ingreso y mayores gastos en 

rubros distintos a la vivienda.   
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Se identificó que los hogares con una 

cuenta de ahorro registran una 

probabilidad 17.0% mayor de cubrir su 

gasto en vivienda con el ingreso 

corriente. Este valor es de 44.6% en el 

caso del acceso a crédito de vivienda, 

posiblemente porque el crédito facilita el 

financiamiento de la vivienda.  

Los pagos de deudas, al corriente o por 

adelantado, incrementan la probabilidad 

de que la vivienda sea asequible en 19.3%. 

Esto sugiere que una gestión adecuada 

del endeudamiento permite la cobertura 

de este rubro sin comprometer la 

satisfacción de otras necesidades.   

Un registro de los ingresos y gastos del 

hogar aumenta 20.2% esta probabilidad, 

por lo que este aspecto se identifica 

como un buen hábito que contribuye 

significativamente al control financiero.  

El estrés financiero reduce la 

probabilidad de que la vivienda sea 

asequible en 17.9%, seguramente debido 

a las consecuencias en la salud que 

genera esta situación.  

El bienestar financiero general se asocia 

con una probabilidad 88.5% mayor de 

que los ingresos percibidos permitan 

cubrir el rubro de vivienda, lo que 

evidencia la relación que existe entre 

ambas situaciones.  

Cuando las personas sienten un mayor 

grado de control sobre sus finanzas, el 

hogar tiene una probabilidad 22.0% 

mayor de residir en una vivienda 

asequible. Mientras que la condición de 

confianza se asocia con una probabilidad 

27.5% de que el ingreso sea suficiente 

para cubrir este rubro de gasto.  

Por último, se encontró que la presencia 

de impulsividad en los hogares está 

asociada con un aumento de 22.9% en las 

probabilidades de que la vivienda sea 

asequible. Este resultado es inesperado, 

a diferencia de las demás variables, de 

acuerdo con lo expuesto en el apartado 

anterior, pues la literatura sugiere que 

esta característica de las personas está 

asociada con una peor gestión financiera 

que puede llevar a que la vivienda sea 

inasequible.  

Sin embargo, es posible que, en 

determinados contextos, este rasgo 

financiero pueda relacionarse con 

decisiones que priorizan la vivienda 

como una necesidad básica que requiere 

ser satisfecha en el corto plazo sin tomar 

en cuenta otros aspectos. Lo cual podría 

sugerir que los hogares que cubren este 

rubro de forma impulsiva están 

priorizando satisfactores básicos en 

situaciones sub-óptimas dadas las   

características de sus ingresos y sus 

gastos.  
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4. Implicaciones para los 

programas de vivienda 

Los resultados obtenidos a partir del 

análisis estadístico y econométrico 

destacan la relevancia de las condiciones 

financieras de las personas en el ejercicio 

de su derecho a una vivienda adecuada.  

Cuando los hogares manejan de manera 

apropiada sus ingresos y gastos, se 

incrementan significativamente sus 

posibilidades de acceder y mantener 

una vivienda acorde a su capacidad de 

pago. Esta correcta administración 

financiera no sólo facilita la renta o 

adquisición de una vivienda, sino que 

también contribuye a la estabilidad 

económica a largo plazo. 

Si estas prácticas financieras saludables 

se generalizan en la población, se 

prevería una posible reducción en la 

carencia de vivienda, ya que la correcta 

asignación de recursos permitiría a más 

familias acceder a soluciones 

habitacionales adecuadas.  

También se identificó que el ingreso y el 

ahorro son determinantes de la 

asequibilidad. Además de que la falta de 

ahorro y de oportunidades laborales, así 

como un salario insuficiente son 

señalados como impedimentos para 

comprar o terminar de pagar una 

vivienda.    

Lo anterior sugiere que la situación 

económica de las personas, 

especialmente en niveles bajos de 

ingreso y condiciones laborales 

inestables reducen las posibilidades de 

una solución habitacional asequible.  

Por ello, la implementación efectiva de la 

política de vivienda requiere un enfoque 

integral que aborde la mejora de las 

condiciones habitacionales existentes y 

promueva la sostenibilidad a largo plazo. 

En ese aspecto, destaca el Programa de 

Vivienda Social (PVS), que se alinea con 

los objetivos de la política habitacional 

vigente, al identificar como población 

potencial a todos los hogares que 

habitan en condiciones de rezago 

habitacional o que necesitan una 

vivienda (SEDATU, 2023).  

De la población potencial del PVS, se 

delimita a aquellos con bajos ingresos 

para determinar a la población objetivo. 

La atención a este subgrupo de hogares 

es especialmente importante porque, 

desde el punto de vista de la salud 

financiera, los bajos ingresos se asocian 

con la ocupación de viviendas por debajo 

del estándar habitacional.  

Los hogares conformados por personas 

cuyas características les impiden tener 

un nivel constante de ahorro o que 

perciben ingresos suficientes para cubrir 

sus gastos tienen una menor posibilidad 

de acceder a una vivienda adecuada 
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mediante el pago de crédito o renta. Esto 

pone evidencia la necesidad de 

esquemas de atención como el subsidio 

de vivienda y el cofinanciamiento, con y 

sin crédito, que caracterizan a las 

acciones de vivienda otorgadas 

mediante el PVS  (SEDATU, 2023). 

En situaciones de vulnerabilidad 

financiera, los hogares tienden a destinar 

una proporción elevada de su ingreso a 

la satisfacción de necesidades básicas, 

como la alimentación, por lo que 

priorizan ciertos rubros de gasto y 

descuidan otros. Esto sugiere que los 

hogares que mejoran su situación 

habitacional podrían mejorar su salud 

financiera en términos de control al 

regular sus gastos por este rubro, pero 

también en el ámbito de la libertad ya 

que una necesidad habitacional resuelta 

podría liberar ingresos para destinarlos a 

rubros como la educación, la salud y el 

entretenimiento.  

Lo anterior implica que un subsidio para 

mejoramiento, ampliación o sustitución 

de vivienda, como los otorgados a la 

población objetivo del PVS, trae consigo 

un mayor bienestar financiero de los 

hogares porque les permite mejorar su 

situación habitacional sin comprometer 

la satisfacción de otras necesidades.  

Por otra parte, los hallazgos de este 

diagnóstico implican que mejores 

prácticas en la gestión de recursos 

financieros generan condiciones más 

favorables para la asequibilidad de la 

vivienda. Un manejo más eficiente de los 

ingresos y la promoción de una salud 

financiera robusta entre la población 

podrían, por tanto, generar beneficios 

significativos en la situación habitacional 

del país, por lo que la política de vivienda 

a nivel nacional debe seguir 

considerando este aspecto en el 

planteamiento de programas y 

proyectos. 

Es fundamental incorporar estrategias 

de educación financiera, con un enfoque 

de asequibilidad, para potenciar el 

impacto de la política de vivienda, 

facilitando a los hogares la adquisición y 

mantenimiento de sus viviendas. Esta 

implementación no solo contribuiría a 

reducir el déficit habitacional, sino que 

también podría mejorar la resiliencia 

financiera y la calidad de vida. 

Por último, es fundamental considerar a 

la vivienda como una necesidad básica 

en el contexto del bienestar financiero. 

En ese sentido, se requiere definir a la 

asequibilidad de la vivienda 

considerando que el pago de renta o 

crédito no comprometa la satisfacción 

de otras necesidades básicas, pero 

tampoco limite la capacidad de los 

hogares de ir más allá de sus rubros 

esenciales, al permitirles solventar 

egresos como el entretenimiento sin 

generar un desajuste en sus finanzas.
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5. Conclusiones 

La asequibilidad, en el contexto del 

bienestar financiero, se refiere a la 

capacidad para cubrir los costos de 

vivienda sin comprometer otras 

necesidades.  

Se estima que 40.6% de los hogares 

recibe ingresos corrientes monetarios 

insuficientes para cubrir el gasto de 

mantenimiento, renta o crédito de la 

vivienda donde residen, lo que indica, 

mediante una medida subjetiva, que 2 

de cada 5 viviendas en México no son 

asequibles. Además, en 5.2 millones de 

hogares el ingreso percibido no alcanzó 

para cubrir los gastos ni de alimentación 

ni de vivienda.  

El pago de renta o crédito es solventado 

por 1.9 personas, en promedio, en cada 

hogar. En cuatro de cada diez hogares, 

donde el ingreso es insuficiente para 

solventar este rubro, estas personas 

reciben un ingreso variable.  

Los hogares que no pueden cubrir el 

costo de su vivienda consideran que 

requieren entre 1.1 y 3.6 veces el ingreso 

que perciben por trabajo mensualmente 

para solventar todos sus gastos; suelen 

utilizar sus ahorros para pagar la 

vivienda; y recurrirían principalmente a 

préstamos de amigos o familiares para 

hacer frente a una urgencia económica.  

 

En México 20.1 millones de personas 

tienen como principal meta financiera 

comprar o terminar de pagar su vivienda 

e identifican como principales 

dificultades la falta de ahorro (43.2%), la 

carencia de oportunidades laborales o 

un salario insuficiente (30.1%).   

Los hogares que cumplen con los 

aspectos de control, seguridad, 

resiliencia y libertad tienen una 

probabilidad 88.5% mayor de cubrir sus 

gastos en vivienda con el ingreso que 

perciben. Mientras que el estrés 

financiero reduce esta probabilidad en 

17.9%.  

Otros factores que tienen un impacto 

positivo en la asequibilidad son el acceso 

al crédito para vivienda, la tenencia de 

ahorro formal, el pago regular de deudas 

corriente; así como el hábito de registrar 

sistemáticamente los ingresos y gastos 

en los hogares.  

Los resultados obtenidos permiten 

comprobar que el bienestar financiero 

tiene un impacto significativo en la 

asequibilidad; debido a que se constata 

que los hogares en México con salud 

financiera presentan características 

como ingresos suficientes, acceso a 

crédito, capacidad de ahorro y gestión 

del endeudamiento que les permiten 

financiar su gasto en vivienda sin 

sacrificar otras necesidades tanto 

básicas como ampliadas.  
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7. Anexo estadístico 1. 

Pruebas de 

posestimación 

Prueba de bondad de ajuste 

La prueba de Hosmer-Lemeshow 

(Cuadro 4) evalúa si las probabilidades 

observadas coinciden con las 

probabilidades predichas. El resultado 

sugiere que el modelo de regresión 

logística se ajusta a los datos. Por tanto, 

no hay diferencias significativas entre los 

valores observados y los valores 

predichos por el modelo. 

Prueba de significancia global 

Los resultados de la prueba de Wald, 

incluidos en el Cuadro 4, indican que al 

menos uno de los predictores es 

significativamente diferente de cero, lo 

que significa que el modelo es 

significativamente mejor que el modelo 

nulo (sin predictores). 

Cuadro 4. Estadísticos de ajuste 

Prueba Estadístico Valor 
probabilístico 

Hosmer-
Lemeshow  

F(9,2563) = 
1.02 

 Prob > F =  
0.4181 

Wald F( 11,  2561) 
=   52.52 

Prob > F =    
0.0000 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 

Dispersión de los residuos 

Como se aprecia en la Gráfica 20, no se 

identifica un comportamiento 

tendencial de los residuos. 

Gráfica 20. Dispersión de los residuales 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 

Diagnóstico de multicolinealidad 

Los valores de los factores de inflación de 

la varianza (VIF) son menores que 10, 

como se muestra en el Cuadro 5, por lo 

que se concluye que no hay evidencia de 

multicolinealidad significativa. 

Cuadro 5. Factores infladores de varianza 

Variable VIF 1/VIF 

conf_finan1 1.29 0.78 

bienestar 1.22 0.82 

gra_control1 1.18 0.85 

ln_ing 1.18 0.85 

reingg 1.16 0.86 

cuenta_aho~o 1.12 0.89 

pdeuda 1.09 0.92 

creditoviv 1.03 0.97 

estfin 1.02 0.98 

hacin 1.01 0.99 

impulsivid1 1.01 0.99 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 
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Multicolinealidad entre las variables 

La matriz de correlación policórica 

muestra una baja correlación entre las 

variables explicativas, como se observa 

en la Gráfica 21. 

Gráfica 21. Matriz de correlación policórica 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 

Gráfica 22. Curva ROC 

 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 

El área bajo la curva ROC (Gráfica 22) es 

de 0.71, lo que indica que el modelo tiene 

un desempeño razonable en términos 

de su capacidad para distinguir entre 

hogares donde el ingreso es suficiente 

para cubrir el gasto de vivienda y 

aquellos donde no lo es.  

La precisión general indica un 

desempeño razonable pues el modelo 

clasifica correctamente 69.0% de los 

casos. La precisión positiva indica una 

buena capacidad del modelo para 

identificar correctamente cuando un 

hogar cuenta con ingresos suficientes 

para cubrir el gasto en vivienda con 

73.0% de predicciones positivas 

correctas.  

La sensibilidad revela eficacia para 

detectar hogares con ingresos 

suficientes con 87.0% de los casos 

verdaderamente positivos. La 

especificidad indica una baja capacidad 

para identificar hogares con ingresos 

insuficientes. Mientras que el F1 score, 

que es una medida combinada de 

precisión y sensibilidad, sugiere un buen 

equilibrio entre ambos aspectos.  

Estos estadísticos (Cuadro 6) muestran 

un buen desempeño del modelo para 

identificar ingresos suficientes, pero 

señala dificultades para reconocer 

ingresos insuficientes. 

Cuadro 6. Estadísticos de la matriz de 
confusión 

Estadístico  Valor 
Precisión general (Accuracy)  0.69 
Precisión Positiva (Precision) 0.73 
Sensibilidad (Recall) 0.87 
Especificidad (Specificity) 0.34 
F1 Score 0.79 
prueba de Mcnemar 0.00 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos 

de la ENSAFI 2023. 
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8. Anexo estadístico 2. Estimaciones puntuales 
Cuadro 7. Viviendas con atrasos en pagos de crédito o préstamo 

Entidad Viviendas Error 
estándar 

Intervalo de confianza CV 

01 Aguascalientes 16,258 1,327 13,642 18,874 8.2 

02 Baja California 68,828 16,607 36,082 101,574 24.1 

03 Baja California Sur 4,846 266 4,321 5,371 5.5 

04 Campeche 1,401 90 1,223 1,579 6.4 

05 Coahuila de Zaragoza 30,194 2,174 25,908 34,480 7.2 

06 Colima 8,083 982 6,147 10,019 12.1 

07 Chiapas 6,101 555 5,007 7,195 9.1 

08 Chihuahua 35,628 1,478 32,713 38,543 4.1 

09 Ciudad de México 30,873 196 30,487 31,260 0.6 

10 Durango 13,395 758 11,899 14,891 5.7 

11 Guanajuato 40,919 1,923 37,127 44,711 4.7 

12 Guerrero 11,122 2,229 6,727 15,517 20.0 

13 Hidalgo 18,566 1,941 14,740 22,392 10.5 

14 Jalisco 17,341 780 15,803 18,879 4.5 

15 México 54,102 2,827 48,528 59,676 5.2 

16 Michoacán de Ocampo 8,639 218 8,209 9,069 2.5 

17 Morelos 8,011 898 6,240 9,782 11.2 

18 Nayarit 7,207 1,849 3,561 10,853 25.7 

19 Nuevo León 77,919 3,621 70,778 85,060 4.6 

20 Oaxaca 4,021 562 2,913 5,129 14.0 

21 Puebla 12,330 4,308 3,836 20,824 34.9 

22 Querétaro 5,828 . . . 0.0 

23 Quintana Roo 19,174 2,289 14,660 23,688 11.9 

24 San Luis Potosí 10,621 1,503 7,657 13,585 14.2 

25 Sinaloa 29,212 2,563 24,159 34,265 8.8 

26 Sonora 46,552 4,092 38,484 54,620 8.8 

27 Tabasco 7,871 1,183 5,538 10,204 15.0 

28 Tamaulipas 21,197 1,701 17,844 24,550 8.0 

29 Tlaxcala 1,046 . . . 0.0 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave 45,739 5,139 35,607 55,871 11.2 

31 Yucatán 21,402 1,493 18,458 24,346 7.0 

32 Zacatecas 5,526 248 5,038 6,014 4.5 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: De acuerdo con el INEGI (2024a) la 

cobertura del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media para valores entre 15.0% 

y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%.  
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Cuadro 8. Hogares con ingreso insuficiente para cubrir gasto de mantenimiento, renta o 
crédito de vivienda 

Entidad Hogares 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV 

01 Aguascalientes 159,280 9,172 141,292 177,268 5.8 

02 Baja California 421,775 26,507 369,792 473,758 6.3 

03 Baja California Sur 96,333 10,176 76,377 116,289 10.6 

04 Campeche 93,805 7,005 80,067 107,544 7.5 

05 Coahuila de Zaragoza 354,016 16,400 321,853 386,179 4.6 

06 Colima 80,765 5,466 70,045 91,485 6.8 

07 Chiapas 782,161 53,438 677,363 886,959 6.8 

08 Chihuahua 445,127 24,873 396,348 493,907 5.6 

09 Ciudad de México 1,007,581 50,445 908,651 1,106,511 5.0 

10 Durango 232,737 14,290 204,713 260,762 6.1 

11 Guanajuato 762,978 45,853 673,054 852,902 6.0 

12 Guerrero 641,076 31,733 578,844 703,308 4.9 

13 Hidalgo 385,652 28,432 329,892 441,412 7.4 

14 Jalisco 697,773 55,632 588,672 806,874 8.0 

15 México 2,422,298 124,528 2,178,083 2,666,513 5.1 

16 Michoacán de Ocampo 532,829 40,209 453,974 611,684 7.5 

17 Morelos 288,118 26,932 235,301 340,935 9.3 

18 Nayarit 159,783 9,481 141,189 178,377 5.9 

19 Nuevo León 504,604 36,668 432,694 576,514 7.3 

20 Oaxaca 657,225 53,221 552,852 761,598 8.1 

21 Puebla 781,738 41,386 700,575 862,901 5.3 

22 Querétaro 241,211 21,130 199,772 282,650 8.8 

23 Quintana Roo 178,914 12,195 154,997 202,831 6.8 

24 San Luis Potosí 302,114 16,781 269,205 335,023 5.6 

25 Sinaloa 416,731 26,714 364,341 469,121 6.4 

26 Sonora 366,595 32,543 302,773 430,417 8.9 

27 Tabasco 360,617 21,096 319,246 401,988 5.8 

28 Tamaulipas 422,107 20,805 381,305 462,909 4.9 

29 Tlaxcala 173,295 8,426 156,771 189,819 4.9 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave 1,306,165 76,787 1,155,575 1,456,755 5.9 

31 Yucatán 223,246 16,240 191,397 255,095 7.3 

32 Zacatecas 186,835 11,158 164,953 208,717 6.0 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: De acuerdo con el INEGI (2024a) la 

cobertura del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media para valores entre 15.0% 

y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%. 
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Cuadro 9. Personas cuyo objetivo o meta financiera más importante es comprar o terminar 
de pagar su casa 

Entidad Viviendas 
Error 

estándar Intervalo de confianza CV 

01 Aguascalientes 336,968 25,239 287,467 386,469 7.5 

02 Baja California 678,102 49,285 581,441 774,763 7.3 

03 Baja California Sur 201,799 19,425 163,701 239,897 9.6 

04 Campeche 164,519 18,567 128,104 200,934 11.3 

05 Coahuila de Zaragoza 584,902 39,446 507,539 662,265 6.7 

06 Colima 184,170 20,118 144,714 223,626 10.9 

07 Chiapas 892,663 88,781 718,540 1,066,786 9.9 

08 Chihuahua 585,137 44,762 497,347 672,927 7.6 

09 Ciudad de México 1,613,515 111,780 1,394,285 1,832,745 6.9 

10 Durango 335,645 24,183 288,216 383,074 7.2 

11 Guanajuato 874,022 72,819 731,205 1,016,839 8.3 

12 Guerrero 532,379 53,549 427,357 637,402 10.1 

13 Hidalgo 365,505 33,835 299,147 431,863 9.3 

14 Jalisco 1,813,212 162,243 1,495,013 2,131,411 8.9 

15 México 2,340,177 177,244 1,992,557 2,687,797 7.6 

16 Michoacán de Ocampo 797,548 75,414 649,641 945,455 9.5 

17 Morelos 331,393 34,791 263,159 399,627 10.5 

18 Nayarit 185,873 23,184 140,404 231,342 12.5 

19 Nuevo León 1,179,116 84,441 1,013,506 1,344,726 7.2 

20 Oaxaca 397,401 68,080 263,879 530,923 17.1 

21 Puebla 1,077,563 109,205 863,384 1,291,742 10.1 

22 Querétaro 400,894 25,602 350,681 451,107 6.4 

23 Quintana Roo 373,952 23,902 327,075 420,830 6.4 

24 San Luis Potosí 286,092 25,971 235,156 337,028 9.1 

25 Sinaloa 532,827 47,338 439,985 625,669 8.9 

26 Sonora 393,015 28,836 336,460 449,571 7.3 

27 Tabasco 364,525 32,262 301,251 427,799 8.9 

28 Tamaulipas 568,084 42,075 485,564 650,604 7.4 

29 Tlaxcala 165,765 14,300 137,719 193,811 8.6 

30 Veracruz de Ignacio de la Llave 963,897 91,955 783,549 1,144,245 9.5 

31 Yucatán 349,833 31,107 288,825 410,842 8.9 

32 Zacatecas 193,703 21,717 151,111 236,295 11.2 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran las 20,064,196 

personas cuya meta financiera más importante es comprar o terminar de pagar su casa. De acuerdo con el 

INEGI (2024a) la cobertura del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media para 

valores entre 15.0% y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%. 
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Cuadro 10. Nivel de ingreso de los hogares que reportan no poder cubrir los gastos de vivienda 

Entidad 
Ingreso menor o igual a 5 veces la UMA Ingreso mayor a 5 veces la UMA 

Hogares Error 
estándar 

Intervalo de 
confianza 

CV Hogares Error 
estándar 

Intervalo de 
confianza 

CV 

01 Aguascalientes 105,139 7,165 91,085 119,193 6.8 54,141 4,033 46,230 62,052 7.4 
02 Baja California 235,589 17,850 200,578 270,600 7.6 186,186 12,434 161,794 210,578 6.7 
03 Baja California Sur 61,957 8,739 44,815 79,099 14.1 34,376 3,323 27,858 40,894 9.7 
04 Campeche 54,414 4,999 44,609 64,219 9.2 39,391 2,893 33,715 45,067 7.3 
05 Coahuila de Zaragoza 179,304 11,316 157,108 201,500 6.3 174,712 12,270 150,642 198,782 7.0 
06 Colima 51,240 4,602 42,214 60,266 9.0 29,525 2,524 24,574 34,476 8.5 
07 Chiapas 465,550 34,128 398,609 532,491 7.3 316,611 32,551 252,754 380,469 10.3 
08 Chihuahua 277,375 14,470 248,993 305,758 5.2 167,752 14,358 139,585 195,919 8.6 
09 Ciudad de México 564,613 34,342 497,252 631,974 6.1 442,968 21,593 400,608 485,329 4.9 
10 Durango 141,128 11,657 118,264 163,992 8.3 91,609 6,949 77,977 105,241 7.6 
11 Guanajuato 390,187 23,618 343,860 436,514 6.1 372,791 29,097 315,710 429,872 7.8 
12 Guerrero 470,831 32,250 407,574 534,088 6.8 170,245 16,074 138,712 201,778 9.4 
13 Hidalgo 255,628 22,481 211,534 299,723 8.8 130,024 16,501 97,653 162,395 12.7 
14 Jalisco 399,569 27,828 344,986 454,153 7.0 298,204 40,626 218,507 377,901 13.6 
15 México 1,475,380 76,147 1,326,022 1,624,738 5.2 946,918 63,424 822,496 1,071,340 6.7 
16 Michoacán de Ocampo 319,178 24,745 270,642 367,714 7.8 213,651 20,532 173,373 253,929 9.6 
17 Morelos 171,846 16,417 139,645 204,047 9.6 116,272 12,345 92,053 140,491 10.6 
18 Nayarit 90,509 7,716 75,375 105,643 8.5 69,274 6,208 57,096 81,452 9.0 
19 Nuevo León 255,687 24,192 208,235 303,139 9.5 248,917 16,464 216,620 281,215 6.6 
20 Oaxaca 429,731 33,861 363,313 496,149 7.9 227,494 23,049 182,278 272,710 10.1 
21 Puebla 507,869 40,275 428,872 586,866 7.9 273,869 16,311 241,871 305,867 6.0 
22 Querétaro 129,243 11,755 106,187 152,300 9.1 111,968 12,226 87,984 135,952 10.9 
23 Quintana Roo 121,430 10,559 100,719 142,141 8.7 57,484 5,519 46,657 68,311 9.6 
24 San Luis Potosí 175,331 14,340 147,204 203,458 8.2 126,783 9,022 109,084 144,482 7.1 
25 Sinaloa 212,828 18,771 176,009 249,647 8.8 203,903 17,922 168,745 239,062 8.8 
26 Sonora 238,990 22,225 195,396 282,584 9.3 127,605 11,623 104,803 150,407 9.1 
27 Tabasco 232,152 16,362 200,058 264,246 7.0 128,465 12,408 104,124 152,806 9.7 
28 Tamaulipas 233,026 12,592 208,328 257,724 5.4 189,081 9,425 170,592 207,571 5.0 
29 Tlaxcala 109,435 6,348 96,983 121,887 5.8 63,860 4,790 54,464 73,256 7.5 
30 Veracruz de Ignacio de la Llave 796,429 60,221 678,308 914,550 7.6 509,736 40,637 430,018 589,455 8.0 
31 Yucatán 151,658 10,928 130,222 173,094 7.2 71,588 6,741 58,364 84,812 9.4 
32 Zacatecas 113,606 8,610 96,718 130,494 7.6 73,229 7,267 58,972 87,486 9.9 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideran únicamente los 15,685,484 hogares que reportaron que para el periodo 
de referencia el dinero percibido fue insuficiente para el mantenimiento o pago de renta o crédito de la vivienda. El umbral de ingresos se calculó respecto al valor 
mensual de la Unidad de Medida y Actualización (UMA) vigente para 2023 que equivale a $3,153.70 pesos, por lo que el monto de referencia es de $15,768.5 pesos 
mensuales considerando el ingreso mensual por trabajo. De acuerdo con el INEGI (2024a) la cobertura del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores 
al 15.0%, media para valores entre 15.0% y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%. 
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Cuadro 11. Monto del ingreso mensual corriente percibido por tipo de hogar 

Entidad 

Total de personas y hogares 
Hogares con ingreso suficiente para cubrir el 

gasto de vivienda 
Hogares con ingreso insuficiente para cubrir 

el gasto de vivienda 

Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza 
CV Promedio 

Error 
estándar 

Intervalo de 
confianza 

CV Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza 
CV 

01 Aguascalientes 10,423 692 9,066 11,779 6.6 11,542.1 838.7 9,897.5 13,186.6 7.3 8,401.7 1,143.8 6,158.5 10,644.9 13.6 
02 Baja California 17,006 2,635 11,839 22,174 15.5 17,788.5 3,327.2 11,264.2 24,312.8 18.7 15,770.5 3,858.1 8,204.2 23,336.8 24.5 
03 Baja California Sur 12,973 764 11,474 14,472 5.9 14,671.1 945.3 12,817.4 16,524.8 6.4 9,245.3 461.6 8,340.0 10,150.5 5.0 
04 Campeche 8,615 545 7,545 9,684 6.3 9,213.5 720.1 7,801.5 10,625.6 7.8 7,466.0 642.0 6,207.0 8,725.0 8.6 
05 Coahuila de Zaragoza 11,398 945 9,546 13,250 8.3 12,845.2 1,377.4 10,144.3 15,546.1 10.7 8,600.0 719.4 7,189.2 10,010.7 8.4 
06 Colima 11,097 645 9,831 12,362 5.8 11,884.8 855.5 10,207.3 13,562.3 7.2 9,519.5 950.9 7,654.6 11,384.3 10.0 
07 Chiapas 5,975 466 5,061 6,888 7.8 7,339.6 706.1 5,955.0 8,724.3 9.6 4,683.4 394.9 3,909.0 5,457.8 8.4 
08 Chihuahua 12,285 698 10,916 13,654 5.7 14,292.0 959.2 12,411.0 16,172.9 6.7 8,317.8 470.5 7,395.2 9,240.5 5.7 
09 Ciudad de México 12,038 899 10,275 13,801 7.5 14,320.2 1,353.3 11,666.5 16,973.8 9.5 7,946.1 627.8 6,714.9 9,177.3 7.9 
10 Durango 7,871 275 7,332 8,409 3.5 8,797.5 414.8 7,984.2 9,610.9 4.7 6,417.9 391.0 5,651.2 7,184.6 6.1 
11 Guanajuato 8,672 488 7,714 9,629 5.6 9,975.6 809.0 8,389.3 11,562.0 8.1 6,582.4 429.4 5,740.2 7,424.6 6.5 
12 Guerrero 5,920 582 4,780 7,061 9.8 8,709.5 1,283.3 6,193.1 11,225.9 14.7 4,291.2 384.5 3,537.1 5,045.2 9.0 
13 Hidalgo 7,169 482 6,225 8,113 6.7 8,235.3 610.0 7,039.1 9,431.5 7.4 5,244.2 555.9 4,153.9 6,334.4 10.6 
14 Jalisco 10,928 733 9,491 12,366 6.7 11,739.4 855.3 10,062.1 13,416.6 7.3 8,661.1 946.5 6,804.9 10,517.4 10.9 
15 México 9,062 562 7,959 10,164 6.2 10,918.3 815.8 9,318.6 12,518.0 7.5 6,504.8 396.8 5,726.7 7,282.9 6.1 
16 Michoacán de Ocampo 8,087 447 7,211 8,964 5.5 8,561.4 599.2 7,386.5 9,736.4 7.0 7,072.6 449.0 6,192.0 7,953.2 6.3 
17 Morelos 7,379 383 6,628 8,130 5.2 8,474.0 566.8 7,362.5 9,585.6 6.7 6,039.4 344.1 5,364.6 6,714.2 5.7 
18 Nayarit 8,760 447 7,883 9,637 5.1 9,961.8 543.8 8,895.4 11,028.2 5.5 6,655.0 588.9 5,500.0 7,809.9 8.8 
19 Nuevo León 11,225 607 10,034 12,415 5.4 12,122.4 702.2 10,745.4 13,499.4 5.8 8,328.3 757.3 6,843.2 9,813.4 9.1 
20 Oaxaca 6,665 507 5,671 7,659 7.6 8,790.2 851.1 7,121.4 10,459.1 9.7 4,743.7 305.0 4,145.5 5,341.9 6.4 
21 Puebla 6,412 525 5,383 7,440 8.2 7,680.5 876.1 5,962.5 9,398.5 11.4 4,667.1 389.1 3,904.0 5,430.2 8.3 
22 Querétaro 9,708 480 8,767 10,649 4.9 10,381.9 605.9 9,193.8 11,570.0 5.8 8,277.1 687.3 6,929.1 9,625.0 8.3 
23 Quintana Roo 9,528 608 8,337 10,720 6.4 10,609.6 718.7 9,200.3 12,018.9 6.8 7,247.6 900.5 5,481.6 9,013.6 12.4 
24 San Luis Potosí 9,742 790 8,193 11,291 8.1 11,786.0 1,176.9 9,478.2 14,093.7 10.0 6,020.0 327.9 5,377.0 6,663.0 5.4 
25 Sinaloa 10,107 455 9,214 11,000 4.5 11,246.3 552.5 10,162.9 12,329.7 4.9 8,353.4 674.8 7,030.1 9,676.7 8.1 
26 Sonora 9,925 399 9,143 10,708 4.0 11,527.6 544.5 10,459.8 12,595.4 4.7 7,068.2 404.4 6,275.0 7,861.3 5.7 
27 Tabasco 8,081 472 7,156 9,006 5.8 9,659.3 618.2 8,447.1 10,871.6 6.4 6,350.5 552.5 5,266.9 7,434.1 8.7 
28 Tamaulipas 9,921 521 8,900 10,942 5.2 10,972.9 752.1 9,498.2 12,447.6 6.9 8,384.3 523.6 7,357.5 9,411.1 6.2 
29 Tlaxcala 6,758 424 5,927 7,589 6.3 7,074.5 436.5 6,218.6 7,930.3 6.2 6,372.2 644.6 5,108.0 7,636.3 10.1 
30 Veracruz de Ignacio de la Llave 6,295 388 5,534 7,055 6.2 7,327.0 675.0 6,003.5 8,650.6 9.2 5,314.2 433.5 4,464.1 6,164.2 8.2 
31 Yucatán 8,189 428 7,351 9,028 5.2 9,058.5 583.4 7,914.6 10,202.4 6.4 6,520.9 643.5 5,259.0 7,782.8 9.9 
32 Zacatecas 7,096 293 6,523 7,670 4.1 7,944.4 403.0 7,154.2 8,734.7 5.1 5,725.5 351.2 5,036.7 6,414.3 6.1 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se considera el ingreso mensual por trabajo. De acuerdo con el INEGI (2024a) la cobertura 

del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media para valores entre 15.0% y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%.  
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Cuadro 12. Monto mensual de gasto corriente por tipo de hogar 

Entidad 
Total de personas y hogares 

Hogares con ingreso suficiente para cubrir 
el gasto de vivienda 

Hogares con ingreso insuficiente para cubrir 
el gasto de vivienda 

Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV 

01 Aguascalientes 7,302 601 6,123 8,482 8.2 7,433.6 501.0 6,451.1 8,416.0 6.7 7,083.1 1,282.8 4,567.3 9,598.9 18.1 
02 Baja California 8,682 378 7,940 9,424 4.4 8,823.1 467.5 7,906.5 9,739.8 5.3 8,452.8 530.6 7,412.3 9,493.3 6.3 
03 Baja California Sur 8,537 488 7,579 9,495 5.7 9,792.1 615.0 8,586.1 10,998.1 6.3 6,142.1 574.3 5,015.8 7,268.5 9.4 
04 Campeche 5,844 290 5,275 6,413 5.0 6,209.1 376.2 5,471.4 6,946.8 6.1 5,160.0 318.6 4,535.1 5,784.9 6.2 
05 Coahuila de Zaragoza 7,982 472 7,057 8,908 5.9 8,273.6 574.7 7,146.8 9,400.5 6.9 7,494.9 830.9 5,865.5 9,124.3 11.1 
06 Colima 8,078 571 6,959 9,198 7.1 8,362.7 653.9 7,080.5 9,644.8 7.8 7,571.3 942.5 5,722.9 9,419.6 12.4 
07 Chiapas 3,365 165 3,041 3,689 4.9 4,111.1 290.9 3,540.7 4,681.5 7.1 2,773.9 164.8 2,450.8 3,097.0 5.9 
08 Chihuahua 7,927 315 7,308 8,546 4.0 8,770.0 406.8 7,972.3 9,567.6 4.6 6,367.9 350.8 5,679.9 7,056.0 5.5 
09 Ciudad de México 9,200 674 7,879 10,522 7.3 10,667.4 857.9 8,985.1 12,349.7 8.0 6,712.4 966.5 4,816.9 8,607.8 14.4 
10 Durango 5,512 264 4,994 6,030 4.8 6,355.7 389.5 5,591.9 7,119.5 6.1 4,406.3 273.6 3,869.8 4,942.8 6.2 
11 Guanajuato 5,831 376 5,093 6,569 6.5 6,276.0 359.4 5,571.3 6,980.8 5.7 5,215.1 757.3 3,730.0 6,700.3 14.5 
12 Guerrero 4,197 344 3,524 4,871 8.2 5,989.6 716.6 4,584.4 7,394.7 12.0 3,105.3 198.4 2,716.2 3,494.4 6.4 
13 Hidalgo 5,538 317 4,917 6,159 5.7 6,300.9 378.7 5,558.3 7,043.6 6.0 4,144.8 347.4 3,463.5 4,826.1 8.4 
14 Jalisco 7,846 446 6,971 8,720 5.7 8,168.7 538.5 7,112.8 9,224.6 6.6 6,967.2 532.8 5,922.4 8,012.0 7.6 
15 México 7,547 676 6,222 8,872 9.0 9,479.2 1,154.5 7,215.2 11,743.1 12.2 5,365.5 335.1 4,708.3 6,022.8 6.2 
16 Michoacán de Ocampo 6,713 445 5,840 7,586 6.6 7,017.1 622.6 5,796.2 8,238.0 8.9 6,164.9 733.6 4,726.2 7,603.6 11.9 
17 Morelos 5,585 257 5,082 6,089 4.6 6,372.7 369.5 5,648.2 7,097.3 5.8 4,768.5 322.9 4,135.3 5,401.7 6.8 
18 Nayarit 5,765 259 5,257 6,274 4.5 6,446.8 301.5 5,855.6 7,038.0 4.7 4,669.8 338.6 4,005.8 5,333.8 7.3 
19 Nuevo León 7,978 528 6,943 9,012 6.6 8,655.3 628.5 7,422.9 9,887.7 7.3 6,002.5 953.7 4,132.1 7,872.8 15.9 
20 Oaxaca 4,811 338 4,148 5,474 7.0 5,678.5 609.3 4,483.7 6,873.3 10.7 4,048.4 356.8 3,348.7 4,748.1 8.8 
21 Puebla 4,586 221 4,153 5,019 4.8 5,073.0 344.6 4,397.2 5,748.8 6.8 3,971.5 238.9 3,503.0 4,440.1 6.0 
22 Querétaro 7,655 437 6,798 8,511 5.7 8,356.4 574.5 7,229.9 9,482.9 6.9 6,094.9 457.1 5,198.4 6,991.3 7.5 
23 Quintana Roo 6,653 303 6,059 7,248 4.6 7,243.9 395.0 6,469.4 8,018.4 5.5 5,415.0 421.7 4,587.9 6,242.1 7.8 
24 San Luis Potosí 6,382 385 5,627 7,136 6.0 7,406.3 490.7 6,444.2 8,368.5 6.6 4,617.1 389.0 3,854.2 5,380.1 8.4 
25 Sinaloa 6,536 264 6,019 7,054 4.0 7,532.0 378.5 6,789.7 8,274.2 5.0 5,130.5 296.8 4,548.5 5,712.5 5.8 
26 Sonora 7,549 343 6,878 8,221 4.5 8,561.9 478.3 7,623.9 9,499.9 5.6 5,849.9 305.3 5,251.2 6,448.6 5.2 
27 Tabasco 5,199 313 4,586 5,812 6.0 6,071.4 418.0 5,251.8 6,891.1 6.9 4,308.2 329.9 3,661.3 4,955.2 7.7 
28 Tamaulipas 6,604 378 5,863 7,345 5.7 7,025.9 509.7 6,026.4 8,025.5 7.3 5,995.5 454.1 5,105.0 6,886.0 7.6 
29 Tlaxcala 4,188 175 3,844 4,531 4.2 4,614.0 273.6 4,077.4 5,150.5 5.9 3,700.0 201.8 3,304.3 4,095.7 5.5 
30 Veracruz de Ignacio de la Llave 4,540 299 3,953 5,127 6.6 5,149.7 343.7 4,475.6 5,823.7 6.7 4,006.1 397.8 3,226.1 4,786.2 9.9 
31 Yucatán 6,321 293 5,746 6,896 4.6 6,840.7 430.3 5,997.0 7,684.4 6.3 5,325.7 359.7 4,620.3 6,031.1 6.8 
32 Zacatecas 5,135 205 4,734 5,537 4.0 5,841.0 308.1 5,236.8 6,445.2 5.3 4,095.4 205.5 3,692.5 4,498.4 5.0 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: Se consideró el gasto promedio de $98,000 pesos mensuales para los casos en los que 

el monto es igual o superior a esta cifra. De acuerdo con el INEGI (2024a) la cobertura del coeficiente de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media 

para valores entre 15.0% y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%. 
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Cuadro 13. Monto del ingreso mensual corriente necesario por tipo de hogar 

Entidad 
Total de personas y hogares 

Hogares con ingreso suficiente para cubrir el 
gasto de vivienda 

Hogares con ingreso insuficiente para cubrir 
el gasto de vivienda 

Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV Promedio 
Error 

estándar 
Intervalo de 

confianza CV 

01 Aguascalientes 21,034 3,354 14,457 27,611 15.9 22,642.6 4,442.0 13,932.2 31,352.9 19.6 18,254.9 5,027.3 8,395.7 28,114.0 27.5 
02 Baja California 18,806 1,292 16,273 21,338 6.9 19,964.4 1,961.2 16,118.8 23,810.0 9.8 16,869.2 1,243.8 14,430.0 19,308.4 7.4 
03 Baja California Sur 19,638 3,141 13,480 25,797 16.0 23,922.0 4,429.4 15,236.4 32,607.7 18.5 11,434.3 637.7 10,183.7 12,684.9 5.6 
04 Campeche 13,090 1,133 10,867 15,312 8.7 14,489.7 1,648.5 11,257.2 17,722.2 11.4 10,448.4 647.3 9,178.9 11,717.9 6.2 
05 Coahuila de Zaragoza 21,936 6,713 8,773 35,098 30.6 24,950.6 10,392.4 4,572.3 45,329.0 41.7 16,682.2 4,286.0 8,276.7 25,087.6 25.7 
06 Colima 21,492 3,703 14,230 28,753 17.2 26,441.0 5,752.3 15,161.4 37,720.6 21.8 12,862.3 1,254.9 10,401.4 15,323.3 9.8 
07 Chiapas 6,962 340 6,296 7,628 4.9 8,620.2 421.8 7,793.1 9,447.2 4.9 5,665.6 367.3 4,945.3 6,385.9 6.5 
08 Chihuahua 18,308 2,240 13,915 22,701 12.2 18,751.5 2,041.6 14,748.2 22,754.9 10.9 17,444.4 5,286.0 7,078.0 27,810.9 30.3 
09 Ciudad de México 29,490 6,082 17,564 41,416 20.6 35,330.0 8,376.1 18,905.5 51,754.5 23.7 19,282.4 7,996.9 3,599.4 34,965.4 41.5 
10 Durango 13,743 2,622 8,601 18,885 19.1 17,681.4 4,518.3 8,821.6 26,541.2 25.6 8,557.4 483.2 7,609.7 9,505.0 5.6 
11 Guanajuato 13,545 3,258 7,156 19,934 24.1 11,647.8 708.7 10,258.2 13,037.4 6.1 16,157.6 7,594.6 1,263.7 31,051.5 47.0 
12 Guerrero 11,944 3,054 5,957 17,932 25.6 20,947.4 7,945.4 5,367.3 36,527.5 37.9 6,443.5 326.5 5,803.1 7,083.9 5.1 
13 Hidalgo 12,683 1,777 9,198 16,168 14.0 12,413.7 1,091.9 10,272.6 14,554.8 8.8 13,173.7 4,274.6 4,790.6 21,556.7 32.4 
14 Jalisco 18,458 3,347 11,894 25,022 18.1 16,757.1 2,022.5 12,791.2 20,722.9 12.1 23,175.0 10,947.7 1,705.2 44,644.8 47.2 
15 México 17,098 3,091 11,037 23,158 18.1 23,170.0 5,655.3 12,080.6 34,259.4 24.4 10,232.2 733.7 8,793.3 11,671.2 7.2 
16 Michoacán de Ocampo 11,210 541 10,149 12,272 4.8 11,934.4 669.1 10,622.4 13,246.3 5.6 9,911.0 549.6 8,833.1 10,988.8 5.5 
17 Morelos 14,769 3,121 8,649 20,889 21.1 16,772.4 5,278.4 6,422.1 27,122.7 31.5 12,675.4 3,102.1 6,591.8 18,759.0 24.5 
18 Nayarit 12,762 1,658 9,510 16,014 13.0 15,283.3 2,563.4 10,256.8 20,309.8 16.8 8,692.4 666.7 7,384.9 9,999.9 7.7 
19 Nuevo León 23,461 3,794 16,021 30,902 16.2 22,780.5 3,903.6 15,125.9 30,435.1 17.1 25,559.6 9,370.5 7,182.8 43,936.4 36.7 
20 Oaxaca 12,507 2,366 7,868 17,147 18.9 17,741.4 5,149.3 7,644.1 27,838.7 29.0 7,932.6 529.5 6,894.2 8,970.9 6.7 
21 Puebla 12,557 2,586 7,486 17,628 20.6 12,183.6 1,451.0 9,338.3 15,028.9 11.9 13,003.2 5,438.7 2,337.2 23,669.1 41.8 
22 Querétaro 18,455 3,404 11,779 25,130 18.4 19,110.5 3,777.2 11,703.8 26,517.1 19.8 17,242.6 6,481.3 4,532.0 29,953.3 37.6 
23 Quintana Roo 14,477 1,475 11,586 17,369 10.2 16,501.5 2,092.0 12,399.4 20,603.6 12.7 10,280.3 657.4 8,991.0 11,569.5 6.4 
24 San Luis Potosí 13,521 1,897 9,801 17,241 14.0 15,595.6 2,782.9 10,138.6 21,052.6 17.8 10,168.0 1,894.7 6,452.2 13,883.9 18.6 
25 Sinaloa 13,604 493 12,638 14,571 3.6 14,991.0 647.6 13,721.2 16,260.8 4.3 11,717.6 713.0 10,319.3 13,115.9 6.1 
26 Sonora 17,703 2,363 13,070 22,337 13.3 18,674.8 2,664.8 13,449.4 23,900.2 14.3 16,091.2 4,497.5 7,271.0 24,911.3 28.0 
27 Tabasco 11,392 729 9,963 12,820 6.4 13,534.8 1,080.0 11,417.0 15,652.5 8.0 9,136.2 542.4 8,072.4 10,199.9 5.9 
28 Tamaulipas 13,625 1,155 11,361 15,889 8.5 15,104.4 1,873.5 11,430.8 18,778.1 12.4 11,532.2 760.3 10,041.2 13,023.2 6.6 
29 Tlaxcala 8,088 343 7,416 8,760 4.2 9,187.7 494.3 8,218.5 10,157.0 5.4 6,858.1 399.5 6,074.6 7,641.5 5.8 
30 Veracruz de Ignacio de la Llave 14,623 3,819 7,134 22,113 26.1 17,289.6 6,054.4 5,417.6 29,161.6 35.0 12,347.7 4,613.4 3,300.3 21,395.1 37.4 
31 Yucatán 18,213 4,949 8,508 27,919 27.2 15,411.2 2,159.0 11,177.6 19,644.8 14.0 23,748.7 13,462.1 -2,652.1 50,149.5 56.7 
32 Zacatecas 11,426 1,755 7,984 14,868 15.4 12,016.8 2,241.4 7,621.7 16,411.9 18.7 10,530.1 2,860.7 4,919.9 16,140.2 27.2 

Fuente: Comisión Nacional de Vivienda con datos de la ENSAFI 2023. Nota: El ingreso necesario para cubrir los gastos considera un intervalo de $200 a $980,000 

pesos mensuales, para cualquier valor por encima de este rango se consideró el promedio de $980,000. De acuerdo con el INEGI (2024a) la cobertura del coeficiente 

de variación (CV) es alta para valores menores al 15.0%, media para valores entre 15.0% y 30.0%, y baja para valores mayores o iguales a 30.0%. 



 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


