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O1 Introduccién

La vivienda adecuada forma parte del derecho
humano a un nivel de vida adecuado
establecido en el articulo 25° de la Declaracion
Universal de Derechos Humanos de 1948 y en el
articulo 11.1 del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales de 1966; asi
como en otros tratados internacionales en

materia de derechos humanos.

No obstante, desde finales del siglo XX se ha
adoptado un modelo de desarrollo de vivienda
expansivo y horizontal enfocado en las
ganancias por encima de la seguridad
estructural, ubicacién, accesibilidad de servicios
y comodidad de las viviendas. Como resultado,
se ha producido una estratificacion en el acceso
a la vivienda en donde la poblacién con bajos
recursos se ha quedado rezagada en el acceso a

viviendas adecuadas (CONEVAL, 2018a).

Esto ha llevado a que Ila vivienda sea
considerada una mercancia mas en el mercado
inmobiliario y no un derecho humano basico. La
vivienda ha perdido su funcién como
componente basico del desarrollo humano y del
bienestar debido a un patrén de desarrollo que
ha intensificado la  financiarizacion vy
mercantilizacién de las dimensiones de la vida
social (Consejo de Derechos Humanos de la
ONU 2017, como se citdé en Fernandez
Evangelista, 2010). Ya no se le considera un lugar
seguro y cémodo para vivir, sino como un
objeto de inversion que se puede comprar y

vender en el mercado.
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En consecuencia, se ha generado una situaciéon
preocupante, especialmente para los grupos
mas vulnerables en donde una cuarta parte del
pargue habitacional del pais (CONAVI, 2021a) se
encuentra en una situacion desfavorecida para

acceder a viviendas adecuadas.

La carencia de una Vvivienda adecuada

desemboca en una reproduccién de
desventajas de la poblaciéon que se expresan en
el incumplimiento de los derechos humanos
como lo es el acceso a la salud, a la educacion, al
trabajo e inclusive el derecho a la vida ya que
puede enfrentarse a peligros como condiciones
climaticas extremas, la exposicién a elementos y
sustancias toxicas, la falta de higiene adecuada

y la exposicién a la violencia (ACNUDH, 1991).

Ante este escenario, el Gobierno de México, en
el marco del Programa Nacional de Vivienda
2021-2024, ha puesto en marcha el Programa de
Vivienda Social (PVS) cuyo objetivo es garantizar
el ejercicio del derecho humano a la vivienda
adecuada de la poblacién mas vulnerable
mediante la entrega de subsidios de vivienda y
acompaflamiento técnico. Mediante estas
acciones se busca garantizar la seguridad
estructural, una ubicacidn adecuada, el acceso a
servicios basicos dentro de la vivienda, asi como
el uso de sistemas constructivos tradicionales y
sustentables que respondan a las necesidades

de la poblacion.



Resultado de ello, la CONAVI publica el
documento “Factores que inciden en el
incumplimiento del ejercicio del derecho a una
vivienda adecuada: México 2020", cuyo objetivo
es estudiar los vinculos entre la acumulacién de
sociales,

desventajas demogréaficas \Y%

econdmicas que repercuten en las
oportunidades de los integrantes de un hogar

para acceder a una vivienda adecuada.

La primera parte del documento retoma como
marco conceptual el enfoque de capacidades
propuesto por Amartya Sen (1999) con énfasis
en la vivienda para explicar los mecanismos de
acumulaciéon de desventajas que inciden en la
carencia de una vivienda adecuada en la

poblacién mas vulnerable.

Introduccién

Posteriormente se expone la metodologia
empleada que incluye la eleccién de la base de
datos y variables, el uso del rezago habitacional
como variable proxy a la vivienda adecuada; y
los aspectos generales del modelo de regresidon
logistica generalizado para cumplir con el
objetivo de estudio. Por ultimo, se presenta la
estimacion del modelo y los principales

resultados para finalizar con las conclusiones

generales.
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02 La vivienda desde el enfoque de capacidades

El concepto de capacidades, propuesto por
Amartya Sen (1999), se centra en la idea de que
las personas deben tener la capacidad de hacer
la vida que valoran y no solo de garantizar el
acceso a bienes y servicios, como se plantea con
el marco de derechos humanos. Este enfoque
se ha utilizado en multiples estudios empiricos
sobre desarrollo humano, pobreza y calidad de
acumulacion de

vida para entender la

desventajas \Y los mecanismos de

retroalimentacion de los mismos.

Dado el objetivo de esta investigacion, se
retoma el enfoque de capacidades que brinda
una explicacidon de los mecanismos intrinsecos
en la acumulacién de desventajas de orden
social, econdmica y demografica que afectan la
probabilidad de que un hogar pueda acceder a

una vivienda adecuada.

El enfoque de capacidades se basa en dos
conceptos: funcionalidad y capacidad. El
primero se refiere a las diversas cosas que las
personas pueden valorar hacer, ser o estar. La
vida se considera como un conjunto de
funcionamientos interrelacionados, que
consisten en estados y acciones (Sen, 2000Db).
Por ejemplo, una persona puede valorar estar
libre de enfermedades evitables, ser parte de
una comunidad o ser feliz, mientras que, para
otra persona, estos estadios pueden carecer de

valor (Sen, 1999).

£\:J\ CONAVI

Por otro lado, el concepto de capacidad se
refiere a las diversas combinaciones de
alternativas o funcionalidades que son factibles
para las personas. Se trata de las oportunidades
reales del individuo para elegir opciones que
considere valiosas y alcanzables para su vida
(Sen, 1999).

El enfoque de capacidades destaca la necesidad
de distinguir entre hacer algo (funcionamiento
logrado) y ser libre para hacerlo (capacidad). En
este marco las capacidades se tornan un
descriptor primario de las condiciones
humanas, tales como el habitar un entorno

seguro o estar bien alimentado (Sen, 1987).

El concepto de capacidad esta estrechamente
vinculado al de libertad. El concepto de libertad
se extiende a la eleccion de distintas
combinaciones de funcionalidades; sin importar
lo que la persona decida hacer efectivamente,
se distingue entre libertad formal (los supuestos
recursos necesarios para lograr una
funcionalidad) y la libertad real (los recursos
realmente disponibles dentro del contexto del

sujeto) (Sen, 2017).

La libertad formal y la real se vinculan por medio
de factores de conversion, que se refieren a las
habilidades heterogéneas o caracteristicas
personales pertinentes para transformar bienes
primarios o recursos, en oportunidades valiosas

(capacidades), o resultados.



02 La vivienda desde el enfoque de

Sen (2017) reconoce que existen factores de
conversion heterogéneos para un mismo
recurso suministrado. Por ejemplo, una misma
cantidad de alimentos proporcionada tendria
resultados diferenciados entre dos personas
beneficiarias que difieren en capacidades

metabdlicas y carencias nutricionales.

El enfoque de capacidades enmarca a la
vivienda como una funcionalidad (habitar una
vivienda) y coincide con un espacio de
evaluaciéon de funcionalidades al conceder, por
medio de la seguridad de su tenencia, la
libertad de destinar ingresos y ahorros a otras

mejoras de capacidad (Kimhur, 2020).

La complejidad general en los desafios de
seleccion de un conjunto de capacidades
universales se acentua al considerar los
funcionamientos relacionados con la vivienda. El
enfoque de capacidades reconoce los valores
heterogéneos de las personas en relacion a su
vivienda. Esto implica que, para cada variable, se
consideran multiples opciones de realizacién y
la opcién valorada varia, no sélo entre
individuos, sino entre periodos de vida, porque
sus objetivos personales, condiciones de vida y
nociones locales se someten a cambios a lo

largo del tiempo (Kimhur, 2020).

En consecuencia, el debate se ha centrado en
los funcionamientos basicos necesarios para la
realizacion de los derechos humanos como

segunda mejor solucién.

Los funcionamientos de la Vvivienda se

conceptualizan como actos o estados de
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capacidades

residencia y vivienda; mientras que, la
capacidad de vivienda se entiende como la
oportunidad real de residir de manera que una
persona valore dicha oportunidad (Kimhur,

2022).

Esta capacidad de vivienda se puede evaluar
con el concepto de Vvivienda adecuada
desarrollado por la Organizacién de las
Naciones Unidades en la Observacion General
No. 4 (1997; el cual, considera una vivienda como
adecuada cuando cumple con siete elementos:
seguridad juridica de tenencia, disponibilidad
facilidades e

habitabilidad

(medida por la presencia o ausencia de

de servicios, materiales,

infraestructura, asequibilidad,
hacinamiento), accesibilidad (que considere las
necesidades presentes y futuras de sus
ocupantes), ubicacién (que se encuentre en un
lugar que permita el acceso a opciones de
empleo, servicios de salud, escuelas y servicios
sociales) y adecuacion cultural (que los
materiales y politicas utilizados en su
construcciéon permitan la expresion cultural y la
diversidad sin sacrificar servicios tecnolégicos
modernos). Cuando una vivienda cumple con
elementos

estos siete permite un

funcionamiento valioso.

Kimhur (2022) observa que para lograr un
funcionamiento valioso para la vivienda una
persona u hogar necesita de miuiltiples
capacidades que sean relevantes, tales como
recursos financieros, acceso a infraestructura
basica y tiempos de viaje aceptables a los

lugares de generacién de ingresos.



02 La vivienda desde el enfoque de

Estas capacidades replantean a la vivienda
COMO un mMecanismo que puede actuar para
permitir o restringir las funciones requeridas
para llevar una vida “bien vivida", como se
resume en el Diagrama 1 Los procesos de
elecciéon y acceso a la vivienda estan inscritos en
un conjunto interrelacionado de arreglos
institucionales, formales e informales, que
definen el valor de determinados tipos de
bienes y las reglas de asignacion que los
distribuyen mediante la divisién social del
trabajo, y que en ocasiones tienen raices

historicas.

capacidades

La distribucion de los recursos valiosos se torna
desigual a través de dos tipos de
emparejamiento. El primero relaciona roles
sociales con bienes de valor desigual, y el
segundo concatena a los individuos con las
posiciones definidas y recompensadas (Davis y

Moore, 2008).

Los recursos socialmente valorados suelen estar
correlacionados, como el nivel educativo y altos
ingresos, por lo que los procesos de
emparejamiento terminan por sintetizarse en

sistemas de estratificacién (/bid).

Diagrama 1. La vivienda en el enfoque de capacidades

Capacidades de
Funcionalidades — Capacidades vivienda
Espacio
Vinculadas por evaluativo
Funcionalidades de Libertades
e Libertad de
. . realizacion
l Libertades Libertades ea o?t(r:az =
formales reales .
. . capacidades
Vivienda adecuada 2
Medios Productos g
. L i i i ogros
1 Seguridad juridica necesarios primarios (fu?mionalidades
Disponibilidad de Derechos Derechos realizadas)
servicios, materiales, formales reales
2 .
facilidades e )
infraestructura Ung V|q§ que
el individuo
3 Asequibilidad valore
4 Habitabilidad
Factores de f
5  Accesibilidad conversion
L Imposibilidad de
6 Ubicacion el ekt convertir las
.. libertades formales
7  Adecuacion Cultural indivi .
individuales en libertades reales
Redes de apoyo

Fuente: CONAVI.
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02 La vivienda desde el enfoque de

En la medida en que las instituciones sociales
no sirven por igual a los miembros de la
sociedad, surgen obstaculos en el ejercicio de
las libertades o capacidades, dando lugar a
vulnerabilidades estructurales. Por ejemplo, las
personas pobres, generalmente, carecen de
acceso al ahorro, tienen dificultad para acceder
al crédito y no poseen otros activos a los cuales
recurrir en caso de contingencias (Chambers,
1989).

En el enfoque de capacidades se considera que
ciertas areas clave del desarrollo humano estan
interconectadas porgque algunos tipos de
privacion pueden reforzarse mutuamente y
acumularse a lo largo del tiempo. Los individuos,
hogares o grupos de ingresos que son excluidos
de capacidades de vivienda, enfrentan
dificultades para adaptarse a cambios en el
contexto que estdan determinadas por la
naturaleza de las limitaciones en su conjunto de

alternativas (Kimhur, 2022).

De este modo, la desigualdad reduce la
movilidad social al condicionar las
oportunidades porque modifican los incentivos
y las instituciones que crean, desarrollan y
transmiten las caracteristicas y competencias
que se valoran en el mercado de trabajo; con lo
cual se perpetUa la rigidez del sistema de

estratificacion (PNUD, 2019).

Otra forma en que la desigualdad interviene en
los funcionamientos de vivienda es a través de
los factores de conversion; si bien estos son

personales, estan determinados por
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capacidades

aspectos econdémicos, sociales e incluso de

género (Kimhur, 2020).

En el proceso de eleccidn, algunas personas
pueden tener mas limitaciones que otras, estar
mayormente expuestos a riesgos y tener un
menor grado de habilidades intrinsecas para
hacer frente a las crisis. Por ello, se considera
que los grupos marginados, tales como las
personas con discapacidad, migrantes, minorias
étnicas y mujeres, son menos eficientes en la

conversion de recursos (/bid).

La diferencia interpersonal en las libertades
sustantivas indicaria desigualdades en materia
de vivienda y la existencia de estructuras
injustas  en la  sociedad. Para  tener
oportunidades reales de vivienda, una persona
debe poder elegir libremente entre las opciones
disponibles sin aumentar su probabilidad de
incurrir en una pérdida o comprometer otras
capacidades. Por ejemplo, una persona jefa de
hogar no podra considerar la posibilidad de
mudarse a un lugar mas cercano a su trabajo si
esto significa tener que reducir la cantidad de
ingreso que destina a la alimentacién de sus

hijos

Considerando lo anterior, para evaluar la
capacidad de vivienda se propone medir la
acumulacion de ventajas o desventajas que
expanden o limitan las oportunidades positivas
de una persona para realizar opciones de
vivienda que le resulten valiosas. Grados mas
altos de desventaja implican mas restricciones y
obligan a la eleccion de opciones de vivienda de

poco o nulo valor para el individuo.
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Para aproximar la oportunidad de lograr un
funcionamiento valioso se plantea considerar el
rezago habitacional como un indicador de la

funcionalidad de la vivienda.

La Comision Nacional de Vivienda define al
rezago habitacional como el ndmero de
viviendas que cuentan con materiales precarios
en pisos, techos y muros, que no cuentan con
excusados o aqguellas cuyos residentes habitan
en hacinamiento (CONAVI, 2021b).

Al utilizar el enfoque de capacidades para el
estudio de la situacidon habitacional, el rezago
habitacional indicaria que los residentes de una
vivienda no acceden a las funcionalidades de
una vivienda adecuada debido a la acumulacién
de desventajas que repercuten en sus

capacidades 'y dependen de factores
sociodemograficos, econdmicos, territoriales y

de género.

capacidades

Aplicando la propuesta de Nussbaum (2011),
podemos vincular el rezago habitacional con
dos capacidades centrales que interactUan con
la manera en que las personas habitan en su
vivienda: la integridad corporal que se
constituye por los funcionamientos que las
personas realizan al interior de su vivienda; y la
afiliacion que incluye funcionamientos como

establecer relaciones de familia y la interaccion

social (Diagrama 2).
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02 La vivienda desde el enfoque de

capacidades

El enfoque de capacidades aplicado a la vivienda

La integridad corporal interactia con la
funcionalidad de la vivienda que permite a los

individuos satisfacer sus necesidades basicas.

* Cuando los materiales de paredes, techos y
muros de la vivienda son inadecuados no
permiten que las personas se protejan de las
inclemencias del clima, por lo que se limita

su capacidad para refugiarse y descansar.

* Una vivienda con materiales inadecuados
tampoco provee a sus ocupantes de un
espacio apropiado para preparar alimentos y
compromete su capacidad para alimentarse
adecuadamente, sobre todo si en la vivienda
se cocina con lefla o carbén y también

carece de una chimenea.

* Cuando los ocupantes de la vivienda habitan
en hacinamiento se limita su capacidad de
descanso, de moverse libremente sin
obstaculos, de disfrutar su privacidad y de
jugar o realizar otras actividades dentro de la

vivienda.

* La carencia de un sanitario adecuado al
interior de la vivienda implica que sus
ocupantes no se sientan comodos al utilizarlo
y compromete su capacidad de asearse y
mantener una rutina regular de higiene, por
lo que también ven comprometida su salud

e higiene personal.
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La afiliacion se relaciona con la capacidad de
los individuos para relacionarse e interactuar

con otras personas como un ser social.

Una vivienda con materiales inadecuados
impide que sus ocupantes alcancen el
estandar de vida propio del lugar donde
habitan, por lo que pueden ser excluidos o
marginados, comprometiendo su capacidad
de adaptacion al entorno y su capacidad de
tener derechos de propiedad en igualdad de

condiciones.

Si los ocupantes de la vivienda viven en
hacinamiento se ven imposibilitados para
brindar hospedaje a sus amigos o familiares,
carecen de espacios para realizar reuniones
sociales o llevar a cabo actividades
recreativas con otras personas, lo cual limita

su capacidad de socializacion.

Una vivienda que carece de un sanitario
adecuado dificulta que sus ocupantes
reciban visititas, comprometiendo su
capacidad de socializacion. Ademas dificulta
la organizacion de las actividades de los
integrantes del hogar pues modifica sus
rutinas y puede generar incomodidad,

afectando su capacidad de convivencia.

Fuente: CONAVI a partir de Nussbaum (2011) y Kimhur (2020).



02 La vivienda desde el enfoque de
capacidades

El enfoque de capacidades aplicado a la vivienda

Diagrama 2. Enfoque de capacidades y rezago habitacional

Funcionalidades Capacidades de
de vivienda Funcionalidades Capacidades vivienda
Individual Social
Integridad .
. Afiliacion
Vivienda en corporal
rezago habitacional
Protegerse contra
el calor y la lluvia
> Refugio
Paredes Habitar una edificacién en armonia con su Adaptacion
colonia > asu
5 entorno
Materiales
deteriorados Techos
Alimentacién
. Preparar
Materiales alimentos en un
regulares espacio adecuado
Muros
> Descanso
Disponer de un Socializacién
espacio dedicado con visitas <=
para dormir
ﬂ A
Precariedad de I M—
) acinamiento
espacios Brindar hospedaje a amigos y v
familiares
Convivencia
Sanitario > con familiares
Utilizar el bafio sin sentirse l
incomodo al realizar
las necesidades fisioldgicas
Aseo

Fuente: CONAVI con base en Nussbaum (2011) y Sen (1999).
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3 Metodologia

El presente apartado tiene por finalidad
describir el camino metodolégico que guia la
presente investigacion para analizar en qué
grado distintos factores demograficos, sociales y
econdmicos inciden en la carencia de una
vivienda adecuada. Para ello, primero se
exponen las caracteristicas de la base de datos
consultada, posteriormente los criterios de
elecciéon de variables que son representativas de
algunas  dimensiones de  privaciéon @y
desventajas, asi como de la vivienda adecuada.
Finalmente, el método de analisis aplicado y

algunas apreciaciones estadisticas relevantes.

Base de datos

La fuente que se decidié utilizar para esta
investigacidon es la Encuesta Nacional de
Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH), en su
edicién de 2020. Varias son las razones para su
eleccion en este estudio, entre las que se

encuentran:

« La ENIGH ofrece una amplia bateria de
variables con informacién detallada sobre las
caracteristicas sociodemograficas Yy

ocupaciones de los integrantes del hogar, asi

como del equipamiento e infraestructura de

la vivienda (INEGI, 2021d, p. VII).
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* En el disefo conceptual de esta encuesta se
considera que la vivienda juega un papel
decisivo en la calidad de vida de las personas,
porque estd relacionada con el acceso a
satisfactores Dbasicos, a las condiciones
sanitarias y de salubridad; ademads, sus
caracteristicas constructivas y espaciales
evidencian niveles de vida diferenciales
(INECI, 2021d, p. 19).

+ Cuenta con una cobertura estatal y por
tamafio de localidad, lo que permite

distinguir entre territorios.

* Permite realizar generalizaciones de los
resultados de la muestra para toda la
poblacién del pais (INEGI, 2021e, p. 4), ya que
cuenta con un diseflo probabilistico,

bietapico, estratificado y por conglomerados;

su unidad dltima es la vivienda y esta
conformada por conglomerados de viviendas
llamadas unidades primarias de muestreo

(UPM).

Estos criterios en la construccion del disefio de
la muestra y sus factores de expansion inciden
directamente en los resultados de cualquier tipo
de estimacién, por lo que deben tomarse en
cuenta cuando se realiza cualquier analisis
multivariado como lo son los modelos de

regresion (Fox y Weisberg, 2018).
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Eleccion de la variable
dependiente

Derivado del objetivo de la investigacion, el
primer paso para la eleccién de alguna técnica
estadistica es definir la variable dependiente, ya

gue ésta determina el tipo de analisis estadistico

apropiado.

Después de revisar la documentacion
pertinente, se decidi®é emplear el rezago
habitacional, siguiendo la metodologia de

CONAVI (Diaz y Zaldivar, 2019) como variable

proxy de la vivienda adecuada.

La variable de rezago habitacional es
dicotomica y se refiere a aquellas viviendas

construidas con materiales precarios en pisos,

03 Metodologia

techos y muros, gue no cuentan con excusado o
aquellas cuyos residentes habitan en condicién
(CONAVI, 2021b).

alguna de estas caracteristicas se cumple

de hacinamiento Cuando

(Cuadro 1), se considera que la vivienda se

encuentra en rezago habitacional.

La medicién del rezago habitacional considera
la habitabilidad y la

disponibilidad de servicios de la vivienda, por lo

componentes de
qgue ofrece un acercamiento a la situacidn
actual de la vivienda en el pais, toda vez que una
vivienda en rezago habitacional no es adecuada
y constituye una privacién para sus habitantes.
Ademas, los componentes de la vivienda
definen funcionamientos que interactlan con
aspectos econdmicos, sociales, de género y

regionales.!

Cuadro 1. Componentes del rezago habitacional

Material de desecho; lamina de cartén; carrizo, bambu o

Paredes )
) ) palma; embarro o bajareque.
a. Materiales deteriorados
Techo Material de desecho; ldmina de cartén; palma o paja.
Paredes Lamina de asbesto o metdlica; madera.
. Lamina metalica; lamina de asbesto; madera o
b. Materiales regulares Techo ) L
tejamanil; teja.
Piso Tierra.

Hacinamiento
c. Precariedad de espacios
Servicio sanitario

Fuente: Comision Nacional de Vivienda (2021a).
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Habitan mas de 2.5 personas por cuarto.

No cuenta con excusado.

T En el anélisis se considera Unicamente a los hogares
principales como unidad de observacion para ajustar los
diferentes pesos relativos al interior de la muestra. En el caso
de viviendas ocupadas por mas de un hogar, solo se
consideran las caracteristicas del hogar principal por lo que el
ndmero de hogares principales es igual al numero de
viviendas.
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Técnica estadistica

Para evaluar la relacion de una variable de
interés respecto a un conjunto de variables
habitualmente se utilizan modelos de regresion.
La clase de modelo de regresidon se elige en
funcién del tipo de variable dependiente que se
estd estudiando. En el caso de las variables
dicotdmicas (como el rezago habitacional), con
dos tipos de valores como “1" (cumple la
condiciéon) y “2" (no cumple la condicién), se

emplean modelos de regresién logistica.

La regresidon logistica es una técnica estadistica
util para entender fendmenos complejos
(Connelly, 2020). Al igual que la regresién lineal,
la regresidon logistica puede incluir sélo una
variable regresora, aunque utilizar mas de una
variable independiente suele aportar mayor
informacién al modelo de regresion (Stoltzfus,
20M).

El objetivo general de la regresion logistica es
predecir resultados utilizando variables de datos
existentes (Liang, Bi y Zhan, 2020). Con la
implementacion de un modelo de esta indole se
busca estimar la probabilidad del evento de
interés en una variable cuyos valores son
dicotdmicos. Las variables independientes
empleadas pueden ser continuas o discretas.
Las variables discretas pueden ser dicotdmicas,
0 categodricas si clasifican a las observaciones en
mas de dos grupos o casos, como el grupo de

edad o el nivel educativo.

En este caso, la variable dependiente adopta los

valores de la Ecuacion 1.
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Ecuacién 1. Variable dependiente: Rezago
habitacional

Y = 0 si la vivienda no esta en rezago habitacional
| 1silavivienda esta enrezago habitacional

El objetivo del modelo es estimar la probabilidad
del evento de interés (que la vivienda se
encuentre en rezago habitacional) dados los
valores de un vector X de k predictores. Se
asume que la variable Y sigue una distribucion
binomial Y~Bernoulli(p) donde la probabilidad
de que la vivienda se encuentre en rezago
habitacional es P(Y =1) =p; mientras que la
probabilidad de que la vivienda no se encuentre
en rezago habitacional es P(Y =0) =1 —p. Esta
probabilidad se puede estimar conforme a la

Ecuacion 2.

Ecuacién 2. Funcién de probabilidad de la
distribucién binomial

K
ePotlj=1 Bjtx;

PY=1X)=——————
(¥ =11x) 1 4 ePot S Brtx

Una vez que se aplica el modelo de regresion
logistica, se pueden estimar los coeficientes para
los predictores. Para interpretar estos

predictores, usualmente se emplea Ia
exponencial efi | comuUnmente denominada
odd-ratio o razén-cambio, que se utiliza para
comparar la probabilidad de un evento en
relacién con la probabilidad complementaria del
mismo y se interpreta como la razén de cambio
en las probabilidades de que una vivienda se
encuentre en rezago habitacional dado un
unidad de |la

cambio en Ia variable

independiente.
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Seleccidon de variables

independientes

En el andlisis estadistico, la seleccion de

variables independientes es un proceso
importante que repercute en el desempefio del
modelo. Para ello, se pueden emplear modelos
de seleccion paso a paso, procedimientos hacia
adelante y hacia atras (Zellner et al, 2004); o
construir un modelo y minimizar el numero de
variables hasta encontrar el ajuste que ofrezca
estabilidad en los resultados (Bursac et al,

2008).

Para este modelo, se seleccionaron las variables
a incluir a partir de la experiencia previa, la
revision de literatura y la evidencia empirica.
Una vez estimada la regresidon logistica, se
evalud la significancia de los coeficientes y se
probé el aporte individual de cada variable
utilizando la prueba de Wald (Hauck y Donner,
1977).

Esta seleccion de las variables se basé en el
enfoque de capacidades (Sen, 1987, 1999, 2000a)
gue considera a la vivienda como una

funcionalidad.
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Para acceder a esta funcionalidad, los miembros
del hogar requieren de un conjunto de
factores

capacidades que dependen de

sociodemograficos, de género, de

vulnerabilidad, exclusién, territoriales \Y%
econémicos; mismos que les permiten convertir
las caracteristicas de la vivienda en

funcionamientos valiosos.

Para estudiar esta interaccion entre
funcionalidad y capacidad, se considera que el
rezago habitacional impide el funcionamiento
adecuado de la vivienda. A su vez, la situaciéon
de habitar una vivienda cuyos materiales y
espacios limitan su funcionalidad, se percibe
como un resultado de la acumulacién de
desventajas que limitan las oportunidades
positivas asociadas a capacidades que se

pueden observar mediante factores medibles.

Las variables propuestas se construyen a partir
de los datos contenidos en las tablas de
poblacion,
viviendas de la ENIGH 2020.

concentradohogar, hogares 'y

La construccion del modelo de regresion
logistica implica que la estimaciéon de la
probabilidad esta en relacidon a una categoria de
referencia, la cual se considera de control. Estas

variables se resumen en el Cuadro 2.A.2

2 £ el Cuadro 2.B se resume la construccion de las categorias
de referencia a partir de las variables de las tablas de la ENIGH
2020.
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Cuadro 2.A. Variables propuestas

Diferenciacion de los hogares a partir del tipo de 0=No familiar(¥) 3501 1,094,615 12.34%
relacion consanguinea, legal, de afinidad o de
. costumbre entre el jefe(a) y los otros integrantes
. Tipo de i s
tipo_hog hogar del hogar. Se consideran como no familiares a los =
9 hogares de clase unifamiliar y corresidente. 1= Familiar 23172 7,772,608 87.66%
Mientras que se categoriza como familiar a los
hogares de clase nuclear, ampliado y compuesto.
O=Jefatura masculina o
A SBeck I_a Distincion biolégica que clasifica a la persona jefa (¥) VSRS | EEionss TR
jef_fem PEEEnE i del hogar en hombre o mujer.
del hogar 9 Jer. 1=Jefatura femenina 7155 2486884  28.05%
Indica si el hogar cuenta con al menos un 0=No (%) 20,414 6,808,637 76.78%
integrante con discapacidad de acuerdo con los
di Personas con criterios sefialados por el CONEVAL (2021) para las
isc ) f A : . . ;
discapacidad variables disc_camin, disc_ver, disc_brazo, 1=gj 6259 2,058,586 2322%
disc_apren, disc_oir, disc_vest, disc_habla vy
disc_acti.
Personascon  Indica si el hogar cuenta con al menos un O=No (%) 14,851  4,765946 53.75%
auto_indi autoadscipci integrante con autoadscipcién indigena de )
6n indigena acuerdo con los valores de la variable etnia. 1=Si 1,822 4101277 46.25%
Integrantes . ) 0=No (¥ 19,338 6,502,295 73.33%
maveres de Indica si el hogar cuenta con al menos un
int_may65 65 };ﬁos en el integrante mayor de 65 afios de edad de acuerdo 3
hogar con los valores de la variable p65mas. 1=Si 7335 2,364,928 26.67%
Integrantes . . 0=No (¥ 14,487 4,710,650 5312%
menores de Indica si el hogar cuenta con al menos un
int_menT 11 afios en el integrante menor de 11 afios de edad de acuerdo )
hogar con los valores de la variable menores. 1=Si 12186 4156573  46.88%
. . 0=No (¥ 21,780 7,354,158 82.94%
Personas con Indica si el hogar cuenta con al menos un
acceso al integrante con acceso al crédito para vivienda
pres_cv b L )
crédito para como prestacion por su trabajo de acuerdo con la =g 4,893 1,513,065 17.06%
vivienda variable pres_5 de la tabla trabajos.
|FRreiEsenE] @ 9,833 3285872  37.06%
. posgrado (*)
il el Educacion formal del jefe del hogar considerando ;
o educacién 5 Jere hog . > 2=Preparatoria 12,986 4,202,160 47.39%
educaj r los niveles de educacion basica, obligatoria y -
el sz el superior o posgrado 3=Secundaria o
5 P posg - 3,053 1,095,082 12.35%
ogar completa
4=Primaria incompleta 801 284,109 320%
= A £3 0,
Grupo de Grupo por afios transcurridos entre la fecha de 129 afios 0 menos () 2400 804,599 9.07%
g_edadj edad del jefe nacimiento del jefe del hogar y la fecha de la 2=30 a 59 afios 15698 5,284,328 59.59%
delhogar entrevista. 3=60 afos 0 mas 8575 2778296  3133%
. . O=ingresos mensuales
InErEss Suma mensual corriente de los ingresos por corrientes mayores a 7461 2204671  24.86%
e N trabajo, los provenientes de rentas, de 1320575 (¥
ing_5umas transferencias, de estimacion del alquiler y de otros . _.
MEmEUE el ingresos; en relacién a 5 veces el valor mensual de [IFIngfiEses MensuElEs
hogar 9 . . . corrientes menores o 19,212 6,662,552 7514%
la UMA del periodo de referencia. |
iguales a $13,205.75
. ) ) 0=Mas de un perceptor 8030 2551375  2877%
p_ing Perceptores NUmero de personas que perciben ingreso deingreso (*)
- de ingreso corriente monetario. =
9 1=Un perceptor de 18643 6315848  7123%
ingreso
i 2 O=Proporcién menor a
s;‘rpg;igon Proporcion que el hogar destina al gasto en 50% (¥ 14,621 4,762,926 53.71%
pg_alimen des?inadoa alimentacion. Se considera alta o baja conforme al 1=Proporcion mayor o
5 =
alimentos umbral del 50.0%. igual a 50% 12,052 4,104,297 46.29%
) 1=Rentada (*) 2,138 823,991 9.29%
Tipo de Dominio o posesion legal de la vivienda por sus
tenencia2 tenencia de ocupantes 2=Propia o prestada 23749 7,776,390 87.70%
la vivienda 3=Otra 786 266842 301%
Nota: Se cons 3 observaciones de la muestra de la ENIGH 20 representan 023 viviendas en re habitacional do n los
ra el modelo de regresion logistica

£\:J\ CONAVI
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03 Metodologia

Cuadro 2.A. Variables propuestas

Variable Descripcion Definicion Valor Observaciones| Viviendas |Proporcion

Migracion Migracién internacional de algun integrante del hogar 0=No (") 26,441 8,804,291 99.29%
migracion

internacional en el periodo de referencia. 1=si 232 62,932 0.71%
1=Localidades con 100 o
000y mas habitantes (} 4024 2,150,134 24.25%
2:Localldadgs con 15 000 2,417 17181 13.22%

Tamanolde . . ) . a 99 999 habitantes

tamloc ¥ Tamano de la localidad por nimero de habitantes.

loeslichE 3=Localidades con 2 500
374 999 habitantes 3,602 1,538,168 17.35%
4=Localidades con
menos de 2 500 16,530 4,007,110 4519%

habitantes

Nota: Se consideran 26,673 observaciones de la muestra de la ENICH 2020 que representan a 8,867,223 viviendas en rezago habitacional donde residen los
hogares de analisis

(*) Categoria de referencia para el modelo de regresién logistica.

Fuente: CONAVI

Cuadro 2.B. Construccion de las variables propuestas

0 si clase_hog=1 o clase_hog=5
tipo_hog Tipo de hogar CONCENTRADOHOGAR
1en cualquier otro caso

0 si sexo_jefe=1
jef_fem Sexo del jefe del hogar CONCENTRADOHOGAR
1si sexo_jefe=2

1si disc_camin=1 o disc_camin=2
1si disc_ver=1 o disc_ver=2
1si disc_brazo=1 o disc_brazo=2
1si disc_apren=1 o disc_apren=2
1si disc_oir=1 o disc_oir=2
disc Personas con discapacidad POBLACION 1si disc_vest=1 o disc_vest=2
1si disc_habla=1 o disc_habla=2
1si disc_acti=1 o disc_acti=2 para al menos una persona en el
hogar

0 en cualquier otro caso

0 si etnia=0 para todas las personas del hogar
Personas con autoadscipcion

auto_indi indigena POBLACION
1si etnia=1 para al menos una persona del hogar
0 si p65mas=0
int_may65 Integrantes mayores de 65 CONCENTRADOHOGAR
anos en el hogar. .
1si p65mas>0
Integrantes menores de 11 afios 05l mEmeEs=0
int_menT 9 CONCENTRADOHOGAR

en el hogar. .
9 1si menores>0

Personas con acceso al crédito 0 si pres_5="05" para al menos una persona del hogar
pres_cv ara vivienda TRABAJOS
P 1si pres_5#05 para todas las personas del hogar

1si educa_jefe=10 o educa_jefe=11

Nivel de educacién del jefe de 2 si educa_jefe=07 o educa_jefe=08 o educa_jefe=09

educaj hogar CONCENTRADOHOGAR . o o o
3 si educa_jefe=04 o educa_jefe=05 o educa_jefe=06
4 si educa_jefe=01 o educa_jefe=02 o educa_jefe=03
1si edad_jefe<29

g_edadj Grupo de edad del jefe del CONCENTRADOHOGAR 2 si edad._jefe>29 y edad_jefe<60

hogar
3 si edad_jefe=60

Nota: Se consideran Unicamente 87,754 observaciones del tabulado de viviendas, Por simplicidad, se omiten 1,252 observaciones que representan 514,837
hogares secundarios.
Fuente: CONAVI.

£\:J\ CONAVI
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Cuadro 2.B. Construccioén de las variables propuestas
tipo_hog Tipo de hogar CONCENTRADOHOGAR 0 si clase_hog=1 o clase_hog=5

. 0 si (ing_cor/3)>13,205.75
Ingreso corriente menusal del

ing_5umas et CONCENTRADOHOGAR
9 1si (ing_cor/3)<13,205.75
0 si percep_ing>1
p_ing Perceptores de ingreso CONCENTRADOHOGAR
1si percep_ing<1
L. . 0 si (alimentos/gasto_mon)<0.5
pg_alimen Propormon del gasto destinado CONCENTRADOHOGAR
a alimentos R

1si (alimentos/gasto_mon)=0.5
1si tenencia=1

tenencia2 Tipo de tenencia de la vivienda VIVIENDAS 2 si tenencia=2 o tenencia=3 o tenencia=4
2 si tenencia=5 o tenencia=6
0 si residencia#33 y residencia#34 para todos los integrantes
del hogar

migracion Migracion internacional POBLACION
1si residencia=33 o residencia=34 para algun integrante del
hogar
1si tam_loc=1
2 si tam_loc=2

tamloc Tamano de localidad VIVIENDAS

3 si tam_loc=3

4 si tam_loc=4

Nota: Se consideran Unicamente 87,754 observaciones del tabulado de viviendas, Por simplicidad, se omiten 1,252 observaciones que representan 514,837
hogares secundarios.
Fuente: CONAVI.
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Variables

Las variables seleccionadas se pueden aglutinar
en la dimensién sociodemogréfica, econdmica,
territorial y juridica (ver Diagrama 3).

Diagrama 3. Dimensiones de analisis y
variables seleccionadas

+ Jefatura

* Poblacién con 65
aflos o mas

e Poblaciéncon Tl
aflos o menos

+ Edad jefatura

*  Migraciéon

« Escolaridad

* Poblaciénindigena

« Discapacidad

Sociodemografica

* Ingresodel hogar

*  Numerode
perceptores

* Acceso a crédito

* Proporcién de
ingreso destinado a
la alimentacion

«  Tamanode

Territorial
localidad

« Tipodetenenciade
la vivienda

Fuente: CONAVI.

Dimensiéon sociodemografica

La dimensién sociodemografica hace referencia
a las caracteristicas de la poblacion en términos
de su composicién social y demografica. La
eleccion de cada variable y su mecanismo de
acumulacion de desventajas se explica a

continuacion.®
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a) Tipo de hogar: se refiere al tipo de arreglo
familiar o no familiar al interior de los hogares.
Este tipo de arreglo puede incidir en el rezago
habitacional a partir del hacinamiento. La
prevalencia de hacinamiento en un hogar
depende del numero de cuartos disponibles, el
tamano y la clase del hogar, la situacién de las
familias, las edades de sus miembros, las
necesidades familiares y la presencia de
huéspedes por periodos prolongados
(Organizacién Panamericana de la Salud, 2022;

Russell et al., 2021).

La incidencia de hacinamiento no sélo depende
del ndmero de personas que comparten una
vivienda, sino que varia en funcién de la edad, el
sexo y la relacion de las personas. En ella
también inciden otros factores como las
limitaciones de ingresos que obligan a las
personas a ocupar viviendas con precariedad de
espacios o materiales inadecuados (Libertun y
Garcia, 2022; Organizacién Panamericana de la
Salud, 2022).

b) Género de la persona jefa de hogar: De
acuerdo con el Banco Interamericano de
Desarrollo, los hogares liderados por mujeres
tienen mayor posibilidad de residir en una
vivienda hacinada, sin servicios bdsicos de
conexion de agua, sanitarios y de electricidad o
construida con materiales deficientes (Libertun
y Garcia, 2022).

3 En la especificacién de las variables se utiliza de forma
indistinta persona de referencia y persona jefa de hogar.
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Variables

c) Discapacidad: Un integrante del hogar con

discapacidad enfrenta dificultades para
trasladarse al interior de la vivienda, asi como el
uso de servicios de higiene y sanitarios, lo que
incrementa el riesgo de habitar viviendas no
adecuadas para sus ocupantes (Russell et al.,
2021). Para estudiar esta relacion se utiliza la
definiciéon de discapacidad en la ENIGH 2020
estipulada por el CONEVAL (2021) a partir de las
recomendaciones internacionales emitidas por
el Grupo de Washington y la Clasificacion
internacional del funcionamiento de |la

discapacidad y de la salud (CIF).

d) Autoadscripcion indigena: La
marginalizaciéon y exclusién de los grupos
indigenas es un conductor primario de la
privacion de vivienda y la segregacion

socioespacial que persiste  actualmente
(Rajagopal, 2022). Estos procesos se han
documentado en el efecto que tiene Ia
pertenencia a un grupo étnico en el acceso a
una vivienda adecuada (Russell et al, 2021).
Situacion que se agudiza en la regidén de
Latinoamérica, donde las personas con
autoadscripcion indigena estdn mas expuestas
al déficit habitacional y a la ocupacion de
asentamientos humanos irregulares (Pinto de
Carvalho y Cornejo, 2018) que inciden en el

hacinamiento y la precariedad de los materiales.

e) Poblacién con 11 afios o menos: Las
estructuras de hogares jovenes tienden al
hacinamiento dado el desdoblamiento

demogréfico por la presencia de nuevos hijos.
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Adicionalmente, estos hogares tienen un mayor
estrés financiero consecuencia de destinar
ingresos a otras necesidades basicas como la
alimentaciéon o la salud, lo cual limita su
capacidad para mejorar sus viviendas (Huffman,

Villagémez-Ornelasy Vargas Chanes 2019).

f) Poblaciéon con 65 afos o mas: Asi como
ocurre con la poblaciéon joven, los hogares con
poblacién adulta mayor tienden a requerir de
servicios médicos y de cuidado que pueden
incidir en la capacidad del hogar en mejoras de
la vivienda (AGE, 2022).

g) Edad de la persona jefa de hogar: La edad
de la persona jefa de hogar puede establecer
distintos vinculos con la incidencia de la
ocupacién de una Vvivienda en

habitacional (Russell et al., 2021).

rezago

Por un lado, las personas adultas mayores se
enfrentan a cuestiones de discriminaciéon vy
abuso, limitado acceso al crédito y procesos de
exclusion social (AGE, 2022); asi como la
interaccién entre los materiales de los
elementos constructivos y el acceso a servicios
basicos que repercute en la accesibilidad dentro
de la vivienda y en su entorno. Por otra parte, las
restricciones financieras y de los mercados
laborales inhiben Ilas posibilidades de las
personas en edad productiva de acceder a una
vivienda adecuada; las condiciones observadas
mediante hechos estilizados indican que estas
viviendas suelen presentar déficit cualitativo
(Cournede y Plouin, 2022).

18



Variables

h) Grado de estudios: La educacién repercute
en la manera en que los integrantes del hogar
se relacionan con sus funcionamientos a través
del equipamiento y el acceso a servicios basicos
(Lozano Rosales et al, 2017). Por tal motivo, el
nivel educativo se ha empleado en estudios
recientes como una aproximacién de la
situacién social que influye en el acceso de las
personas a una vivienda adecuada (Russell et al.,
2021). A partir de esta relacién, se ha encontrado
evidencia empirica del efecto diferenciado entre
el nivel basico, secundario y superior en el
acceso a la vivienda (Tonkin, 2010). Esta
evidencia sugiere que la educacién implica la
acumulacién de ventajas que facilitan el acceso

a mejores funcionamientos de la vivienda.

i) Migracion internacional: Las familias de las

personas que migran, por situaciones
econdmicas o de otra indole, desde México,
pueden residir en viviendas con condiciones de
hacinamiento y materiales precarios. Las
remesas ayudan a construir capacidades
materiales que permiten acceder a mejores
funcionamientos de vivienda porque se pueden
destinar hasta en un 50% para la construccién o
ampliacion de las viviendas (Corona, 2014), pues
84.7% de los hogares receptores de remesas
utilizaron recursos propios para la construccion
de su vivienda (Secretaria de Gobernaciéon y

Fundacion BBVA, 2021).
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No obstante, no todos los hogares con poblacién
migrante reciben ingreso por remesas. Ademas,
este tipo de ingreso tiene un desfase desde el
momento en que mMigra una persona, puede ser
inconstante, o muchas veces se prioriza para el

gasto en alimentacion.

Por ello, se puede esperar que un hogar con
poblacién migrante internacional habite una
vivienda con rezago habitacional; aunque es
probable que, a medida que reciba remesas,
mitigue este rezago en la vivienda, sobre todo a

partir de ampliacionesy mejoramientos.
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Variables

Dimension econémica

La dimension econdémica hace referencia a
todos aquellos aspectos que influyen en la
adquisicion de bienes y servicios de la
poblacién. En ella se observa el resultado de
distintos procesos de estratificacion laboral que
condiciona la acumulacién de desventajas de la

poblaciéon. En especifico, se atiende lo siguiente.

j) Ingreso familiar inferior a 5 veces el valor
mensual de la UMA: Uno de los detonantes del
rezago habitacional es el ingreso de las familias
(Zamudio Sanchez et al., 2020, p. 39). EI 57.9% de
los hogares que se ubican en los primeros
cuatro deciles de ingreso, y situados por debajo
de la linea de pobreza por ingresos, presentan
carencia en la vivienda (CONEVAL, 2018b). El
vinculo mas visible del ingreso se da con la
asequibilidad de la vivienda, pues se estima que
“la compra de vivienda nueva sélo es asequible
para quienes perciben mas de cinco salarios
minimos” (CONEVAL, 2018a). Los hogares en los
grupos de menores ingresos soélo tienen acceso
a vivienda rentada o con precariedad de
espacios o servicios, o bien, acceden a la
vivienda por medio de la autoconstruccién en
procesos paulatinos, por lo que pueden habitar
deteriorados e

viviendas con materiales

incurren en hacinamiento.

k) Numero de perceptores de ingreso: Los
hogares con mayores ingresos presentan una
mayor capacidad de ahorro (INFONAVIT, 2022).

£D CONAVI

03 Metodologia

Pero esta relacién depende de distintos arreglos
al interior de los mismos. El numero de
perceptores de ingreso afecta la capacidad de
los hogares de habitar una vivienda fuera del
rezago habitacional, porque facilita el acceso a
crédito para vivienda a medida que mas
personas reciben esta prestacion laboral; o bien,
vuelve asequible la renta de vivienda sin
materiales

precariedad de espacios ni

deteriorados.

I) Proporcién de ingreso destinado a la
alimentaciéon: Al igual que la Vvivienda
adecuada, la alimentaciéon es un derecho
humano fundamental vy

determinante social de la salud (ACNUDH, 2010).

constituye un

La interaccion entre ambas se ha estudiado,
principalmente, considerando un nexo de
inseguridad de vivienda y alimentacion
propuesto por Friendly (2008), que infiere que la
asequibilidad de la vivienda representa un reto
mayor para las familias que terminan por
incurrir en inseguridad alimentaria (Spring y

Rosol, 2022).

La evidencia muestra que en México, el mayor
rubro de gasto es el destinado a los alimentos,
bebidas y tabaco (INEGI, 2021a). En el caso de los
hogares de los primeros dos deciles, la
proporciéon abarca 502% de sus entradas
monetarias (INEGI, 2021b). Ello genera una
desventaja que compromete la capacidad de
pagar o autoconstruir una vivienda con los
espacios necesarios para evitar el hacinamiento
y los materiales adecuados que garanticen su

seguridad estructural y habitabilidad.
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Variables

m) Acceso a crédito para vivienda: De acuerdo
con hechos estilizados para paises miembros de
la OCDE, las restricciones financieras, las
condiciones de los mercados laborales, la
inflacion y el desempleo son factores que
inhiben el acceso de las personas a una vivienda
adecuada a través del mercado formal
(Cournéde y Plouin, 2022). Estas condiciones
también repercuten en la posibilidad de
arrendamiento y en ocasiones llevan a rentar
viviendas con déficit cualitativo observado en

los materiales, espacios y servicios basicos

Ademas, en México, la mayor parte de las
viviendas autoproducidas fueron financiadas
CON recursos propios o préstamos de otra
naturaleza, sin acceder a créditos formales
(SEDATU, 2021); lo que en muchas ocasiones
implica la ausencia de asistencia técnica, fallos
en la planeacién y previsidon de las necesidades
habitacionales de las familias y el empleo de

materiales inadecuados en la vivienda.

De este modo, la evidencia empirica sugiere que
el acceso al crédito para vivienda por medio de
un empleo formal puede impactar
directamente en la incidencia de rezago
habitacional, a través de la asequibilidad de la
vivienda adecuada y el financiamiento para
mejoramientos y ampliaciones que mitigan el
hacinamiento y facilitan el acceso a materiales

6ptimos en la vivienda.
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Variables

Dimensién territorial

El territorio condiciona la forma en que se
diseminan las distintas desventajas sociales en
el espacio fisico propiciando espacios que
condicionan en distinta medida el grado de
libertad real de la poblacién para ejercer sus

capacidades.

n) Tamaino de localidad: Los entornos urbanos
suelen contar con equipamientos y servicios
qgue generan

ventajas aplicables a los

funcionamientos de vivienda, como Ia
disponibilidad de agua y drenaje que facilitan la
operaciéon  del sanitario. Adicionalmente
condiciona el acceso a fuentes de empleo y
servicios publicos, claramente prevalentes en
entornos urbanos sobre rurales. Por ello, se
propone adicionar el tamano de localidad en
funcién del nimero de habitantes para atender
las relaciones que sugiere la evidencia empirica
(CONEVAL, 2018a; Libertun y Garcia, 2022; Pinto

de Carvalhoy Cornejo, 2018; Russell et al., 2021).
Dimension juridica

Los elementos institucionales son

preponderantes en la garantia de la libertad

formal en el enfoque de capacidades.
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Brindar certeza juridica sobre el lugar de
residencia y proteccién ante desalojos forzosos
es fundamental para garantizar el ejercicio del
derecho humano a la vivienda adecuada. Por
ello, se ocupd la variable tipo de tenencia para

medir esta dimension.

f) Tipo de tenencia: La interaccion del tipo de
tenencia con el rezago habitacional es compleja.
Las personas ubicadas en el primer decil de
ingreso destinan mas de 60.0% de su ingreso al
pago de rentas (CONEVAL, 2018), lo que duplica
el estandar sugerido internacionalmente (ONU-
Habitat, 2019), compromete la satisfaccion de
necesidades basicas y puede derivar en la
ocupacién de viviendas de baja calidad
(Cournéde y Plouin, 2022).

Por otro lado, las viviendas rentadas también
suelen concentrarse en centros urbanos que
facilitan el acceso a servicios basicos y la
construccién con materiales adecuados (Maass,
201). En contraste, las viviendas propias suelen
ser autoproducidas (SEDATU, 2021) y en
ocasiones autoconstruidas en ausencia de
asistencia técnica y mediante el empleo de
materiales que no garantizan las condiciones de
habitabilidad y seguridad estructural. Estos
cimientan

procesos de  autoproduccidon

desventajas que imposibilitan los

funcionamientos adecuados de las viviendas.
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Estimacion del modelo

La estimacion de modelos de regresiéon logistica
se ejecuta con un procedimiento diferente
cuando se realiza a partir del analisis de
encuestas con disefio complejo (Castilla et al,
2018; Rodrigues Cassy et al., 2016).

El diseno de la submuestra para la ENIGH 2020
es probabilistico, por lo que los resultados de la
encuesta se generalizan para toda la poblacién.
A su vez, es un disefio bietdpico, estratificado y
por conglomerados, donde la unidad ultima de
selecciobn es la vivienda y la unidad de
observacién es el hogar (INEGI, 2021e, p. 1). Este
tipo de diseflo se ve reflejado en los errores
estandar de los coeficientes de regresién (Fox y
Weisberg, 2018).

Tras la calibracion del modelo logistico se
seleccionaron y reagruparon algunas categorias
de las variables para optimizar los resultados
acordes a los mejores criterios estadisticos. Cabe
mencionar que las caracteristicas principales

del modelo son:

* Se utilizd el diseflo muestral de la ENIGH
2020. Esto para garantizar que la estimacién
fuera representativa de toda la poblacién y al
mismo tiempo considerar el error de
muestreo en el calculo de los coeficientes y el

error estandar (Lumley, 2022).

* Se utilizé una especificacidon cuasibinomial
(Fox y Weisberg, 2018) debido a que el
modelo considera el muestreo complejo y se

tienen estratos Unicos.
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+ Se consideraron solamente los hogares
principales para ajustar los diferentes pesos
relativos al interior de la muestra. Por ello, se
hizo un uso indistinto del concepto de

vivienda y hogar a lo largo de los resultados.

El modelo estima la probabilidad de que la
vivienda se encuentre en condicién de rezago
habitacional en funcién de las caracteristicas
sociodemograficas y econdmicas del hogar.
Como se observa en el Cuadro 3, todos los
coeficientes del modelo son significativos a un

nivel de confianza del 95%.

El desempefio del modelo cumple con los
criterios de bondad de ajuste, valores de
desviacién dentro de los parametros, asi como
con el supuesto de interdependencia de las
observaciones y ausencia de multicolinealidad;
ademas se analizaron los factores infladores de
la varianza, al igual que la matriz de confusion,
lo cual sugiere que el modelo tiene un buen
desempefio y es adecuado para explicar a la
variable dependiente (ver Anexo para mas

informacion).

Dicho lo anterior, en el siguiente apartado se
presenta el andlisis de las razones de cambio del

modelo, para facilitar su interpretacién empirica.
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Cuadro 3. Modelo de regresién logistica

Error
Variable Coeficiente

Intercepto -3.33 0.08 -41.37

tipo_hog: Familiar -0.30 0.04 -6.68 0.00
jef_fem: Jefatura femenina -0.12 0.03 -4.55 0.00
disc: Con discapacidad 0.10 0.03 3.55 0.00
auto_indi: Con autoadscripcién indigena 0.34 0.03 N.44 0.00
int_may65: Con adultos mayores -0.M 0.04 -2.65 0.01
int_men11: Con menores 0.28 0.03 10.91 0.00
pres_cv: Sin acceso a crédito 0.35 0.03 10.85 0.00
educj: Preparatoria 0.67 0.06 N.24 0.00
educj: Secundaria completa 1.05 0.06 18.52 0.00
educj: Primaria incompleta 1.65 0.06 26.69 0.00
g_edadj: 30 a 59 -0.35 0.05 -7.64 0.00
g_edadj: 60 o0 mas -0.57 0.06 -9.67 0.00
ing_5umas: Inferior a 5 UMA 0.59 0.03 20.31 0.00
p_ing: Un perceptor de ingreso 0.23 0.03 7.26 0.00
pg_alimen: Alta 0.13 0.03 529 0.00
tenencia2: Propia o prestada 0.28 0.04 6.52 0.00
tenencia2: Otro 0.51 0.08 6.46 0.00
migracion -0.37 0.13 -2.87 0.00
tamloc: 15 mil a 99,999 0.49 0.06 8.09 0.00
tamloc: 2,500 a 14,999 0.71 0.05 14.38 0.00
tamloc: menos de 2,500 1.38 0.04 36.84 0.00

Fuente: CONAVI.
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O 4 Resultados

Para analizar en qué medida

las distintas

variables independientes inciden en Ia
presencia del rezago habitacional, el Grafico 1
exhibe las razones de probabilidad (odd-ratio)

de las variables consideradas.

Para su interpretacién es necesario aclarar que
una razdén de probabilidades superior a uno
indica que a medida que el predictor aumenta,
es mayor la probabilidad del hogar de habitar
una vivienda en rezago habitacional. Por el
contrario, si la razén de probabilidades es menor
a uno, la probabilidad de que un hogar resida en
una vivienda en rezago habitacional es mas baja
(Aedo et al, 2010). Los estadisticos de estas

razones se pueden consultar en el Cuadro A.5.

Gréfico 1. Razones de probabilidad
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Fuente: CONAVI.
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En este sentido, la probabilidad de habitar una
vivienda en rezago habitacional se estima en
relacion al valor de referencia de cada variable.
Una razén de cambio inferior a uno, como
ocurre con la variable tipo_hog, que compara un
hogar familiar con uno no familiar, indicaria que
un hogar familiar cuenta con 25.9% menos de
probabilidad de habitar una vivienda con rezago
habitacional. A su vez, una razén de
probabilidad mayor a la unidad, como ocurre
con la variable auto_indi, implica que los
hogares conformados por al menos una
persona que se autoadscribe como indigena
tienen 40.0% mayor probabilidad de habitar
una vivienda en rezago habitacional que en
aquellas viviendas sin personas que se

autoadscriben como indigenas.

El principal hallazgo del modelo radica en el
peso que tienen la educacion, el territorio y el
ingreso sobre la acumulacién de desventajas
que incrementan la probabilidad de ocupar una

vivienda en rezago habitacional.

Especificamente, la variable grado de estudios
indica que entre menor sea el grado de
escolaridad de la persona jefa de hogar se
incrementa de forma importante la
probabilidad de pertenecer a una vivienda en
rezago habitacional, de tal forma que aquellos
hogares donde el nivel educativo del jefe de
familia es de primaria incompleta presentan
una probabilidad 4.2 veces mas alta de incurrir
en rezago habitacional, respecto a los hogares
cuyo persona jefa de hogar tiene estudios

superiores o de posgrado.
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Con secundaria completa la probabilidad es 1.85
veces mayor y con preparatoria es 95.3% mas

alta respecto al grupo de referencia.

El segundo factor con mayor incidencia es la
dimensién territorial. Entre menor sea el
tamafno de la localidad, mayor serd Ila
probabilidad de pertenecer a una vivienda con
rezago habitacional. Los hogares en localidades
de menos de 2,500 habitantes tienen una
probabilidad 2.9 veces mas alta de residir en una
vivienda con rezago habitacional que aquellos

en localidades de 100 mil y mas habitantes.

El tercer factor relevante es el ingreso por hogar
menor a 5 veces el monto mensual de la UMA,
ya que arroja una probabilidad 79.5% mayor de
habitar una vivienda en rezago habitacional.
Cabe resaltar que dicho comportamiento es
similar a otras dimensiones del ingreso que se
analizan en el modelo: la probabilidad de
habitar una vivienda con un solo perceptor es
255% mas alta respecto que en aquellas
viviendas donde hay mas de uno, y 14.4% mayor
para las viviendas que destinan mas de la mitad

de su gasto corriente a adquirir alimentos.

El factor de ingreso se encuentra intimamente
relacionado a la estratificacion del mercado
laboral y la ausencia de prestaciones sociales y
econémicas para los trabajadores. Por ello, se
aprecia que los hogares en donde ningun
integrante tiene acceso a crédito a la vivienda
como prestacion laboral tienen una
probabilidad 425% mas alta de ocupar una
vivienda en rezago habitacional respecto a la

poblacién que cuenta con dicha prestacion.
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Por otro lado, resulta distintivo el papel que
juegan los factores demogréficos (estructura de
los hogares) sobre la acumulacién de
desventajas y la probabilidad de presentar
rezago habitacional. Los resultados indican
que aquellos hogares con estructuras mas
jovenes (jefaturas de 29 anos O menos,
presencia de menores de 11 afios y hogares no
familiares), tienen mayor probabilidad de
presentar rezago habitacional respecto de

aguellos hogares con estructuras consolidadas.

Este comportamiento se explicaria por dos
causas principalmente. La primera es que los
hogares con estructuras jévenes tienden a
presentar ingresos bajos derivado del inicio de
la etapa productiva, lo que incide en la
capacidad de las personas de construir y
equipar una vivienda adecuada (Huffman et al,,
2019). La segunda causa es el hacinamiento.
Generalmente un hogar joven se encuentra en
una etapa expansiva en donde se reproduce el
hogar, lo que incide en la necesidad de espacios
para garantizar su habitabilidad (Russell et al,,
2021). Caso contrario ocurre con los hogares en
su etapa tardia, en donde los hijos
generalmente salen de la vivienda nuclear para

formar nuevos hogares.

En linea con diversos estudios sobre la
acumulacidn de desventajas, procesos de
exclusion social y falta de prestaciones laborales
y sociales en los grupos vulnerables, se
encuentra que aquellos hogares donde por lo
menos una persona se autoadscribe como
indigena, la probabilidad de residir en una

vivienda en rezago habitacional es 40.1% mayor.
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Mientras que en aquellos hogares donde hay
una persona con discapacidad la probabilidad

de rezago habitacional es 10.7% mas alta.

Un hecho interesante es el que ocurre con
hogares con jefatura femenina. En este sentido,
el modelo arroja una probabilidad 10.9% mas
baja de padecer rezago habitacional respecto a
un hogar con jefatura masculina. Este
comportamiento se puede explicar porque en
estos Ultimos tipos de hogares tienden a ser
mas grandes (3.7 habitantes en promedio
respecto a 3.1 en hogares con jefatura femenina)

y proclives a padecer hacinamiento.

A pesar de ello, diversos estudios demuestran
que los hogares con jefatura femenina tienden a
acumular mayores desventajas sociales de
diversa indole, por lo cual consideramos que los
resultados sobre la interaccion de la jefatura
femenina y el rezago habitacional no son
concluyentes sobre la acumulacién de

desventajas.4

4 Se realizaron estimaciones de modelos de regresion
logistica con interacciones entre la jefatura femeninay
variables dicotémicas como la autoadscripcion
indigena de los integrantes o la presencia de menores
de edad en el hogar. No obstante, el efecto de la
interaccion entre estas variables no fue concluyente
una vez gque se evaluaron las razones de cambio y su
intervalo de confianza. Por lo tanto, la interaccion de
las caracteristicas sociodemograficas de los ocupantes
de la vivienda no permite concluir si un hogar con
jefatura femenina tiene una mayor probabilidad de
ocupar una vivienda en rezago habitacional.
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5 Conclusiones

Con la elaboracion de este documento de
investigacion se ha demostrado que el enfoque
de capacidades representa una aproximacion
util al andlisis de la vivienda porque permite
considerar  diferentes  interacciones que
repercuten en las funcionalidades de vivienda

con la integridad corporal y la afiliacion.

El modelo de regresion logistica permite
estudiar la manera en que estas capacidades se
ven modificadas a través de la acumulacion de
desventajas observables mediante factores
medibles a través de los datos de la Encuesta

Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares.

El desempefio del modelo estimado es
adecuado considerando el disefio de esta
encuesta y en consecuencia, se puede utilizar
para entender el comportamiento de las
variables analizadas y la probabilidad que tienen
los hogares de acceder a una vivienda en rezago
vivienda

habitacional y, por tanto, una

inadecuada.

El principal hallazgo del estudio es que el nivel
educativo de la persona jefa de hogar, el
tamano de la localidad y el nivel de ingreso del
hogar tienen el mayor peso en la acumulacién
de desventajas que incrementan la probabilidad

de ocupar una vivienda en rezago habitacional.

Ello sugiere que la acumulacién de ventajas
obtenidas por el acceso a un nivel educativo

mayor o equivalente al medio superior; una

£\:J\ CONAVI

mayor disponibilidad de servicios publicos en
las localidades urbanas; y un mayor nivel de
ingresos en el hogar se pueden traducir en
funcionamientos valiosos en la relacién con la

vivienda.

En contraste, se encontré que un solo perceptor
de ingreso en el hogar, una alta proporciéon de
gasto destinado a alimentos y la falta de acceso
a crédito para vivienda limitan la capacidad de

obtener funcionamientos de vivienda valiosos.

En cuanto a grupos vulnerables, se encontrd
gue la presencia de personas con discapacidad
y autoadscripcion indigena en el hogar estd
asociada a una mayor probabilidad de ocupar

una vivienda en rezago habitacional.

Aunque la evidencia empirica sugiere que el
género de la persona jefa de hogar modifica el
logro de funcionamientos valiosos respecto a su
vivienda debido a desventajas acumuladas
hacia las mujeres, los resultados del modelo
sugieren que la probabilidad de que un hogar
con una jefatura femenina ocupe una vivienda
en rezago habitacional es menor a la de los
hogares encabezados por hombres. Esto puede
deberse a que, en promedio, los hogares con
jefatura masculina tienen un mayor ndmero de
integrantes lo cual aumenta su probabilidad de

habitar en hacinamiento.
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Desempeno del modelo

Cuadro A.1 Analisis de la desviacion

|_Variable | ___Df [ 2 __ [ Pr(>) |

tipo_hog 1 4457 0.00
jef_fem 1 20.68 0.00
disc 1 12.63 0.00
auto_indi 1 130.81 0.00
int_may65 1 7.03 0.01
int_menTl 1 18.98 0.00
pres_cv 1 1n7.61 0.00
educj 3 888.95 0.00
g_edadj 2 94.09 0.00
ing_5umas 1 412.50 0.00
p_ing 1 52.76 0.00
pg_alimen 1 2795 0.00
tenencia2 2 57.39 0.00
migracion 1 822 0.00
tamloc 3 1365.67 0.00

Fuente: CONAVI.

Para probar que el modelo de regresiéon

logistica se apega a los supuestos se

consideraron tres criterios: )] la
interdependencia entre las observaciones; 2) la
ausencia de multicolinealidad; y 3) los factores

infladores de varianza.

En primer lugar, la interdependencia de las
observaciones es resultado del proceso de
recolecciéon de los datos y puede verificarse por
medio de un grafico de dispersiéon. En este caso,
los residuales del modelo no presentan ningun
tipo de patréon aparente (Grafico A.1), por lo que
no hay indicios de una asociaciéon lineal entre

ellos.
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En segundo lugar, se requiere evaluar el grado

de multicolinealidad entre las variables
categdricas en el modelo, por lo que se emplea
el analisis de correlacién policérica (Freiberg
Hoffmann et al,, 2013; Ramos y Plata, 2015) que
permite estudiar la asociacién entre variables
ordinales (Jédar Anchia, 2011, p. 172) y se puede
representar por medio de una matriz (Cuadro
A.2). Un valor cercano a la unidad dentro de la
matriz de correlacién policdrica indicaria un
grado alto de asociacién positiva; mientras que
un valor cercano a -1 se entenderia como una
grado alto de asociaciéon negativa. Analizando
los valores de la matriz, se considera que no hay
entre los

indicios de  multicolinealidad

predictores del modelo.

Por ultimo, se evalUan los factores infladores de
varianza (VIF) que determinan el grado de
relacion entre los predictores (Senaviratna y
Cooray, 2019). Con valores inferiores a 5 para
cada variable se considera que no hay evidencia
de multicolinealidad (Cuadro A.3). Por tanto, se
concluye que no hay violacidon a los supuestos

de la regresion logistica.
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Grafico A.l. Grafico de dispersién de los residuales
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Cuadro A.3 Factores infladores de varianza

GVIFA(1/2'D1)

tipo_hog 172 1 131
jef_fem 1.07 1 1.03
disc 115 1 1.07
auto_indi 1.04 1 1.02
int_mayé5 2.47 1 157
int_menTl 1.28 1 113
pres_cv 1.23 1 m
educj 1.51 3 1.07
g_edadj 2.84 2 1.30
ing_5umas 1.27 1 113
p_ing 1.68 1 129
pg_alimen 110 1 1.05
tenencia2 1.20 2 1.05
migracion 1.03 1 1.01
tamloc 124 3 1.04

Fuente: CONAVI.

La capacidad de prediccién del modelo de

regresion logistica  se puede  apreciar

graficamente mediante la curva ROC

ponderada (Grafico A.2), la cual muestra un
trade-off entre la sensibilidad (los positivos
verdaderos) y la especificidad

verdaderos)(Fan et al., 2006).

(los negativos

El drea bajo la curva ROC se utiliza para evaluar
la habilidad de prediccidon del modelo (Janssens
y Martens, 2020). El valor de esta area es de 0.79
y se considera como un poder de discriminaciéon
moderado (Fan et al., 2006). Cabe destacar que
la estimacién para la curva ROC estd ponderada
por el factor de expansién que representa el
peso relativo de cada observacion, por lo que
toma en cuenta la variabilidad adicional por el

disefo complejo de la muestra (Hocking, 2022).
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Grafico A.2 Curva ROC
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Fuente: CONAVI.
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Cuadro A.4 Estadisticos de la matriz de confusiéon

Estadistico

Exactitud

Intervalo de confianza 95%
Error de clasificacion

Tasa de no informacién

p-value [Acc > NIR]

p-value de la prueba de
Mcnemar

Sensibilidad
Especificidad
Tasa de deteccién

Clase positiva: Sin rezago habitacional
Fuente: CONAVI.

0.73
(0.7309, 0.7368)
027
0.70
0.00

0.00

0.88
0.39
0.63
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La prediccién del modelo se resume en la
matriz de confusidn y sus estadisticos (Cuadro

A.4). La clasificacidon que realiza el modelo tiene

06 Anexo

Con un p —wvalue < 0.05, la prueba sugiere que
hay una disparidad entre la clasificacion de

viviendas con rezago y sin rezago.

una exactitud estimada de 73% y un error de ] ] ] ]

Esta disparidad se observa en la diferencia entre
27%. Esta exactitud es mayor a la tasa de no o o

los valores de la sensibilidad y la especificidad

informacién, por lo que es significativa en ]
en el Cuadro A.3 (Swift et al., 2020).

comparacién con el clasificador bayesiano

ingenuo. La sensibilidad, con un valor de 0.9, se refiere al
numero de verdaderos positivos y sugiere que el
La prueba de McNemar contrasta el desempefo ) ]

modelo predice de forma sobresaliente a los
del modelo. Esta prueba sigue una distribucion ) o

) hogares que habitan en viviendas en rezago

x?con un grado de libertad, por lo que el p — o .

habitacional. Sin embargo, el valor de 0.4 para la
value es p = Pr{y? > x,ps}. - ) )

especificidad sugiere que el modelo tiende a

predecir falsos positivos.

Cuadro A.5 Razones de probabilidades del modelo de regresién logistica

. . Error . . Interval
Variable Oodd-ratio . ° Estadistico| Valor p te .a JEC
estandar confianza

Intercepto 0.04 0.08 -41.37 0.00 0.03 0.04
tipo_hog: Familiar 0.74 0.04 -6.68 0.00 0.68 0.81
jef_fem: Jefatura femenina 0.89 0.03 -4.55 0.00 0.85 094
disc: Con discapacidad 1 0.03 3.55 0.00 1.05 117
auto_indi: Con autoadscripcion indigena 1.40 0.03 .44 0.00 1.32 1.48
int_may65: Con adultos mayores 0.90 0.04 -2.65 0.01 0.83 0.97
int_men11: Con menores 132 0.03 1091 0.00 1.26 1.39
pres_cv: Sin acceso a crédito 1.42 0.03 10.84 0.00 1.34 152
educj: Preparatoria 1.95 0.06 .24 0.00 174 219
educj: Secundaria completa 2.85 0.06 18.52 0.00 2.55 319
educj: Primaria incompleta 523 0.06 26.69 0.00 4.63 5.91
g_edadj: 30 a 59 0.71 0.05 -7.64 0.00 0.65 0.77
g_edadj: 60 o mas 0.57 0.06 -9.66 0.00 0.50 0.63
ing_5umas: Inferior a 5 UMA 1.80 0.03 20.31 0.00 1.70 1.90
p_ing: Un perceptor de ingreso 1.26 0.03 7.26 0.00 118 133
pg_alimen: Alta 114 0.03 529 0.00 1.09 1.20
tenencia2: Propia o prestada 132 0.04 6.52 0.00 1.21 1.43
tenencia2: Otro 1.67 0.08 6.45 0.00 1.43 1.95
Migracion 0.69 013 -2.87 0.00 0.54 0.89
tamloc: 15 mil a 99,999 1.64 0.06 8.09 0.00 1.45 1.84
tamloc: 2,500 a 14,999 2.04 0.05 14.38 0.00 1.85 225
tamloc: menos de 2,500 398 0.04 36.84 0.00 3.69 428

Fuente: CONAVI.
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